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บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ตั้งอยูเ่ลขท่ี 905/7 พระราม 3 ซอย 51 ถนนพระราม 3 บางโพงพาง ยานนาวา 
กรุงเทพมหานคร บริษทัฯ มีสาขา 1 แห่ง ตั้งอยู่เลขท่ี 636/11-12 หมู่ 3 ถนนพุทธรักษา ต าบลแพรกษา อ าเภอเมือง จงัหวดั
สมุทรปราการ 

บริษัทฯ ด าเนินธุรกิจหลกัในการขายวสัดุก่อสร้าง อุปกรณ์ เคร่ืองมือ และเคร่ืองใช้ในการก่อสร้างและตกแต่งภายใน 
 บริษทัฯ ไดจ้ดทะเบียนเขา้เป็นบริษทัในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2551 โดยหลกัทรัพย์
ท าการซ้ือขายในส่วนของตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ (mai: Market for Alternative Investment)  

2. เกณฑ์การจัดท างบการเงิน 

งบการเงินน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินไทย (“มาตรฐานการรายงานทางการเงิน”) รวมถึงการตีความและ
แนวปฏิบัติทางการบัญชีท่ีประกาศใช้โดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) และกฎระเบียบและประกาศ
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 

การแสดงรายการในงบการเงิน ไดท้  าขึ้นเพ่ือให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัท่ี 11 ตุลาคม 
พ.ศ. 2559 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

งบการเงินของบริษทัฯ ไดจ้ดัท าเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท ซ่ึงการจดัท างบการเงินดงักล่าวเป็นไปตาม
วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงานในประเทศ ดงันั้นเพ่ือความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินท่ีไม่คุน้เคยกบัภาษาไทย บริษทัฯ 
ไดจ้ดัท างบการเงินฉบบัภาษาองักฤษขึ้นโดยแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทย 

งบการเงินน้ีไดจ้ดัท าขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิม เวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 

ในการจดัท างบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชก้ารประมาณและขอ้สมมติฐานหลาย
ประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายและการรายงานจ านวนเงินท่ีเก่ียวกบั สินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใชจ้่าย 
การประมาณและขอ้สมมติฐานมาจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจยัต่าง ๆ ท่ีผูบ้ริหารมีความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผล
ภายใตส้ภาวการณ์แวดล้อมนั้นซ่ึงไม่อาจอาศยัขอ้มูลจากแหล่งอ่ืนและน าไปสู่การตัดสินใจเก่ียวกับการก าหนดจ านวน
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินนั้น ๆ ดงันั้นผลท่ีเกิดขึ้นจริงจากการตั้งขอ้สมมติฐานต่อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินอาจ
แตกต่างไปจากท่ีประมาณไว ้

ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอย่างสม ่าเสมอ การปรับประมาณทางบญัชี
จะบนัทึกในงวดบญัชีท่ีประมาณการดงักล่าวไดรั้บการทบทวนหากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดนั้น ๆ และจะ
บนัทึกในงวดท่ีปรับหรืองวดในอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบทั้งงวดปัจจุบนัและอนาคต 

เกณฑ์การจัดท างบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทัฯ”) 

 

 



13 
 

      รายละเอียดบริษทัยอ่ยของบริษทัฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 

ช่ือบริษัท 
ประเทศ 

ที่จดทะเบียน 
 

ลักษณะธุรกิจ 

อัตราร้อยละของการถือหุ้น 

2562 2561 

1.  บริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั ไทย จ าหน่ายวสัดุก่อสร้าง อุปกรณ์ เคร่ืองมือ เคร่ืองใชใ้น
การก่อสร้างและตกแต่งภายใน 

100.00 100.00 

2.  บริษทั ดีแอนดด์บับลิว (เอเชีย) จ ากดั  ไทย จ าหน่ายและติดตั้งเก่ียวกบัระบบประตูและหน้าต่าง
อลูมิเนียม อจัฉริยะภายใตช่ื้อผลิตภณัฑ ์“Fletcher” 

100.00 100.00 

3.  บริษทั บิวเดอสมาร์ท  
    คอนสตรัคชัน่ ซิสเตม็ จ ากดั 

อินเดีย จ าหน่ายวสัดุก่อสร้างและให้บริการหลังการขาย 
(หยดุด าเนินกิจการในไตรมาส 2 ปี พ.ศ. 2558) 

  99.70  99.70 

4.  บริษทั บิวด้ิง บลิ้ง จ ากดั ไทย จ าหน่าย และรับเหมาติดตั้งงานอลูมิเนียม บานเกลด็   50.99   50.99 
5.  บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั   ไทย พัฒ น าแ ล ะ ใ ห้ เช่ า โ ค ร งก าร ท่ี พั ก อ าศั ย เพื่ อ 

ผูเ้กษียณอาย ุ
100.00    100.00 

6.  บริษทั แสนสรา ไลฟ์สไตล ์
    เซอร์วิส จ ากดั 

ไทย บริหารจดัการส่วนกลางในโครงการท่ีพกัอาศยัเพื่อผู ้
เกษียณอาย*ุ 

100.00   100.00 

7.  บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ไทย ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 100.00   100.00 

   *ยงัไม่เปิดด าเนินการ 

ข) บริษทัฯ จะถือว่ามีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หากบริษทัฯ มีสิทธิไดรั้บหรือมีส่วนไดเ้สียใน
ผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใชอ้ านาจในการส่ังการกิจกรรมท่ีส่งผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อ
จ านวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

ค) บริษทัฯ น างบการเงินของบริษทัยอ่ยมารวมในการจดัท างบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯ มีอ านาจในการควบคุมบริษทั
ยอ่ย จนถึงวนัท่ีบริษทัฯ ส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท าขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

จ) ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย รายการคา้ระหว่างกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว้ 

ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม คือ จ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัย่อยส่วนท่ีไม่ได้
เป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรหรือขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุ้นในงบแสดง
ฐานะการเงินรวม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในปี พ.ศ. 2562 บริษทัฯ และบริษทัย่อยไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน  
ทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบบัใหม่ จ านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมี
รอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้ มีขึ้ น เพ่ือให้ มี เน้ือหาเท่ าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติ  
ทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็น
สาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย อยา่งไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ซ่ึงไดมี้
การเปล่ียนแปลงหลกัการส าคญั สามารถสรุปไดด้งัน้ี 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เร่ือง รายได้จากสัญญาท่ีท ากับลูกค้า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชีและการตีความมาตรฐานบัญชีท่ีเก่ียวข้อง
ต่อไปน้ี  
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 11 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2560)                            เร่ือง รายได ้- รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบั

บริการโฆษณา 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 13 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 15 (ปรับปรุง 2560)  เร่ือง สัญญาส าหรับการก่อสร้าง

อสังหาริมทรัพย ์
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 18 (ปรับปรุง 2560)  เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

กิจการต้องใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 กบัสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ทุกสัญญา ยกเวน้สัญญาท่ีอยู่ใน
ขอบเขตของมาตรฐานการบญัชีฉบบัอ่ืน มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้ าหนดหลกัการ 5 ขั้นตอนส าหรับการรับรู้รายไดท่ี้เกิดขึ้น
จากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ โดยกิจการจะรับรู้รายไดใ้นจ านวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนท่ีกิจการคาดว่าจะมีสิทธิไดรั้บ
จากการแลกเปล่ียนสินคา้หรือบริการท่ีไดส่้งมอบให้แก่ลูกค้า และก าหนดให้กิจการต้องใช้ดุลยพินิจและพิจารณา
ขอ้เทจ็จริงและเหตุการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดในการพิจารณาตามหลกัการในแต่ละขั้นตอน 

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 
1 มกราคม พ.ศ. 2563 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบั
ใหม่และฉบบัปรับปรุง ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 
พ.ศ. 2563 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการ
บญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน ยกเวน้ มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ดงัต่อไปน้ีท่ีมี
การเปล่ียนแปลงหลกัการส าคญัซ่ึงสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน ประกอบดว้ยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จ านวน 5 
ฉบบั ไดแ้ก่  
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 32 การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 
ฉบบัท่ี 19 การช าระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดังกล่าวข้างต้น ก าหนดหลักการเก่ียวกับการจัดประเภทและการวดัมูลค่า
เคร่ืองมือทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจ าหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงิน 
ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลกัการเก่ียวกบัวิธีการค านวณการ
ดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิดของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น และหลกัการเก่ียวกบัการ
บญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลเคร่ืองมือทางการเงิน และเม่ือมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบงัคบัใช้ จะท าให้มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบญัชี และแนวปฏิบัติ
ทางการบญัชีบางฉบบัที่มีผลบงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัฯ และบริษทัย่อยอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงินในปีท่ีเร่ิมน า
มาตรฐานกลุ่มดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญาเช่า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า และการตีความ
มาตรฐานบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้ าหนดหลกัการของการรับรู้รายการ การวดัมูลค่า การแสดงรายการและ
การเปิดเผยข้อมูลของสัญญาเช่า และก าหนดให้ผูเ้ช่ารับรู้สินทรัพย์และหน้ีสินส าหรับสัญญาเช่าทุกรายการท่ีมี
ระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน เวน้แต่สินทรัพยอ์า้งอิงนั้นมีมูลค่าต ่า 

การบญัชีส าหรับผูใ้ห้เช่าไม่มีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีสาระส าคญัจากมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 17 ผูใ้ห้เช่ายงัคงตอ้งจดั
ประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุนโดยใชห้ลกัการเช่นเดียวกนักบัมาตรฐานการบญัชี
ฉบบัที่ 17 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัฯ และบริษทัย่อยอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงินในปีท่ีเร่ิมน า
มาตรฐานฉบบัน้ีมาถือปฏิบติั 

3. สรุปนโยบายการบญัชีที่ส าคัญ 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะส้ันท่ีมีสภาพคล่องสูง ซ่ึงพร้อม
ท่ีจะเปล่ียนเป็นเงินสดในจ านวนท่ีทราบได ้และมีความเส่ียงท่ีไม่มีนยัส าคญัต่อการเปล่ียนแปลงในมูลค่า 

ลูกหน้ีการคา้ ลูกหน้ีอ่ืนและค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืนแสดงด้วยมูลค่าท่ีจะได้รับ ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญประมาณจากการสอบทานยอดคงเหลือ                   
กลุ่มบริษทัฯ ตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญโดยการประมาณการค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ซ่ึงค านวณจากอตัราร้อยละของลูกหน้ี                  
ท่ีเรียกเก็บไม่ไดโ้ดยพิจารณาจากประวติัการเก็บเงินของลูกคา้ 

สินคา้คงเหลือ 

สินค้าคงเหลือแสดงดว้ยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต ่ากว่า ราคาทุนของสินคา้ค านวณโดยวิธี  
ถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนัก ต้นทุนในการซ้ือประกอบด้วยราคาซ้ือ และค่าใช้จ่ายทางตรงท่ีเก่ียวข้องกบัการซ้ือสินค้านั้น เช่น  
ค่าภาษีอากร ค่าขนส่งหักดว้ยส่วนลดและเงินท่ีไดรั้บคืนจากการซ้ือสินคา้ งานระหว่างท า ประกอบดว้ย ตน้ทุนวสัดุและ
ค่าแรง  
มูลค่าท่ีจะไดรั้บประมาณจากราคาท่ีคาดว่าจะขายไดต้ามปกติของธุรกิจหักดว้ยค่าใชจ้่ายท่ีจ าเป็นเพ่ือให้สินคา้นั้นส าเร็จรูป
และค่าใชจ้่ายในการขาย 
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ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์คืออสังหาริมทรัพยท่ี์ถือไวด้ว้ยความตั้งใจในการพฒันาและขายในการด าเนินธุรกิจ
ปกติ ซ่ึงแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากว่า ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าใชจ้่ายท่ี
เก่ียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ (ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง) และตน้ทุนการกูยื้มซ่ึงกูม้าโดยเฉพาะ เพ่ือใชใ้น
อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างพฒันาท่ีเก่ียวขอ้ง รวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จ มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ
เป็นการประมาณราคาท่ีจะขายไดใ้นการด าเนินธุรกิจปกติหักดว้ยค่าใชจ้่ายท่ีจ าเป็นในการขาย 

การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

กลุ่มบริษทัฯ จะท าการประเมินว่ามีขอ้บ่งช้ีซ่ึงแสดงว่า ณ วนัท่ีในงบการเงิน สินทรัพยด์อ้ยค่าลงหรือไม่ หากมีขอ้บ่งช้ีของ
การดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัฯ จะท าการประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพยแ์ละหากพบว่าราคาตามบัญชีของ
สินทรัพยน์ั้นมีมูลค่าสูงกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน กลุ่มบริษทัฯ จะลดมูลค่าของสินทรัพยล์งให้เท่ากบัมูลค่าท่ีคาดว่าจะ
ไดรั้บคืน และรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นก าไรหรือขาดทุน (มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย์
หมายถึงราคาขายสุทธิหรือมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพยน์ั้นแลว้แต่จ านวนใดจะสูงกว่า) 

เงินลงทุน 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยแสดงในงบการเงินเฉพาะแสดงดว้ยวิธีราคาทุนสุทธิจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

เงินลงทุนในตราสารหนีท่ี้จะถือจนครบก าหนด  

เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนดแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนตดัจ าหน่าย กลุ่มบริษทัฯ ตดับญัชีส่วนเกิน/ส่วนต ่า
กว่ามูลค่าตราสารหน้ีตามอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ซ่ึงจ านวนท่ีตดัจ าหน่ายน้ีจะแสดงเป็นรายการปรับกบัดอกเบ้ียรับ 

โครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันา 

โครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันาแสดงในราคาทุน ซ่ึงประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าออกแบบและค่าท่ีปรึกษา 
ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ดอกเบ้ียจ่าย และค่าใชจ้่ายอื่นท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง 

บริษทัยอ่ยพฒันาท่ีพกัอาศยัเพื่อผูเ้กษียณ ดงัต่อไปน้ี 

1) ประเภทวิลล่าให้เช่าระยะยาวโดยการท าสัญญาแบบการรับประกนัรับคืนสิทธิการเช่าท่ีพกัอาศยั (สัญญาเช่าด าเนินงาน) 

2) ประเภทอพาร์ทเมน้ทใ์ห้เช่าระยะยาวโดยการท าสัญญาแบบการรับประกนัรับคืนสิทธิการเช่า (สัญญาเช่าด าเนินงาน) หรือ
สัญญาแบบการแบ่งก าไร-ขาดทุนจากผลต่างระหว่างสัญญาเช่าเดิมและสัญญาเช่าใหม่ (สัญญาเช่าทางการเงิน) 

ตน้ทุนวิลล่าท่ีพฒันาแลว้เสร็จเพื่อวตัถุประสงคใ์ห้เช่าภายใตสั้ญญาเช่าด าเนินงานจะถูกโอนออกไปเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อ
การลงทุน  

ตน้ทุนหน่วยในอพาร์ทเมน้ท์ท่ีพฒันาแลว้เสร็จและท าสัญญาเช่าระยะยาวแบบสัญญาเช่าด าเนินงาน จะถูกโอนออกไปเป็น
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  

ตน้ทุนหน่วยในอพาร์ทเมน้ทท่ี์พฒันาแลว้เสร็จและท าสัญญาเช่าระยะยาวแบบสัญญาเช่าการเงินเม่ือไดมี้การโอนความเส่ียง
และผลตอบแทนส่วนใหญ่ของการเป็นเจา้ของให้กบัผูเ้ช่าแลว้ จะถูกโอนออกเป็นตน้ทุนขาย  

ตน้ทุนท่ีดินและอาคารสโมสรและทรัพยสิ์นส่วนกลางท่ีมีการเรียกเก็บค่าบริการแยกต่างหากจากสัญญาเช่าท่ีพฒันาแลว้
เสร็จจะถูกโอนออกไปเป็นท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ เม่ือสร้างเสร็จ 
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บริษทัย่อยไดท้  าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยค านึงถึงตน้ทุนจริงท่ีเกิดขึ้นดว้ย) ให้กบัวิลล่า 
หน่วยของอพาร์ทเมน้ท ์และทรัพยสิ์นส่วนกลาง ตามเกณฑพ้ื์นท่ี  

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

โครงการท่ีพกัอาศยัเพื่อผูเ้กษียณอายท่ีุเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ซ่ึงประกอบดว้ยท่ีดินและอาคาร อุปกรณ์ และเคร่ือง
ตกแต่งท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการเพื่อรองรับการใชชี้วิตของผูเ้กษียณอาย ุรวมถึงหน่วยท่ีพกัอาศยัและส่ิงอ านวยความ
สะดวกภายในโครงการ หน่วยท่ีพกัอาศยัเหล่าน้ีมีวตัถุประสงค์เพ่ือถือครองไวเ้พ่ือหวงัก าไรจากการเพ่ิมมูลค่าในระยะยาว 
บริษทัย่อยวดัมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนดว้ยราคาทุนท่ีรับโอนจากโครงการท่ีพกัอาศยัเพื่อผูเ้กษียณอายุ
ระหว่างพฒันา และวดัมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนใหม่ดว้ยมูลค่ายุติธรรมด้วยการตีราคาใหม่อย่างสม ่าเสมอโดย
อา้งอิงราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ บริษทัย่อยรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรม
ของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

ตน้ทุนการกูย้ืม 

ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ท่ีเก่ียวข้องโดยตรงกับการได้มา การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ต้องใช้ระยะเวลานาน                      
ในการเตรียมพร้อมเพ่ือน าสินทรัพยน์ั้นมาใช้ไดต้ามประสงค์หรือน าไปขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์
จนกว่าสินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามท่ีมุ่งประสงค ์ส่วนตน้ทุนการกูยื้มอ่ืนถือเป็นค่าใชจ้่ายในงวดท่ีเกิด
รายการตน้ทุนการกูยื้มประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้นจากการกูยื้มนั้น 

ตน้ทุนดอกเบ้ียท่ีใชใ้นการพฒันาโครงการจะค านวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนั้นดว้ยอตัราการตั้งขึ้นเป็นทุน อตัรา
การตั้งขึ้นเป็นทุนคืออตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของตน้ทุนการกูยื้มในระหว่างปี 

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ รับรู้เม่ือเร่ิมแรกตามราคาทุนหักด้วยค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่าของ
สินทรัพย ์(ถา้มี)  

ค่าเส่ือมราคาค านวณโดยวิธีเส้นตรง เพื่อลดราคาตามบญัชีของสินทรัพยแ์ต่ละชนิดตามอายุการใช้งานโดยประมาณของ
สินทรัพยด์งัต่อไปน้ี  

  อายุการให้ประโยชน์ (จ านวนปี) 

อาคารส านกังานขาย  5 
ส่วนปรับปรุงอาคาร  5 
เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์โรงงาน  3, 5 
อุปกรณ์คลงัสินคา้  5 
เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน  3, 5 
เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชห้้องตวัอยา่งและส านกังานขาย  5 
ยานพาหนะ  5 

ในกรณีท่ีราคาตามบญัชีสูงกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนซ่ึงค านวณจากมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดท่ีคาดว่าจะเกิด                 
ในอนาคตจากการใชสิ้นทรัพยอ์ยา่งต่อเน่ือง หรือจ านวนท่ีจะไดรั้บจากการจ าหน่ายสินทรัพยห์กัดว้ยตน้ทุนจากการจ าหน่าย
สินทรัพยน์ั้น แลว้แต่จ านวนใดจะสูงกว่า ราคาตามบญัชีจะถูกปรับลดให้เท่ากบัมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน 
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สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนประกอบดว้ย 

โปรแกรมคอมพิวเตอร์  

สิทธิการใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ท่ีมีลกัษณะเจาะจงจะถูกบนัทึกเป็นสินทรัพยด์ว้ยตน้ทุนในการไดม้าเม่ือด าเนินการให้
น ามาใช้งานได้ตามประสงค์โดยจะตัดจ าหน่ายตลอดอายุประมาณการให้ประโยชน์ท่ีประมาณการภายในระยะเวลา          
ไม่เกิน 5 ปี 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอ่ืน ไดแ้ก่ รายจ่ายเพ่ือให้ไดม้าซ่ึง 

  อายุการให้ประโยชน์ (จ านวนปี) 
ค่าลิขสิทธ์ิและเคร่ืองหมายการคา้ในการผลิต 
   และจ าหน่ายผลิตภณัฑอ์ลูมิเนียมในนาม “ALLOY”  10 
การรับรองมาตรฐานผลิตภณัฑข์องประเทศออสเตรเลีย  3 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอื่นตดัจ าหน่ายโดยใชวิ้ธีเส้นตรงตลอดอายกุารใชป้ระโยชน์ 

รายจ่ายในการวิจัยและพัฒนา 

รายจ่ายในขั้นตอนการวิจยั ไดแ้ก่ การส ารวจตรวจสอบท่ีวางแผนและริเร่ิมเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงความรู้ความเขา้ใจใหม่ทางดา้น
วิทยาศาสตร์หรือทางดา้นเทคนิค รับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 

รายจ่ายท่ีเกิดจากการพฒันาท่ีเก่ียวขอ้งกบัแผนงานหรือการออกแบบผลิตภณัฑแ์ละกระบวนการใหม่หรือการปรับปรุงให้ดี
ขึ้นกว่าเดิม รับรู้เป็นสินทรัพยไ์ดก้็ต่อเม่ือสามารถวดัมูลค่าของงวดบญัชีตน้ทุนการพฒันาไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ ผลิตภณัฑห์รือ
กระบวนการนั้นมีความเป็นไปไดท้างเทคนิคและทางการคา้ ซ่ึงมีความเป็นไปไดท่ี้จะก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ               
ในอนาคต และกลุ่มบริษทัฯ มีความตั้งใจและมีทรัพยากรเพียงพอท่ีจะน ามาใช ้เพ่ือให้การพฒันาเสร็จส้ินสมบูรณ์ และน า
สินทรัพยม์าใช้ประโยชน์หรือน ามาขายได้ รายจ่ายในการพัฒนาท่ีรับรู้เป็นสินทรัพยป์ระกอบด้วย ต้นทุนของวตัถุดิบ 
ตน้ทุนแรงงานทางตรง ตน้ทุนการกูย้ืม และตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงในการจดัเตรียมสินทรัพยเ์พื่อให้สามารถน ามาใช้
ประโยชน์ตามประสงค ์รายจ่ายในการพฒันาอ่ืนรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 

รายจ่ายในการพฒันาซ่ึงรับรู้เป็นสินทรัพยแ์สดงดว้ยราคาทุนหักค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
(ถา้มี)  

ค่าตดัจ าหน่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงซ่ึงโดยส่วนใหญ่จะสะทอ้นรูปแบบท่ีคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์เชิง
เศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรัพยน์ั้นตามระยะเวลาท่ีคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์จากสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนซ่ึงไม่รวมค่าความ
นิยม โดยเร่ิมตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเม่ือสินทรัพยน์ั้นพร้อมท่ีจะให้ประโยชน์ 

ระยะเวลาท่ีคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์แสดงไดด้งัน้ี 

  อายุการให้ประโยชน์ (จ านวนปี) 

รายจ่ายในการพฒันาออกแบบผลิตภณัฑใ์หม่  10 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญา 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาเป็นภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งโอนสินคา้หรือบริการให้กบัลูกคา้ หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญารับรู้เม่ือกลุ่ม
บริษทัไดรั้บช าระหรือมีสิทธิท่ีปราศจากเง่ือนไขในการไดรั้บส่ิงตอบแทนท่ีเรียกคืนไม่ไดจ้ากลูกคา้ก่อนท่ีกลุ่มบริษทัรับรู้
รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง  
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สัญญาเช่าระยะยาว 

สัญญาเช่าระยะยาว (ผู้เช่า) 

สัญญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือ  
เป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนตามมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตาม
สัญญาเช่า โดยจ านวนเงินท่ีต้องจ่ายจะปันส่วนระหว่างหน้ีสินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพ่ือให้ไดอ้ตัราดอกเบ้ียคงท่ีต่อ
หน้ีสินคงคา้งอยู่ ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะ
บนัทึกในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตลอดอายขุองสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอด
อายกุารใชง้านของสินทรัพยน์ั้น 

สัญญาเช่าระยะยาว (ผู้ให้เช่า) - โครงการท่ีพักอาศัยเพ่ือผู้สูงอายุ 

(ก) สัญญาเช่าด าเนินงาน          

สัญญาเช่าระยะยาวแบบการรับประกนัคืนสิทธิการเช่าท่ีพกัอาศยัซ่ึงไม่ท าให้เกิดการโอนความเส่ียงและผลตอบแทน
ทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดท่ีผูเ้ป็นเจา้ของพึงไดรั้บจากสินทรัพยใ์ห้แก่ผูเ้ช่า ถือเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน  

เงินค่าเช่าแบบเหมาจ่ายท่ีไดรั้บซ่ึงเท่ากบัเงินท่ีตอ้งคืนให้แก่ผูเ้ช่าจะถูกรับรู้เป็น “หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า” 
ในงบแสดงฐานะการเงิน  

(ข) สัญญาเช่าการเงิน 

สัญญาเช่าระยะยาวแบบแบ่งก าไร-ขาดทุนจากผลต่างระหว่างสัญญาเช่าเดิมและสัญญาเช่าใหม่ซ่ึงท าให้เกิดการโอน
ความเส่ียงและผลตอบแทนทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดท่ีผูเ้ป็นเจา้ของพึงไดรั้บจากสินทรัพยใ์ห้แก่ผูเ้ช่า ถือเป็นสัญญา
เช่าการเงิน  

บริษทัย่อยในฐานะผูใ้ห้เช่าจะรับรู้เงินค่าเช่าแบบเหมาจ่าย เป็นรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ ณ วนัท่ีสัญญาเช่า
เร่ิมมีผล 

การรับรู้รายไดแ้ละค่าใชจ้่าย 

รายได้จากการขาย 

รายไดจ้ากการขายสินคา้รับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัฯ ไดโ้อนอ านาจควบคุมในสินคา้ให้แก่ลูกคา้แลว้ กล่าวคือ เม่ือมีการส่งมอบ
สินคา้ รายไดจ้ากการขายแสดงตามมูลค่าท่ีไดรั้บหรือคาดว่าจะไดรั้บส าหรับสินคา้ท่ีไดส่้งมอบหลงัจากหักส่วนลด โดยไม่
รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม 

รายได้จากการให้บริการ 

รายไดจ้ากการให้บริการรับรู้เม่ือไดใ้ห้บริการแลว้โดยพิจารณาถึงขั้นความส าเร็จของงาน 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษทัย่อยในฐานะผูใ้ห้เช่ารับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ให้เช่าระยะยาวตามสัญญาเช่าทางการเงิน  ณ วนัท่ี
สัญญาเช่าเร่ิมมีผล 

บริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเม่ือได้มีการโอนอ านาจควบคุมในหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั
ให้กบัผูซ้ื้อแลว้ โดยรับรู้รายไดเ้ม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อหลงัจากไดรั้บช าระจากผูซ้ื้อครบถว้นแลว้ 

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 ในการค านวณหาตน้ทุนขายหน่วยในอาคารชุดท่ีพกัอาศยั บริษทัย่อยไดท้  าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะ
เกิดขึ้น (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริง) ตามเกณฑพ้ื์นท่ีท่ีขาย 
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 ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายเม่ือมีการขาย 

ดอกเบีย้และรายได้อ่ืน 

ดอกเบ้ียและรายไดอ่ื้นบนัทึกในก าไรขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง 

ค่าใช้จ่าย 

ค่าใชจ้่ายบนัทึกในก าไรขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง 

ภาษีเงินได ้

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษี  
เงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีในส่วนท่ีเก่ียวกบัรายการท่ีบนัทึกในส่วน
ของผูถื้อหุ้นให้รับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีท่ีคาดว่าจะจ่ายช าระหรือไดรั้บช าระ โดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุนประจ างวดท่ีตอ้งเสีย
ภาษี โดยใช้อตัราภาษีท่ีประกาศใช้หรือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทาง
ภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในงวดก่อน ๆ  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดขึ้นระหว่างมูลค่าตามบญัชีและมูลค่าฐานภาษีของ
สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีท่ีคาดว่าจะใชก้บัผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมีการกลบัรายการโดยใชอ้ตัรา
ภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

ในการก าหนดมูลค่าของภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี กลุ่มบริษัทฯ ต้องค านึง ถึงผลกระทบของ
สถานการณ์ทางภาษีท่ีไม่แน่นอนและอาจท าให้จ านวนภาษีท่ีตอ้งจ่ายเพ่ิมขึ้น และมีดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระ กลุ่มบริษทัฯ เช่ือว่า
ไดต้ั้งภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพียงพอส าหรับภาษีเงินไดท่ี้จะจ่ายในอนาคต ซ่ึงเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั 
รวมถึง การตีความทางกฏหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การประเมินน้ีอยู่บนพ้ืนฐานการประมาณการและ        
ขอ้สมมติฐาน และอาจจะเก่ียวขอ้งกบัการตัดสินใจเก่ียวกับเหตุการณ์ในอนาคต ขอ้มูลใหม่ ๆ อาจจะท าให้กลุ่มบริษทัฯ 
เปล่ียนการตดัสินใจโดยขึ้นอยู่กบัความเพียงพอของภาษีเงินได้คา้งจ่ายท่ีมีอยู่ การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดค้้างจ่ายจะ
กระทบต่อค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดใ้นงวดท่ีเกิดการเปล่ียนแปลง 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหกักลบไดเ้ม่ือกิจการมีสิทธิตามกฎหมายท่ี
จะน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดน้ี้ประเมินโดย
หน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกันส าหรับหน่วยภาษีเดียวกันหรือหน่วยภาษีต่างกัน ส าหรับหน่วยภาษีต่างกนันั้น
กิจการมีความตั้งใจจะจ่ายช าระหน้ีสินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพย์
และจ่ายช าระหน้ีสินในเวลาเดียวกนั  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าก าไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมี
จ านวนเพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวดงักล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ 
ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง  

ก าไรต่อหุ้น 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน ค านวณโดยการหารก าไรสุทธิส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญัดว้ยจ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วง
น ้าหนกัในระหว่างปี 
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ก าไรต่อหุ้นปรับลด ค านวณโดยการน าก าไรสุทธิส าหรับปี หารด้วยจ านวนหุ้นสามัญถัวเฉล่ียถ่วงน ้ าหนัก ท่ีถือโดย
บุคคลภายนอกในระหว่างปี บวกดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักของหุ้นสามญัท่ีบริษทัฯ ตอ้งออก เพ่ือแปลงหุ้นสามัญ
เทียบเท่าปรับลดทั้งส้ินให้เป็นหุ้นสามญั ทั้งน้ีไม่มีการปรับปรุงใด ๆ ในก าไรสุทธิส าหรับปี 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมกลุ่มบริษทัฯ และ
บริษทัฯ หรือถูกควบคุมโดยกลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ ภายใตก้ารควบคุม
เดียวกนักบักลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ 

นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบุคคลซ่ึงมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญักบักลุ่มบริษทัฯ และ                   
บริษทัฯ ผูบ้ริหารส าคัญ กรรมการหรือพนักงานของกลุ่มบริษัทฯ และบริษัทฯ ท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุม                           
การด าเนินงานของกลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ 

ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ แต่ละรายการ บริษทัฯ ค านึงถึงเน้ือหา                   
ของความสัมพนัธ์มากกว่ารูปแบบทางกฏหมาย 

เงินตราต่างประเทศ 

สกุลเงินท่ีใช้ในการด าเนินงาน และสกุลเงินท่ีใช้ในการรายงาน 

งบการเงินของแต่ละกิจการภายในกลุ่มบริษทัฯ แสดงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงาน ซ่ึงเป็นสกุลเงินในสภาวะแวดลอ้ม
ทางเศรษฐกิจท่ีกิจการนั้นประกอบกิจการ งบการเงินของกลุ่มบริษทัฯ แสดงสกุลเงินท่ีใช้ในการรายงานเป็นสกุลเงินบาท 
เพื่อให้เป็นไปตามกฎระเบียบของหน่วยงานในประเทศไทย โดยสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย 
เป็นสกุลเงินบาท ยกเวน้ บริษทั บิวเดอสมาร์ท คอนสตรัคชัน่ ซิสเตม็ จ ากดั เป็นสกุลเงินรูปีอินเดีย 

รายการบัญชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ 

รายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการด าเนินงาน โดยใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิด
รายการ 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน แปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้น
การด าเนินงานโดยใช้อัตราแลกเปล่ียน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ส่วนก าไรหรือขาดทุนจากการแปลงค่าบนัทึกใน
ก าไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไม่เป็นตวัเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนเดิม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
แปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ  

การแปลงค่างบการเงินของกลุ่มบริษัทฯ 

งบการเงินของกลุ่มบริษทัฯ ไดถู้กแปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการรายงาน โดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียนดงัต่อไปน้ี 

- สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของกลุ่มบริษทัฯ แปลงค่าโดยใชอ้ตัราปิด ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

- รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายของกลุ่มบริษทัฯ แปลงค่าโดยใชอ้ตัราถวัเฉล่ียระหว่างปี ซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิด
รายการ 

- ทุนเรือนหุ้นแปลงค่าโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการเร่ิมแรก 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงิน จะรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น และแสดงเป็นรายการผลต่างจาก
อตัราแลกเปล่ียนในองคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น จนกว่าจะมีการจ าหน่ายเงินลงทุนนั้นออกไป 
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ผลประโยชน์พนกังาน 

ผลประโยชน์ระยะส้ัน 

กลุ่มบริษทัฯ รับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ้่ายตามเกณฑค์งคา้ง 

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

โครงการสมทบเงิน 

บริษทัฯ บริษทัยอ่ยและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่ายสะสมและเงินท่ี
บริษทัฯ และบริษทัย่อยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพได้แยกออกจากสินทรัพยข์อง
บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย เงินบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยจ่ายสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายในปีท่ีเกิดรายการ 

โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว ้

หน้ีสินผลประโยชน์พนักงานส่วนท่ีเป็นเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานเป็นค่าใชจ้่ายตลอดอายุการท างานของพนักงาน 
โดยการประมาณจ านวนเงินผลประโยชน์ในอนาคตท่ีพนกังานจะไดรั้บจากการท างานให้กบักลุ่มบริษทัฯ ตลอดระยะเวลา
ท างานถึงปีท่ีเกษียณอายุงานในอนาคตตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์ดงักล่าวไดถู้กคิดลดเป็นมูลค่า
ปัจจุบัน อตัราคิดลดใช้อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลเป็นอตัราอา้งอิงเร่ิมตน้ การประมาณการหน้ีสินดงักล่าว
ค านวณตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) 

เม่ือข้อสมมติท่ีใช้ในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยมีการเปล่ียนแปลง กลุ่มบริษัทฯ รับรู้ผลก าไร
(ขาดทุน)จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีเกิดขึ้นในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนทั้งจ านวน 

การวดัมูลค่ายติุธรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะไดรั้บจากจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้น
โดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัฯ 
ใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเว้นในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์
หรือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัฯ จะประมาณ
มูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ข้อมูลท่ีสามารถสังเกต                      
ไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นให้มากท่ีสุด  

ล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใช้วดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงินออกเป็นสาม
ระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1 ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษัทฯ จะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดับชั้นของมูลค่า
ยติุธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจ า 
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การใชดุ้ลยพินิจและประมาณการทางบญัชีท่ีส าคญั 

การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญของลูกหนีก้ารค้า  

ในการประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดว่า
จะเกิดขึ้นจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ี
เป็นอยูใ่นขณะนั้น เป็นตน้ 

ค่าเผ่ือการลดลงของมูลค่าสินค้าคงเหลือ 

ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือเกิดจากการปรับมูลค่าของสินคา้จากผลขาดทุนท่ีอาจเกิดขึ้น ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลย
พินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นโดยใชก้ารวิเคราะห์อายสิุนคา้คงเหลือ และสถานะการขายของสินคา้
คงเหลือรายตวัในปัจจุบนั อย่างไรก็ตาม การใชป้ระมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีแตกต่างกนั อาจมีผลต่อการเปล่ียนแปลง
จ านวนค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือในอนาคต 

ค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทุน 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัฯ จะมีการประเมินการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อย โดยประเมินจากผลการด าเนินงาน
และแผนงานในอนาคตของบริษทัยอ่ยนั้น ซ่ึงการพิจารณาดงักล่าวตอ้งใชดุ้ลยพินิจของผูบ้ริหาร 

ค่าเผ่ือการด้อยค่าของสินทรัพย์ 

กลุ่มบริษทัฯ พิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์หากมีขอ้บ่งช้ีว่ามีการดอ้ยค่า เม่ือพบว่ามูลค่ายติุธรรมของสินทรัพย์
ดงักล่าวลดลงอย่างมีสาระส าคญั กลุ่มบริษทัฯ จะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์ซ่ึงการประมาณการ
ดงักล่าวขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร กลุ่มบริษทัฯ จะบนัทึกเป็นขาดทุนจากการดอ้ยค่าในงบก าไรขาดทุน 

ประมาณการต้นทุนท้ังหมดท่ีจะใช้ในการพัฒนาโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ในการค านวณตน้ทุนขายอาคารชุดส าหรับตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และตน้ทุนวิลล่ารวมถึงตน้ทุนหน่วย
ในอพาร์ทเมน้ทท่ี์พฒันาแลว้เสร็จส าหรับอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน บริษทัยอ่ยตอ้งประมาณตน้ทุนทั้งหมดท่ีคาดว่าจะ
เกิดขึ้น ซ่ึงตน้ทุนดงักล่าวประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดิน ตน้ทุนค่าออกแบบ ตน้ทุนค่าก่อสร้าง ตน้ทุนงานสาธารณูปโภค ตน้ทุน
การกูย้ืมเพื่อใชใ้นการก่อสร้างโครงการ และค่าใชจ้่ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ีฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการตน้ทุนดงักล่าวขึ้นจาก
ประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดงักล่าวเป็นระยะๆ หรือเม่ือตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริง
แตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งมีสาระส าคญั 

การวัดมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

บริษทัย่อยแสดงอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมซ่ึงประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระและรับรู้การ
เปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมในส่วนของก าไรหรือขาดทุน ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนโดยใชวิ้ธีเปรียบเทียบราคาตลาด โดยอิงกบัขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได ้และปรับปรุงมูลค่าตลาดเพื่อก าหนด
มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทย่อย รวมถึงปัจจัยแตกต่างของลักษณะ ขนาด และ
สภาพแวดลอ้มของอสังหาริมทรัพยท่ี์น ามาเปรียบเทียบ 
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ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

ฝ่ายบริหารเป็นผูป้ระมาณการของอายุการใชง้านและมูลค่าซากของส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพยไ์ม่มี
ตวัตนของกลุ่มบริษทัฯ โดยจะทบทวนค่าเส่ือมราคาเม่ืออายกุารใชง้านและมูลค่าซากมีความแตกต่างไปจากที่เคยประมาณ
การไว ้หรือเม่ือมีการเลิกใชง้านหรือหมดสภาพการใชง้าน 

สัญญาเช่า 

ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจใน
การประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่า กลุ่มบริษัทฯ ได้โอนหรือรับโอนความเส่ีย งและ
ผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์  

หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน ประมาณขึ้นตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยั
ขอ้สมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการ
เปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน เป็นตน้ 

4. รายการกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกีย่วข้องกนั  

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดแ้ก่บุคคลหรือกิจการต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกบักลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ โดยการเป็น  
ผูถื้อหุ้นหรือมีผูถื้อหุ้นร่วมกนัหรือมีกรรมการร่วมกนั รายการท่ีมีขึ้นกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดก้ าหนดขึ้นโดยใช้
ราคาตลาดหรือในราคาท่ีเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนั 

รายละเอียดความสัมพนัธ์ท่ีกลุ่มบริษทัฯ มีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซ่ึงมีการควบคุม หรือเป็นกิจการท่ีบริษทัฯ 
ควบคุม หรือเป็นบุคคลหรือกิจการท่ีมีรายการบญัชีกบักลุ่มบริษทัฯ มีดงัน้ี 
4.1 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ประกอบดว้ย 

ช่ือ ลักษณะความสัมพันธ์ ประเทศ 

บริษัทย่อย   
บริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 100.00 ไทย 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท คอนสตรัคชัน่ ซิสเตม็ จ ากดั บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.70 อินเดีย 
บริษทั ดีแอนดด์บับลิว (เอเชีย) จ ากดั บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 100.00 ไทย 
บริษทั บิวด้ิง บลิ้ง จ ากดั บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 50.99 ไทย 
บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 100.00 ไทย 
บริษทั แสนสรา ไลฟ์สไตล ์เซอร์วิส จ ากดั บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 100.00 ไทย 
บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 100.00 ไทย 
บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 

  

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั มีกรรมการร่วมกนั ไทย 
บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั มีกรรมการร่วมกนั ไทย 
บริษทั แอล เค เอช เทรดด้ิง จ ากดั มีกรรมการร่วมกนั ไทย 
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ช่ือ ลักษณะความสัมพันธ์ ประเทศ 

กรรมการ/ผูบ้ริหารส าคญั บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการ
วางแผน สั่งการและควบคุมกิจกรรมต่างๆ
ของกิจการไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ี 

รวมถึงกรรมการของบริษทัฯ 
(ไม่ว่าจะท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

 

คณะบุคคลสบฤกษ ์ จดัตั้งโดยญาติสนิทกรรมการ ไทย 

4.2 รายการบญัชีท่ีส าคญัท่ีมีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 
มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท   

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   
  2562 2561 2562 2561 นโยบายการก าหนดราคา 

บริษัทย่อย     
รายไดจ้ากการขายสินคา้และบริการ                            - 1,909,475.19 387,021.80 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม 
ตน้ทุนขายและบริการ              -               - 93,762.00 5,485,387.90 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม/

ราคาตามบญัชี 
รายไดค้่าเช่า             -             - 381,300.00 610,800.00 ใกลเ้คียงกับราคาท่ีคิดแก่

บุคคลภายนอก 
ดอกเบ้ียรับ             -             - 21,806,719.78 6,342,525.69 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.8 - 

7.7 ต่อปี ตามสัญญาเงินกู ้
รายไดอ้ื่น             -             - 15,421,464.89      2,596,612.50 ต้นทุน/ต้นทุนบวกก าไร

ส่วนเพ่ิม 
ตน้ทุนทางการเงิน             -             - 55,860.01 24,180.48 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.8  

ต่อปี ตามสัญญาเงินกู ้
บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน      
รายไดจ้ากการขายสินคา้และบริการ     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 25,038,706.97 4,118,684.70 24,249,665.97 4,118,684.70 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม 
       

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 126,404,166.40 40,668,892.16             -             - ราคาตามสัญญา 
       

ตน้ทุนโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายุ     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 133,790,538.00 51,704,592.16             -             - ราคาตามสัญญา 
       

ดอกเบ้ียรับ     
  บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์

จ ากดั 
440,730.06              -              -              - อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.0  

ต่อปี ตามสัญญาเงินกู ้
ค่าเช่า      
  บริษทั แอล เค เอช เทรดด้ิง จ ากดั 192,600.00 176,550.00              -             - ราคาตามสัญญา 
  คณะบุคคลสบฤกษ ์ 3,723,072.78 3,586,950.00 3,723,072.78 3,586,950.00 ราคาตามสัญญา 
  บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 2,894,437.84 634,210.53             -             - ราคาตามสัญญา 
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4.3 ยอดคงเหลือท่ีมีสาระส าคญัระหว่างบริษทัฯ กบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีรวมอยู่ในงบแสดงฐานะทางการเงิน  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน         
ลูกหนีก้ารค้า       
บริษทัยอ่ย                   -                   - 6,026,031.36 629,920.31 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

 
 

 

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 20,181,726.71 2,968,617.11 20,181,726.71 2,968,617.11 

รวมลูกหนีก้ารค้า 20,181,726.71 2,968,617.11 26,207,758.07 3,598,537.42 

ลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน     
ลูกหนีอ่ื้น     

บริษทัยอ่ย                   -                   - 15,464,129.07 2,271,460.31 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

 
 

 

       บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 58,177.05                   -                   -                   - 
บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

(หมายเหตุ 4.4) 1,489,790.60 29,970,398.38                   -                   - 

รวม 1,547,967.65 29,970,398.38 15,464,129.07 2,271,460.31 

เงินทดรองจ่าย - สุทธ ิ     

บริษทัยอ่ย                   -                   - 4,127,444.92 3,795,775.34 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ                   -                   - (3,442,258.93) (3,442,258.93) 

รวม                   -                   - 685,185.99 353,516.41 

ดอกเบีย้ค้างรับ  
 

 
 

บริษทัยอ่ย                   -                   - 23,980,703.84 4,431,921.05 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(หมายเหตุ 4.4) 92,061.27                   -                   -                   - 

รวม 92,061.27                   - 23,980,703.84 4,431,921.05 

รวมลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 1,640,028.92 29,970,398.38 40,130,018.90 7,056,897.77 

รวมลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 21,821,755.63 32,939,015.49 66,337,776.97 10,655,435.19 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ัน - สุทธิ  
 

 
 

บริษทัยอ่ย                   -                   - 478,560,740.59 208,660,740.59 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั  
(หมายเหตุ 4.4)                   -                   -                   -                   - 

หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ                   -                   - (60,740.59) (60,740.59) 

รวมเงินให้กู้ยืมระยะส้ัน - สุทธิ                   -                   - 478,500,000.00 208,600,000.00 
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  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน     
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

 
 

 

ลูกหน้ีเงินประกนัผลงาน     
          บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั         220,123.82 65,902.45 220,123.82 65,902.45 

เงินมดัจ าค่าก่อสร้าง     

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 23,181,817.85 15,955,520.42                  -                  - 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 23,401,941.67 16,021,422.87  220,123.82      65,902.45 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน     
เจ้าหนีก้ารค้า     
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 7,342,092.44 14,284,595.43                  -                  - 

รวมเจ้าหนีก้ารค้า 7,342,092.44 14,284,595.43                  -                  - 

เจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน      
เงินทดรองรับ     

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 213,354.39 327,723.12 15,000.00 29,673.00 

รวม 213,354.39 327,723.12 15,000.00 29,673.00 

เจ้าหนีอ่ื้น     
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 56,670.00 56,670.00                  -                  - 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ                   - 85,659.50                  -                  - 

รวม 56,670.00 142,329.50                 -                  - 

ดอกเบีย้ค้างจ่าย     
บริษทัยอ่ย                    -                  - 4,744.27 9,335.50 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 305,095.89                  - 305,095.89                  - 

รวม 305,095.89                  - 309,840.16 9,335.50 

เงินจองการเช่า     
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ                   - 6,100,000.00                  -                  - 

รวม                   - 6,100,000.00                  -                  - 

รวมเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 575,120.28 6,570,052.62 324,840.16 39,008.50 

รวมเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 7,917,212.72 20,854,648.05 324,840.16 39,008.50 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน     
บริษทัยอ่ย                    -                    - 1,995,000.00 1,995,000.00 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10,000,000.00                                - 10,000,000.00                   - 

รวมเงินกู้ยืมระยะส้ัน 10,000,000.00                                     - 11,995,000.00 1,995,000.00 

 
 
 

 
 
 
  

 
 



28 
 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

หนีสิ้นท่ีเกิดจากสัญญา – เงินมัดจ าค่าสินค้ารับล่วงหน้า  
บริษทัยอ่ย                   -                   -                  - 293,700.00 

รวมหนีสิ้นท่ีเกิดจากสัญญา                       -                   -                 - 293,700.00 

เจ้าหนีเ้งินประกันผลงาน     
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 16,271,813.64 4,107,642.16                  -                  - 

รวมเจ้าหนีเ้งินประกันผลงาน 16,271,813.64 4,107,642.16                  -                  - 

หนีสิ้นจากเงินท่ีต้องคืนให้กับผู้เช่า     

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 32,240,000.00      9,552,900.00                  -                  - 

รวมหนีสิ้นจากเงินท่ีต้องคืนให้กับผู้เช่า 32,240,000.00     9,552,900.00                      -                  - 

ในระหว่างปี พ.ศ. 2562 เครือญาติกรรมการบริษทัฯ ไดท้  าสัญญาเช่าท่ีพกัอาศยัประเภทวิลล่าแบบประกนัรับคืนสิทธิการ
เช่ากบับริษทัย่อย คือ บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั เพื่อเช่าวิลล่าจ านวน 2 หลงั  (เป็นการท าสัญญาร่วมกับ
บุคคลภายนอก 1 สัญญา) โดยไดจ้่ายค่าเช่าระยะยาวตามสัญญาจ านวนรวม 32.24 ลา้นบาท และไดจ้่ายเงินจองการเช่า
ส าหรับโครงการท่ีอยู่อาศยัเพื่อผูเ้กษียณอายุประเภทอพาร์ทเมน้ท์  1 ห้อง จ านวน 9.56 ลา้นบาท รวมเป็นจ านวนเงิน 
41.80 ลา้นบาท ซ่ึงแสดงในบญัชีหน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า ในงบแสดงฐานะการเงิน  

ในระหว่างปี พ.ศ. 2561 บริษทัย่อย คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ไดจ้่ายเงินมดัจ า จ านวน 25.00 ลา้นบาท เป็น 
ค่าซ้ือท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีท าในนามกรรมการของบริษทัย่อย ซ่ึงแสดงในบญัชีเงินจ่ายล่วงหน้าเพ่ือซ้ือท่ีดิน 
ภายใตร้ายการสินทรัพยห์มุนเวียนอื่น ต่อมาบริษทัยอ่ยไดด้ าเนินการจ่ายช าระค่าท่ีดินส่วนท่ีเหลือ และรับโอนกรรมสิทธ์ิ
ในนามบริษทัย่อยแลว้ในวนัท่ี 5 ตุลาคม พ.ศ. 2561 ผูบ้ริหารของบริษทัย่อยไดน้ าท่ีดินดงักล่าวมาพฒันาในโครงการ 
“The Teak Ratchada” 

4.4 ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ มีการเคล่ือนไหว 
ดงัต่อไปน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม 

  ณ วันที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

  พ.ศ. 2562 แปลงสภาพ เพิ่มขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกัน - สุทธิ        
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั      

   บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั                - 20,263,987.93 109,141.00 (20,373,128.93)                - 

รวม                -                   - 

บริษทัย่อยแห่งหน่ึง คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ยงัไม่ไดรั้บเงินมดัจ าและเงินรับล่วงหน้าค่าซ้ือห้องชุดตาม
สัญญาจะซ้ือจะขายของห้องชุดโครงการ “The Teak Sukhumvit 39” จ านวน 38 ห้อง คิดเป็นจ านวนเงิน 20.26 ลา้นบาท 
จากบริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (“ผูข้ายโครงการ”) เน่ืองจากสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดดงักล่าวอยู่ใน
ระหว่างการด าเนินการโอนสิทธิตามกฎหมาย อย่างไรก็ตามจ านวนเงินดงักล่าวไดบ้นัทึกอยู่ในบญัชีลูกหน้ีอ่ืนกิจการ 
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ท่ีเก่ียวขอ้งกนั - บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั และในขณะเดียวกนับริษทัยอ่ยไดรั้บรู้ภาระหน้ีสินจากรายการ
ดงักล่าวไวใ้นบญัชีเงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้ค่าซ้ือห้องชุดดว้ยจ านวนเดียวกนั  

เม่ือวนัท่ี 13 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 บริษทัย่อยดงักล่าวไดท้  าสัญญาเงินกูก้บับริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั  
เพ่ือแปลงสภาพยอดคงเหลือของเงินมัดจ าและเงินรับล่วงหน้าค่าซ้ือห้องชุดท่ีบันทึกไวใ้นบัญชีลูกหน้ีอ่ืนกิจการ 
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั - บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ณ วนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2562 จ านวน 20,263,987.93 บาท 
ขา้งตน้ เป็นเงินให้กูยื้มระยะส้ันกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.0 ต่อปี ก าหนดช าระคืนภายในเดือน
สิงหาคม พ.ศ. 2562 

ต่อมาบริษทัย่อยดงักล่าวไดท้  าบนัทึกต่อทา้ยสัญญาเงินกู ้เพื่อแปลงสภาพเงินมดัจ าและเงินรับล่วงหน้าค่าซ้ือห้องชุด 
ส่วนท่ีลูกค้ายงัคงผ่อนช าระผ่านบัญชีของผูข้ายโครงการ ท่ีเกิดขึ้นระหว่างวนัท่ี  1 มีนาคม พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 30 
มิถุนายน พ.ศ. 2562 โดยมีเง่ือนไขเช่นเดียวกบัที่ระบุในสัญญาเงินกู ้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 บริษทัยอ่ยไดรั้บช าระเงินกูด้งักล่าวทั้งจ านวนแลว้ 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  ณ วันที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 

  พ.ศ. 2562 เพิม่ขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจการทีเ่ก่ียวข้องกัน - สุทธิ       
บริษทัยอ่ย     
   บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 116,000,000.00 253,500,000.00 (32,000,000.00) 337,500,000.00 
   บริษทั บิวด้ิง บลิ้ง จ ากดั 60,740.59                        -                    - 60,740.59 

   บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 92,600,000.00 67,400,000.00 (19,000,000.00) 141,000,000.00 

รวม 208,660,740.59 320,900,000.00  (51,000,000.00) 478,560,740.59 

หกั ค่าเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (60,740.59)                        -                     - (60,740.59) 

สุทธิ 208,600,000.00   478,500,000.00 

เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 เป็นเงินกูย้ืมโดยจดัท าใน
รูปของสัญญาเงินกูโ้ดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือใชใ้นการพฒันาและก่อสร้างโครงการท่ีอยู่อาศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายุคิดดอกเบ้ีย
ในอตัราร้อยละ 4.25 - 7.7 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม  

เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทั บิวดิ้ง บล้ิง จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 เป็นเงินกูย้ืมโดยจดัท าในรูปของสัญญา
เงินกู ้โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อใชใ้นการพฒันาผลิตภณัฑ์ประเภทบานหน้าต่างและบานเกล็ด ร่วมกบั Louvre Systems 
Ltd. คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.25 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 

เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 เป็นเงินกูย้ืมโดยจดัท าในรูปของ
สัญญาเงินกู ้โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อสนบัสนุนการด าเนินงานของบริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั  คิดดอกเบ้ียในอตัรา
ร้อยละ 4.5 - 7.7 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 
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4.5 ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีการเคล่ือนไหว ดงัต่อไปน้ี 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิรวม 

  ณ วันที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 

  พ.ศ. 2562 เพิม่ขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน       

   บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ                       - 10,000,000.00                       - 10,000,000.00 

รวม                 -   10,000,000.00 

 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  ณ วันที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 

  พ.ศ. 2562 เพิม่ขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน       
   บริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั 1,995,000.00                       -                       - 1,995,000.00 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ                         - 10,000,000.00                       - 10,000,000.00 

รวม 1,995,000.00   11,995,000.00 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกรรมการ  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 เป็นหุ้นกูร้ะยะส้ันจ านวนเงินรวม 10.00 ลา้นบาท ชนิด
ระบุผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั คืนเงินตน้คร้ังเดียวเม่ือครบก าหนดไถ่ถอน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ครบ
ก าหนดไถ่ถอนวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2563  

เงินกูยื้มระยะส้ันจากบริษทั อินสตอลไดเรค จ ากัด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 เป็นเงินกูย้ืมโดยจดัท าในรูปของ
สัญญาเงินกู ้มีวตัถุประสงคเ์พ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินกิจการของบริษทัฯ คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 2.8 
ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 

4.6 ค่าตอบแทนท่ีจ่ายให้ผูบ้ริหารส าคญั 

ค่าตอบแทนท่ีจ่ายให้ผูบ้ริหารส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 41,201,417.26 38,169,493.33 30,319,968.26 28,209,891.33 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 2,077,119.14 1,952,013.48 1,554,120.15 1,444,500.65 

รวมค่าตอบแทนที่จ่ายให้ผู้บริหารส าคัญ 43,278,536.40 40,121,506.81 31,874,088.41 29,654,391.98 

ค่าตอบแทนท่ีบริษทัฯ จ่ายให้กบัผูบ้ริหารของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง คือ บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 จ านวนเงิน 8.31 ลา้นบาท และ 8.09 ลา้นบาท ตามล าดบั บริษทัฯ 
ตกลงท่ีจะไม่เรียกเก็บกบับริษทัยอ่ยดงักล่าว   
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4.7 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้น 

สัญญาเช่าด าเนินงาน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาค่าเช่าท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และยานพาหนะกบั
บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยสัญญามีอายุตั้งแต่ 1 ปี ถึง 5 ปี โดยมีภาระผูกพนัตามสัญญาท่ีจะตอ้งจ่ายในอนาคต 
ดงัน้ี 

ปี หน่วย: บาท 

ภายใน 1 ปี 3,566,030.00 
มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 363,330.00 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 บริษทัยอ่ยมีสัญญาเช่าท่ีพกัอาศยัประเภทวิลล่ากบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพื่อเช่าวิลล่ากลบั
คืนและใชเ้ป็นบา้นตวัอยา่งของโครงการ โดยสัญญามีอายตุั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ปี โดยมีภาระผกูพนัตามสัญญาท่ีจะตอ้งจ่ายใน
อนาคต (หมายเหตุ 13) ดงัน้ี  

ปี หน่วย: บาท 

ภายใน 1 ปี 1,918,059.03 
มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี                                     - 

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีสัญญาก่อสร้างกับกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีภาระผูกพนัตามสัญญาท่ี
จะตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ินรวม 43.66 ลา้นบาท  

5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

เงินสดในมือ 297,000.00 319,107.04 77,000.00 99,101.00 
เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย ์ 26,789,184.24 128,079,684.21 16,746,541.34 97,138,974.91 
เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั 10,551,641.43 1,864,594.57 5,487,181.50 1,317,863.23 

เงินลงทุนระยะส้ันท่ีมีสภาพคล่องสูง 1,500,000.00 61,297,743.00                     - 61,297,743.00 

รวม 39,137,825.67 191,561,128.82 22,310,722.84 159,853,682.14 

6. ลูกหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มุนเวียนอ่ืน - สุทธ ิ

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น - สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ลูกหนีก้ารค้า     
   ลูกหน้ีการคา้กิจการอ่ืน 93,494,312.85 102,230,131.49 66,727,336.28 83,024,944.71 
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  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

   ลูกหน้ีการคา้กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 20,181,726.71 2,968,617.11 26,207,758.07 3,598,537.42 

   หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (14,489,479.42) (13,558,180.92) (10,044,968.14) (9,303,669.64) 

รวมลูกหนีก้ารค้า - สุทธ ิ 99,186,560.14 91,640,567.68 82,890,126.21 77,319,812.49 

ลูกหนีอ่ื้น     
   ลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        1,547,967.65 29,970,398.38 15,464,129.07 2,271,460.31 
เงินทดรองจ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                      -                      - 4,127,444.92 3,795,775.34 

   ดอกเบ้ียคา้งรับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 92,061.27                      - 23,980,703.84 4,431,921.05 
   สินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญา 123,121.50 2,879,076.39                      -                      - 
   ค่านายหนา้จ่ายล่วงหนา้ 11,801,894.16 4,270,457.84                      -                      - 
   ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ 3,544,015.67 2,214,458.66 926,953.79 831,906.88 
   ลูกหน้ีกรมสรรพากร 8,582,450.53 8,383,216.12 356,697.40 264,520.95 
   อื่น ๆ 1,009,007.63 349,641.20 282,083.34 304,641.20 
   หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ-เงินทดรอง

จ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                      -                      - (3,442,258.93) (3,442,258.93) 

รวมลูกหนีอ่ื้น - สุทธ ิ 26,700,518.41 48,067,248.59 41,695,753.43 8,457,966.80 

รวมลูกหนีก้ารค้าและ 
ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืน - สุทธ ิ 125,887,078.55 139,707,816.27 124,585,879.64 85,777,779.29 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีลูกหน้ีการคา้ แยกตามอายหุน้ีไดด้งัน้ี 

   หน่วย: บาท  

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

กิจการอ่ืน     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 48,069,721.58 58,567,959.85 43,011,735.56 56,002,908.08 
เกินก าหนดช าระ     

ไม่เกิน 3 เดือน 17,474,243.56 21,186,266.59 12,795,298.75 15,788,097.25 
3-6 เดือน 6,952,225.46 3,614,164.98 337,130.69 669,215.69 
6-12 เดือน 128,975.63 3,579,512.93                     - 671,237.25 

เกินกว่า 12 เดือน 20,869,146.62 15,282,227.14 10,583,171.28 9,893,486.44 

รวมลูกหนีก้ารค้ากิจการอ่ืน 93,494,312.85 102,230,131.49 66,727,336.28 83,024,944.71 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (14,489,479.42) (13,558,180.92) (10,044,968.14) (9,303,669.64) 

รวมลูกหนีก้ารค้ากิจการอ่ืน - สุทธิ 79,004,833.43 88,671,950.57     56,682,368.14 73,721,275.07 
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   หน่วย: บาท  

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 10,483,144.50 2,702,732.81 14,285,088.01 3,322,498.81 
เกินก าหนดช าระ     

ไม่เกิน 3 เดือน 9,698,582.21 265,884.30 9,931,983.74 265,884.30 
3-6 เดือน                        -                      - 986,336.42    10,154.31                       
6-12 เดือน                        -                      - 994,195.59                   - 

เกินกว่า 12 เดือน                        -                      -             10,154.31                   - 

รวมลูกหนีก้ารค้ากิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 20,181,726.71 2,968,617.11 26,207,758.07 3,598,537.42 

รวมลูกหนีก้ารค้า - สุทธ ิ 99,186,560.14 91,640,567.68     82,890,126.21 77,319,812.49 

7. สินค้าคงเหลือ - สุทธ ิ

สินคา้คงเหลือ - สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 
   หน่วย: บาท  

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

สินคา้ส าเร็จรูป 63,992,015.78 65,569,486.52 63,992,015.78 65,569,486.52 
วตัถุดิบ 28,440,045.99 21,246,829.14                      -                      - 
งานระหว่างท า 7,347,968.27 12,120,843.49 1,195,498.45 1,442,633.17 
สินคา้ระหว่างทาง 3,579,276.93                     - 3,579,276.93                     - 
หกั ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้ลา้สมยั (5,517,137.69) (5,517,137.69) (3,393,676.37) (3,393,676.37) 

สุทธ ิ 97,842,169.28 93,420,021.46 65,373,114.79 63,618,443.32 

8. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม 

  2562 2561 

ท่ีดิน 563,217,958.25      463,448,600.00 
ค่าท่ีปรึกษาโครงการ 12,489,155.91         6,895,724.14 
ค่าก่อสร้าง 147,716,052.15         95,723,285.16 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีบนัทึกเป็นตน้ทนุ 34,662,936.70 10,042,794.81 

รวม 758,086,103.01 576,110,404.11 



34 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษทัย่อยมีโครงการท่ีอยูร่ะหว่างการก่อสร้างจ านวนห้าโครงการ คือ โครงการ “The Teak 
Sathorn - Lumpini” โ ค ร ง ก าร  “The Teak Ratchada” โ ค ร ง ก า ร  “The Teak Ari” โ ค ร ง ก า ร  “The Teak Sathorn - 
Nanglinchee” และโครงการ “Grandis Kingkeaw” 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 ดอกเบ้ียจ่ายของเงินกูเ้พ่ือการก่อสร้างจ านวนเงิน 24.62 ลา้นบาท ไดบ้นัทึกเป็น
ส่วนหน่ึงของตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษัทย่อยได้จดจ านองท่ีดินพร้อมทั้งส่ิงปลูกสร้างทั้งห้าโครงการกับธนาคารสองแห่ง  
เพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือ เพื่อสนบัสนุนทางดา้นการเงินในการด าเนินโครงการ จ านวนเงินรวม 682.75 ลา้นบาท 

9. เงินฝากธนาคารติดภาระค า้ประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีเงินฝากประจ าและเงินฝากออมทรัพยก์บัธนาคารพาณิชยส์องแห่ง จ านวนเงิน 
51.43 ล้านบาท (31 ธันวาคม พ.ศ. 2561: 36.50 ล้านบาท)โดยน าไปเป็นหลักทรัพย์เพ่ือค ้ าประกันวงเงินสินเช่ือระยะส้ัน           
(หมายเหตุ 32.3) 

10. เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธ ิ

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และและ พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 

 

  หน่วย: พันบาท 

ทุนที่ออกและช าระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน(ร้อยละ) มูลค่าเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 

บริษัท หน่วย: พันบาท หน่วย: พันรูปี 2562 2561 2562 2561 

บริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั 10,000.00      - 100.00 100.00 9,999.70 9,999.70 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท คอนสตรัคชัน่ ซิสเต็ม จ ากดั     -     1,000.00 99.70 99.70 683.80 683.80 
บริษทั ดีแอนดด์บับลิว (เอเชีย) จ ากดั 60,000.00      - 100.00 100.00 59,999.70 59,999.70 
บริษทั บิวดิ้ง บลิ้ง จ ากดั 500.00      - 50.99 50.99 254.95 254.95 
บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 150,000.00      - 100.00 100.00 149,999.98 149,999.98 
บริษทั แสนสรา ไลฟ์สไตล ์เซอร์วิส จ ากดั 500.00      - 100.00 100.00 499.98 499.98 
บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 150,000.00      - 100.00 100.00 149,999.50 149,999.50 

รวม     371,437.61 371,437.61 

หกั ค่าเผื่อดอ้ยค่าเงินลงทุน     (3,668.31) (3,668.31) 

สุทธ ิ     
367,769.30 367,769.30 

11. เงินลงทุนในตราสารหนีท่ี้จะถือจนครบก าหนด - สุทธ ิ

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนด - สุทธิ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย: บาท 

  
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 11,051,338.66 
ลงทุนเพ่ิม                                            - 
ค่าตดัจ าหน่ายสะสม (140,551.38) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 10,910,787.28 
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เงินลงทุนดงักล่าวเป็นเงินลงทุนในพนัธบัตรท่ีมีมูลค่าท่ีตราไวจ้ านวนเงินรวม 10.00 ลา้นบาท ซ่ึงจะครบก าหนดในวนัท่ี  
12 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ก าหนดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 3.85 ต่อปี รับดอกเบ้ียปีละ 2 คร้ัง  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษัทฯ น าพันธบัตรข้างต้นไปเป็นหลักทรัพย์เพ่ือค ้ าประกันวงเงินสินเช่ือระยะส้ัน  
(หมายเหตุ 32.3) 

12. โครงการท่ีอยู่อาศัยเพ่ือผู้เกษียณอายุระหว่างพฒันา 

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีโครงการท่ีอยู่อาศัยเพื่อผูเ้กษียณอายุระหว่างพฒันา ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม 

  ที่ดิน 
ค่าที่ปรึกษา
โครงการ ค่าก่อสร้าง 

ค่า
สาธารณูปโภค 

ดอกเบีย้จ่าย       
ที่บันทึกเป็น
ต้นทุน รวม 

ต้นทุนโครงการ ณ วันที่  
   1 มกราคม พ.ศ. 2562 71,083,439.65 41,757,195.77 52,930,168.06 11,526,127.88 3,602,694.94 180,899,626.30 

เพ่ิมระหว่างปี 20,765,935.75 17,901,426.03 226,281,617.91 60,536,951.42 5,225,498.06  330,711,429.17 

รวม 91,849,375.40 59,658,621.80 279,211,785.97 72,063,079.30 8,828,193.00 511,611,055.47 
โอนออกไปเป็นอสังหาริมทรัพย ์
   เพื่อการลงทุน (4,398,490.98) (677,900.66) (27,829,929.44)             - (1,101,568.82) (34,007,889.90) 

โอนออกไปเป็นตน้ทุนขาย (852,909.96) (3,808,649.25) (25,390,540.71)             - (1,129,182.30) (31,181,282.22) 

ต้นทุนโครงการ ณ วันที่  
   31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 86,597,974.46 55,172,071.89 225,991,315.82 72,063,079.30 6,597,441.88        446,421,883.35 

ส าห รับปี ส้ิน สุดวัน ท่ี  31 ธันวาคม  พ .ศ . 2562 ดอกเบ้ี ยจ่ ายของเงิน กู้ เพ่ื อการก่อสร้างโครงการท่ี อยู่อาศัยเพ่ื อ 
ผูเ้กษียณอาย ุจ านวนเงิน 5.24 ลา้นบาท ไดบ้นัทึกเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันา 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษัทย่อยได้จดจ านองท่ีดินพร้อมทั้งส่ิงปลูกสร้างโครงการท่ีอยู่อาศัยเพื่อผูเ้กษียณอายุ
ระหว่างพฒันาประเภทวิลล่าจ านวนห้าวิลล่า กับธนาคารแห่งหน่ึง เพื่อใช้เป็นหลกัประกันวงเงินสินเช่ือ เพื่อสนับสนุน
ทางดา้นการเงินในการด าเนินโครงการ จ านวนเงินรวม 104.25 ลา้นบาท 

13. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน - สุทธิ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม 

  

โครงการท่ีอยู่อาศัย 
เพ่ือผู้เกษียณอายุ - ประเภทวิลล่า 

มูลค่ายุติธรรม ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 188,707,800.00 
รับโอนจากโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพือ่ผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันา   34,007,889.90 

ผลก าไรจากการตีราคาเป็นมูลค่ายติุธรรม (ระดบั 2) 10,528,510.10 

มูลค่ายุติธรรม ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 233,244,200.00 
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  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม 

  

โครงการท่ีอยู่อาศัย 
เพ่ือผู้เกษียณอายุ - ประเภทวิลล่า 

ราคาทุน 146,044,917.09 
ผลก าไรจากการตีราคาเป็นมูลค่ายติุธรรมสะสม 87,199,282.91 

มูลค่ายุติธรรม  - สุทธ ิ 233,244,200.00 

ราคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิของบริษทัย่อยดงักล่าว อา้งอิงจากราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคา
อิสระ คือ บริษทั ฟาสท์ แอนด์ แฟร์ แวลูเอชัน่ จ ากดั ตามรายงานการประเมินทรัพยสิ์นลงวนัท่ี 18 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 และ
บริษทั เคแทค แอพเพรซัล แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั ตามรายงานการประเมินทรัพยสิ์นลงวนัท่ี 24 กนัยายน พ.ศ. 2562 ซ่ึงราคา
ประเมินดังกล่าวข้างต้นได้พิจารณาจากวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด โดยถูกจัดล าดับชั้ นการวัดมูลค่ายุติธรรมอยู่ใน 
ระดบัท่ี 2 จากเกณฑข์อ้มูลท่ีน ามาใชใ้นเทคนิคการประเมินมูลค่ายติุธรรม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษทัย่อยดงักล่าวมีสัญญาแบบการรับประกนัรับคืนสิทธิการเช่าท่ีพกัอาศยัประเภทวิลล่า 
แลว้จ านวน 3 หลงั คิดเป็นร้อยละ 27 ของจ านวนท่ีสร้างเสร็จและรับรู้เป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน มูลค่าตามสัญญาเช่า
ระยะยาวรวมจ านวน 65.39 ลา้นบาท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 มีสัญญาเช่าท่ีพกัอาศยัประเภทวิลล่าท่ีไดท้  ากบัผูเ้ช่าบุคคลภายนอกจ านวน 1 สัญญา และกบั
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั คือ เครือญาติกรรมการบริษทัฯ จ านวน 2 สัญญา (เป็นการท าสัญญาร่วมกบับุคคลภายนอก 1 สัญญา) 
(หมายเหตุ 4.6) โดยบริษทัย่อยไดมี้การจดัท าสัญญาเช่าวิลล่าหลงัดงักล่าวกลบัคืน อายุสัญญาเช่า 3 ปี อตัราค่าเช่าไตรมาสละ 
1,162,238.00 บาท โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อใชเ้ป็นบา้นตวัอยา่งของโครงการ  

14. ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 สรุปได้
ดงัน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม 

 ณ วันที่ 1 มกราคม เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

 พ.ศ. 2562 ซ้ือเพ่ิม/รับโอน จ าหน่าย/โอนออก พ.ศ. 2562 

ราคาทุน:     
   อาคารส านกังานขาย 8,843,806.91                        -                      - 8,843,806.91 
   ส่วนปรับปรุงอาคาร 26,394,633.42 2,805,189.86 (1,409,854.32) 27,789,968.96 
   เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์โรงงาน 16,714,172.16 2,539,399.62 (1,150,000.00) 18,103,571.78 
   อุปกรณ์คลงัสินคา้ 6,840,188.21                        - (1,247,011.41) 5,593,176.80 
   เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน 23,406,583.09 7,904,789.62 (7,749,445.68) 23,561,927.03 
  เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชห้้องตวัอย่างและ

ส านกังานขาย 3,864,543.30                        -                      - 3,864,543.30 
   ยานพาหนะ 21,935,661.77 7,576,742.05 (435,461.00) 29,076,942.82 

   งานระหว่างก่อสร้าง 1,053,584.00 11,839,746.76                      - 12,893,330.76 

รวมราคาทุน 109,053,172.86 32,665,867.91 (11,991,772.41) 129,727,268.36 
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 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม 

 ณ วันที่ 1 มกราคม เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

 พ.ศ. 2562 ซ้ือเพ่ิม/รับโอน จ าหน่าย/โอนออก พ.ศ. 2562 

ค่าเส่ือมราคาสะสม: 
   อาคารส านกังานขาย 2,689,486.49 1,768,761.38                      - 4,458,247.87 
   ส่วนปรับปรุงอาคาร 21,797,468.22 1,826,542.59 (1,409,850.32) 22,214,160.49 
   เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์โรงงาน 15,207,742.19 1,053,593.16 (1,149,993.00) 15,111,342.35 
   อุปกรณ์คลงัสินคา้ 5,714,446.84 333,842.39 (1,246,985.41) 4,801,303.82 
   เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน 17,476,070.52 2,820,593.21 (7,697,374.77) 12,599,288.96 
  เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชห้้องตวัอย่างและ     
     ส านกังานขาย 

 
1,155,907.95 

 
778,466.02                      - 

 
1,934,373.97 

   ยานพาหนะ 15,709,444.74 3,382,475.51 (435,456.00) 18,656,464.25 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม 79,750,566.95 11,964,274.26 (11,939,659.50) 79,775,181.71 

  หกั ค่าเผื่อการดอ้ยค่าสินทรัพย ์ (401,384.00)   (401,384.00) 

สุทธ ิ 28,901,221.91   49,550,702.65 

 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วันที่ 1 มกราคม เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

 พ.ศ. 2561 ซ้ือเพ่ิม/รับโอน จ าหน่าย/โอนออก พ.ศ. 2561 

ราคาทุน:     
   ส่วนปรับปรุงอาคาร 22,442,206.06 2,805,189.86 (1,409,854.32) 23,837,541.60 
   เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์โรงงาน 6,504,500.00                        - (1,150,000.00) 5,354,500.00 
   อุปกรณ์คลงัสินคา้ 6,642,916.98                        - (1,247,011.41) 5,395,905.57 
   เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน 18,571,650.80 2,736,027.04 (7,749,445.68) 13,558,232.16 
   ยานพาหนะ 19,001,119.71 4,500,531.77 (435,461.00) 23,066,190.48 
   งานระหว่างก่อสร้าง 401,384.00 1,594,404.95                - 1,995,788.95 

รวมราคาทุน 73,563,777.55 11,636,153.62 (11,991,772.41) 73,208,158.76 

ค่าเส่ือมราคาสะสม:     
   ส่วนปรับปรุงอาคาร 18,742,779.48 1,460,064.44 (1,409,850.32) 18,792,993.60 
   เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์โรงงาน 6,504,246.00                        - (1,149,993.00) 5,354,253.00 
   อุปกรณ์คลงัสินคา้ 5,535,461.54 333,842.39 (1,246,985.41) 4,622,318.52 
   เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน 15,453,763.36 1,465,143.76 (7,697,374.77) 9,221,532.35 
   ยานพาหนะ 14,069,500.25 2,273,047.27 (435,456.00) 15,907,091.52 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม 60,305,750.63 5,532,097.86 (11,939,659.50) 53,898,188.99 

  หกั ค่าเผื่อการดอ้ยค่าสินทรัพย ์ (401,384.00)   (401,384.00) 

สุทธ ิ 12,856,642.92   18,908,585.77 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี ส้ินสุดวันท่ี  31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ได้บันทึกรวมอยู่ในก าไรขาดทุนของ 
งบการเงินรวมจ านวนเงิน 11.96 ลา้นบาท และ 10.53 ลา้นบาท ตามล าดบั และรวมอยู่ในก าไรขาดทุนของงบการเงินเฉพาะ
กิจการจ านวนเงิน 5.53 ลา้นบาท และ 4.81 ลา้นบาท ตามล าดบั  
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีอุปกรณ์ท่ีหกัค่าเส่ือมราคาเตม็ตามอายกุารใชง้านแลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู่ มีราคา
ทุนก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมจ านวน 51.33 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: จ านวน 55.93 ลา้นบาท) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษัทฯ มียานพาหนะมูลค่าตามบัญชี จ านวน 5.57 ล้านบาท อยู่ภายใต้สัญญาเช่า                   
ทางการเงิน (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: จ านวน 5.50 ลา้นบาท) 

15. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ  

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม 

 ณ วันที่ 1 มกราคม  เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

 พ.ศ. 2562 ซ้ือเพ่ิม/รับโอน จ าหน่าย/โอนออก พ.ศ. 2562 

ราคาทุน:     
   โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 7,337,767.33 11,785,324.16 (949,811.95) 18,173,279.54 
   ลิขสิทธ์ิ และสิทธิบตัร 1,500,000.00                        -                     - 1,500,000.00 
   รายจ่ายในการพฒันาออกแบบผลิตภณัฑใ์หม่ 4,775,865.19 242,000.00 (2,312,080.30) 2,705,784.89 

   โปรแกรมระหว่างติดตั้ง 9,215,633.11 5,573,368.96 (11,216,303.13) 3,572,698.94 

รวมราคาทุน 22,829,265.63 17,600,693.12 (14,478,195.38) 25,951,763.37 

ค่าตัดจ าหน่ายสะสม:     
   โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 5,105,304.91 968,111.20 (930,780.61) 5,142,635.50 
   ลิขสิทธ์ิ และสิทธิบตัร 1,499,995.00                        -                     - 1,499,995.00 

   รายจ่ายในการพฒันาออกแบบผลิตภณัฑใ์หม่ 892,762.33 484,139.81 (747,636.10) 629,266.04 

รวมตัดจ าหน่ายสะสม 7,498,062.24 1,452,251.01 (1,678,416.71) 7,271,896.54 

สุทธ ิ 15,331,203.39   18,679,866.83 

 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วันที่ 1 มกราคม 
พ.ศ. 2562 

เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2562  ซ้ือเพ่ิม/รับโอน จ าหน่าย/โอนออก 

ราคาทุน:      
   โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 6,079,684.36 11,400,803.13 (949,811.95) 16,530,675.54 
   ลิขสิทธ์ิ และสิทธิบตัร 1,500,000.00                        -                     - 1,500,000.00 
   รายจ่ายในการพฒันาออกแบบผลิตภณัฑใ์หม่ 993,000.00 222,000.00                     - 1,215,000.00 

   โปรแกรมระหว่างติดตั้ง 6,823,492.33 4,692,810.80 (11,216,303.13) 300,000.00 

รวมราคาทุน 15,396,176.69 16,315,613.93 (12,166,115.08) 19,545,675.54 

ค่าตัดจ าหน่ายสะสม:     
   โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 4,336,965.55 774,498.91 (930,780.61) 4,180,683.85 
   ลิขสิทธ์ิ และสิทธิบตัร 1,499,995.00                        -                     - 1,499,995.00 

   รายจ่ายในการพฒันาออกแบบผลิตภณัฑใ์หม่ 91,153.71 105,348.69                     - 196,502.40 

รวมตัดจ าหน่ายสะสม 5,928,114.26 879,847.60 (930,780.61) 5,877,181.25 

สุทธ ิ 9,468,062.43   13,668,494.29 
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ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ไดบ้นัทึกรวมอยู่ในก าไรขาดทุนของงบการเงิน
รวมจ านวนเงิน 1.45 ลา้นบาท และ 1.47 ลา้นบาท ตามล าดบั และรวมอยู่ในก าไรขาดทุนของงบการเงินเฉพาะกิจการจ านวน
เงิน 0.88 ลา้นบาท และ 0.67 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีหักค่าตดัจ าหน่ายเต็มตามอายุการใช้งานแลว้แต่ยงัคง 
ใชง้านอยูมี่ราคาทุนก่อนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมจ านวน 4.56 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: จ านวน 4.82 ลา้นบาท) 

16. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และและ พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 
  อัตราดอกเบีย้ (ร้อยละ)  หน่วย: บาท  

   ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม งบการเงินรวม 

  พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 2562 2561 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร MMR-1.25, F/D Rate+2 MOR 7,968,990.09 4,625,374.81 
ทรัสตรี์ซีท                              2.00 11.25 4,693,969.21 1,025,072.66 
ทรัสตรี์ซีทในประเทศ                              4.25, 5.00 5.00 72,166,126.34 34,664,039.70 
ตัว๋สัญญาใชเ้งิน MLR-(1.25, 2), 4 - 4.75 5.25 137,148,729.79 25,768,417.35 
เงินกูย้ืมระยะสั้น     

- วงเงิน 61.00 ลา้นบาท - The Teak Sathorn - Nanglinchee MLR-1.40 - 60,804,117.55                    - 
- วงเงิน 63.00 ลา้นบาท - Grandis Kingkeaw MLR-1.40 - 63,000,000.00                    - 

รวม 
  

345,781,932.98 66,082,904.52 
 

  อัตราดอกเบีย้ (ร้อยละ)  หน่วย: บาท  

   ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 2562 2561 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร MMR-1.25 - 3,379,815.23                    - 
ทรัสตรี์ซีท                              2.00 - 4,693,969.21 1,025,072.66 
ทรัสตรี์ซีทในประเทศ                              4.25, 5.00 5.00 72,166,126.34 34,664,039.70 
ตัว๋สัญญาใชเ้งิน MLR-2, 4 - 4.75 5.25 129,116,229.79 25,768,417.35 
รวม 

  
209,356,140.57 61,457,529.71 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีวงเงินสินเช่ือระยะส้ันเพ่ือการคา้จากสถาบันการเงินตามสัญญาเงินกู้ยืม                    
ในวงเงินสูงสุดรวม 566.67 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: 397.71 ลา้นบาท)  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีวงเงินกูยื้มระยะส้ันของบริษทัย่อยแห่งหน่ึง คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์
จ ากัด กับธนาคารพาณิชยใ์นประเทศแห่งหน่ึง  ส าหรับโครงการ "The Teak Sathorn - Nanglinchee" และโครงการ 
"Grandis Kingkeaw" ซ่ึงมีเง่ือนไขตามสัญญา ดงัน้ี 

 วงเงิน      
วงเงิน หน่วย: ล้านบาท ระยะเวลาช าระหนี ้ อัตราดอกเบีย้ร้อยละ เง่ือนไขการจ่ายช าระ หลักทรัพย์ค า้ประกัน 

1 61.00 12 เดือนนบัแต่ 
วนัท่ี 14 พฤษภาคม  

พ.ศ. 2562 

ร้อยละ MLR-1.40 ต่อปี ผูรั้บสินเช่ือตอ้งช าระหน้ีให้
เสร็จส้ินภายในระยะเวลา
วงเงินดงักล่าว 

ท่ี ดิ นพ ร้อม ส่ิ งป ลูกส ร้ างขอ ง
โครงการและค ้าประกนัโดย บริษทั 
บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 
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 วงเงิน      
วงเงิน หน่วย: ล้านบาท ระยะเวลาช าระหนี ้ อัตราดอกเบีย้ร้อยละ เง่ือนไขการจ่ายช าระ หลักทรัพย์ค า้ประกัน 

2 63.00 12 เดือนนบัแต่วนัท่ี 
 7 ตุลาคม พ.ศ. 2562 

ร้อยละ MLR-1.40 ต่อปี ผูรั้บสินเช่ือตอ้งช าระหน้ีให้
เสร็จส้ินภายในระยะเวลา
วงเงินดงักล่าว 

ท่ี ดิ นพ ร้อม ส่ิ งป ลูกส ร้ างขอ ง
โครงการและค ้าประกนัโดย บริษทั 
บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

รวม 124.00     

และมีเงื่อนไขทางการเงินที่ส าคญัที่ตอ้งปฎิบตัิตามเช่นเดียวกบัวงเงินกู ้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินวงที่ 3: วงเงิน
รวม 160.00 ลา้นบาท (หมายเหตุ 19) 

17. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และและ พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

เจ้าหนีก้ารค้า     
   เจา้หน้ีการคา้กิจการอ่ืน 116,831,952.01 76,504,157.92 48,324,113.48 58,394,806.32 

   เจา้หน้ีการคา้กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 8,332,175.77 14,284,595.43                      - 6,160.53 

รวมเจ้าหนีก้ารค้า 125,164,127.78 90,788,753.35 48,324,113.48 58,400,966.85 

เจ้าหนีอ่ื้น     
   เงินทดรองรับบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 213,354.39 327,723.12  15,000.00 29,673.00  
   เจา้หน้ีอ่ืน 16,086,410.74 13,252,125.11  11,055,191.81 7,372,990.26  
   เจา้หน้ีอ่ืนบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 56,670.00 142,329.50                  -                  - 
   ค่านายหนา้คา้งจ่าย 10,105,839.85 18,466,941.00 8,840,388.51 15,847,276.62 
   ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 36,691,199.93 5,124,554.13 6,724,778.95 4,018,374.64 
   ตน้ทุนงานโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายุ

ระหว่างพฒันาคา้งจ่าย 8,871,693.26 11,677,377.72                  -                  - 
   โบนสัคา้งจ่าย 6,268,499.99 8,913,756.71 6,268,499.99 6,517,928.49 
   ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 3,878,229.72 494,396.78 3,553,366.70 494,396.78 
   ดอกเบ้ียคา้งจ่ายบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 305,095.89                  - 309,840.16 9,335.50 
   เจา้หน้ีกรมสรรพากร        168,220.65  168,220.65                   -                  - 
   ภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย 2,209,758.94 2,227,604.13  694,195.39 1,034,003.50 
   เงินจองการเช่าบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั                  - 6,100,000.00                  -                  - 
   เงินจองการเช่าบคุคลอืน่ 1,807,110.29 2,600,000.00                   -                  - 

   เงินประกนัผลงาน 145,489.13 183,124.72                   -                  - 

รวมเจ้าหนีอ่ื้น 86,807,572.78 69,678,153.57 37,461,261.51 35,323,978.79 

รวมเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวียนอ่ืน 211,971,700.56 160,466,906.92 85,785,374.99 93,724,945.64 
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18. หนีสิ้นระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าการเงิน 

หน้ีสินระยะยาวภายใตสั้ญญาเช่าการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และและ พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

หนีสิ้นระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าการเงิน     
- ภายใน 1 ปี 2,325,427.68 1,678,459.22 1,682,967.96 1,669,354.55 
- เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 4,464,581.08 1,620,236.19 3,036,966.34 1,620,236.19 

หกั ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี (641,690.52) (182,877.43) (462,459.45) (182,828.47) 

มูลค่าปัจจุบันของหนีสิ้นระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าการเงิน 6,148,318.24 3,115,817.98 4,257,474.85  3,106,762.27 
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน 

ท่ีจะครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี (2,034,062.12) (1,568,120.57) (1,482,989.02) (1,559,064.86) 

สุทธิ 4,114,256.12 1,547,697.41 2,774,485.83 1,547,697.41 

ณ วันท่ี  31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้ท าสัญญาเช่าทางการเงินเพื่อเช่ายานพาหนะ  
และเคร่ืองจกัร โดยมีการช าระค่างวดเป็นรายเดือน เดือนละ 219,493.82 บาท เป็นระยะเวลา 60 งวด ส้ินสุดวนัท่ี 5 มิถุนายน 
พ.ศ. 2567 

19. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  - สุทธิ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562  
สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย: บาท 
 งบการเงนิรวม 
 ณ วันที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2562 เพิม่ขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน     

วงเงิน 131.00 ลา้นบาท - The Teak Sukhumvit 39 83,884,000.00 47,116,000.00 (131,000,000.00)                     - 
วงเงิน 154.47 ลา้นบาท - The Teak Sathorn -  Lumpini 77,470,000.00 38,311,967.50 (1,616,316.88) 114,165,650.62 
วงเงิน 161.25 ลา้นบาท - The Teak Ari 78,750,000.00                   - (153,548.95) 78,596,451.05 
วงเงิน 160.00 ลา้นบาท - The Teak Rachadapisek 80,000,000.00                   -                 - 80,000,000.00 
วงเงิน 60.00 ลา้นบาท - โครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อ 

ผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันา                    - 60,000,000.00                 - 60,000,000.00 

รวม 320,104,000.00 145,427,967.50 (132,769,865.83) 332,762,101.67 

หกั ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
ท่ีจะถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (83,884,000.00)  

 (60,000,000.00) 

สุทธิ 236,220,000.00   272,762,101.67 
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษทัย่อยสองแห่ง คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั และบริษทั แสนสรา ดีเวลลอป-
เมน้ท์ จ ากดั มีสัญญาเพื่อรับการสนบัสนุนทางการเงินกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ 3 แห่ง ส าหรับโครงการ "The Teak 
Sathorn - Lumpini" โครงการ  "The Teak Ari" โครงการ  "The Teak Rachadapisek" และโครงการท่ี อยู่อ าศัย เพื่ อผู ้
เกษียณอาย-ุระหว่างพฒันา ซ่ึงมีเง่ือนไขท่ีส าคญัตามสัญญา ดงัน้ี 

 วงเงิน   
 

  

วงเงิน 
หน่วย:  
ล้านบาท 

ระยะเวลา
ช าระหนี ้

อัตราดอกเบีย้ 
ร้อยละ เง่ือนไขการจ่ายช าระ หลักทรัพย์ค า้ประกัน 

 1 154.47 48 เดือน 
นบัแต่วนัท่ี 

16 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2561 

ร้อยละ MLR-
1.65 ต่อปี 

ผูรั้บสินเช่ือตอ้งช าระหน้ีตามท่ีผูใ้ห้สินเช่ือเห็นสมควร ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของ
โครงการและค ้าประกนัโดย 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั 
(มหาชน) 

2 161.25 48 เดือน 
นบัแต่วนัท่ี  
29 ตุลาคม  
พ.ศ. 2561 

ร้อยละ MLR-
1.65 ต่อปี 

(ก) ผูร้ับสินเช่ือตอ้งช าระหน้ีเพื่อขอปลอด/ไถ่ถอน
จ านองทรัพยห์ลกัประกนัเงินกู้ระยะยาว ซ่ึงเป็น
ห้องชุดหน่วยแรกภายในเดือนท่ี 36 นับแต่วนัท า
สัญญา 

(ข) ผูร้ับสินเช่ือตกลงช าระหน้ีตามเงื่อนไข แลว้แต่
จ านวนใดจะสูงกว่า  
(1) จ่ายช าระหน้ีตามพ้ืนท่ีของการขอปลอด/ไถ่

ถอนจ านองหลกัประกนั โดยจ านวนเงินท่ี
ช าระห นี้ ค ืนต อ้ง เป็นจ านวนไม ่ต ่ ากว ่า 
105,000 บาท/ตารางเมตร 

(2) จ านวนร้อยละ 75 ของราคาซ้ือขายห้องชุด
สุทธิ 

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของ
โครงการและค ้าประกนัโดย 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั 
(มหาชน) 

3 160.00* 36 เดือน 
นบัแต่วนัท่ี  
5 ตุลาคม  
พ.ศ. 2561 

ร้อยละ MLR-
0.75 ต่อปี 

(ก) ผู ร้ ับสิน เชื่อตอ้งช าระห น้ีให ้เสร็จสิ้นภายใน
ระยะเวลาวงเงินดงักล่าว 

(ข) ผูร้ับสินเช่ือตกลงช าระหน้ีตามเงื่อนไข แลว้แต่
จ านวนใดจะสูงกว่า   
(1) จ่ายช าระหน้ีตามพื้นที่ของการขอปลอด/ 

ไถ่ถอนจ านองหลกัประกนั โดยจ านวนเงิน
ที ่ช าระหน้ีคืนตอ้งเป็นจ านวนไม่ต ่ ากว ่า 
105,000 บาท/ตารางเมตร 

(2) จ านวนร้อยละ 75 ของราคาซ้ือขายห้องชุด
สุทธิ 

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของ
โครงการและค ้าประกนัโดย 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั 
(มหาชน) 

4 60.00** 36 เดือน 
นบัแต่วนัท่ี  

19 พฤศจิกายน 
พ.ศ. 2562 

ร้อยละ MLR 
ต่อปี 

(ก) ผูร้ับสินเช่ือตกลงช าระหน้ีเงินตน้พร้อมดอกเบ้ีย
เป็นงวดรายเดือน งวดละไม่ต ่ากว่า 1,991,000 
บาท โดยช าระงวดแรกในวนัที่ 28 กุมภาพนัธ์ 
พ.ศ. 2563  

(ข) ผูร้ับสินเช่ือตกลงจะช าระหน้ีให้หมดส้ินภายใน 
31 ตุลาคม พ.ศ. 2565 

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของ
โครงการและค ้าประกนัโดย 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั 
(มหาชน) 

รวม 535.72       
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*เง่ือนไขทางการเงินท่ีส าคญัท่ีตอ้งปฎิบติัตามส าหรับวงเงินกูว้งท่ี 3: วงเงินรวม 160.00 ลา้นบาท สรุปไดด้งัน้ี 
1. ก าหนดให้บริษทัยอ่ยไม่ลดทุนจดทะเบียน หรือเขา้ควบกบันิติบุคคลอื่น 
2. ก าหนดให้บริษทัย่อยไม่เปล่ียนแปลงสภาพความเป็นนิติบุคคล คณะกรรรมการบริษทัย่อย หรือแก้ไขเปล่ียนแปลง  

หนงัสือบริคณห์สนธิ ขอ้บงัคบั และ/หรือวตัถุประสงค ์
3. ก าหนดให้บริษทัยอ่ยไม่เปล่ียนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นของผูถื้อหุ้นไปจากสัดส่วนการถือหุ้น ณ วนัท่ีท าสัญญา 

**เง่ือนไขทางการเงินท่ีส าคญัท่ีตอ้งปฎิบติัตามส าหรับวงเงินกูว้งท่ี 4: วงเงินรวม 60.00 ลา้นบาท สรุปไดด้งัน้ี 
1. ก าหนดให้บริษทัยอ่ยตอ้งรักษาสถานะของบริษทัตามงบการเงินฉบบัจดัส่งตามกรมสรรพากร ไม่ให้มีผลขาดทุนเกินทุน  

และ/หรือ จดัหาแหล่งเงินทุนอื่น เพื่อให้ส่วนทุนเป็นบวก 
2. ก าหนดให้บริษทัยอ่ยห้ามให้กรรมการ/ผูถื้อหุ้น/กิจการในเครือ กูย้ืมเงิน เวน้แต่ไดรั้บความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษร

จากผูใ้ห้กู ้

20. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลอ่ืน - สุทธิ 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคลอื่น - สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และและ พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 
  อัตราดอกเบีย้ (ร้อยละ) หน่วย: บาท 

 

งบการเงนิรวมและ 
งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

งบการเงนิรวมและ 
งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ตัว๋แลกเงินระยะสั้น 6.20 5.00, 6.20 50,000,000.00 100,000,000.00 
หุ้นกูร้ะยะสั้น 6.40 - 90,000,000.00             - 
รวม   140,000,000.00 100,000,000.00 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี - ตัว๋แลกเงินระยะสั้น   (243,700.43) (674,979.80) 

สุทธิ   139,756,299.57 99,325,020.20 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษัทฯ มีตั๋วแลกเงินระยะส้ันวงเงินไม่เกิน 164.52 ล้านบาท ระยะเวลาไม่เกิน 270 วนั  
ครบก าหนดวนัท่ี 31 มกราคม พ.ศ. 2563 ท่ีอนุมติัให้เสนอขายให้แก่ผูล้งทุน เพ่ือสนับสนุนการด าเนินงานของบริษทัย่อย
สองแห่ง คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด และบริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด และหรือเป็นทุนหมุนเวียน 
ของบริษทัฯ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษทัฯ มีหุ้นกูร้ะยะส้ันจ านวนเงินรวม 90.00 ลา้นบาท ชนิดระบุผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ 
ไม่มีหลกัประกนั คืนเงินตน้คร้ังเดียวเม่ือครบก าหนดไถ่ถอน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ครบก าหนดไถ่ถอนวนัท่ี 31 มีนาคม 
พ.ศ. 2563  
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21. ประมาณการหนีสิ้นไม่หมนุเวียนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 

การเปล่ียนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน ณ วนัที ่1 มกราคม 8,504,311.00 6,977,986.00 6,465,027.00 5,365,323.00 
    ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน:       
       ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั 1,142,748.50 1,275,948.00 891,162.00 906,531.00 
       ตน้ทุนดอกเบ้ีย 251,030.98 250,377.00 196,524.00 193,173.00 
       ตน้ทุนบริการในอดีต 605,686.50                - 360,588.00                  - 
    ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเบด็เสร็จอื่น :     

ก าไรจากการประมาณการตาม     
หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     
   ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลง     
      ขอ้สมมติทางการเงิน (2,344,562.00)                 - (1,856,740.00)                  - 
   ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ (51,210.00)                 - 317,094.00                  - 

ผลประโยชน์ท่ีจ่ายในระหว่างปี                  -                 -                  -              - 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน ณ วนัที ่31 ธันวาคม  8,108,004.98 8,504,311.00 6,373,655.00 6,465,027.00 

ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนกังานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ไดบ้นัทึกรวมอยูใ่นก าไรขาดทุน
ของงบการเงินรวมจ านวนเงิน 2.00 ลา้นบาท และ 1.53 ลา้นบาท ตามล าดบั และรวมอยู่ในก าไรขาดทุนของงบการเงินเฉพาะ
กิจการจ านวนเงิน 1.45 ลา้นบาท และ 1.10 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัราคิดลดประมาณการจากอตัราผลตอบแทนถวัเฉล่ียของพนัธบตัรรัฐบาล และสะทอ้นประมาณการของ
จงัหวะเวลาของการจ่ายผลประโยชน์ 

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะในการประมาณการความเป็นไปไดท่ี้จะอยู่จนเกษียณในอนาคตอย่างสมเหตุสมผลประมาณ
การจากตารางมรณะ 

ขอ้สมมติในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกันภยัท่ีส าคญั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และและ พ.ศ. 2561 
(แสดงดว้ยค่าเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั) มีดงัน้ี 
  (อัตราร้อยละ/ปี) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

 อตัราคิดลด 2.55 - 3.29 2.81 - 3.08 2.66 3.08 
 เงินเดือนรายเดือนในอนาคตท่ีเพ่ิมข้ึน 6.34 7.96 6.34 7.96 
 อตัรามรณะ ร้อยละ 100 ของตาราง

มรณะไทย พ.ศ. 2560 
ร้อยละ 100 ของตาราง 
มรณะไทย พ.ศ. 2560 

ร้อยละ 100 ของตาราง 
มรณะไทย พ.ศ. 2560 

ร้อยละ 100 ของตาราง 
มรณะไทย พ.ศ. 2560 
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การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของขอ้สมมติหลกั แสดงถึงผลกระทบของการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติหลกัต่อมูลค่าปัจจุบนัของ
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มีรายละเอียดดงัน้ี 
  หน่วย: ล้านบาท  

การเปล่ียนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน 

  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  เพิม่ขึน้ 0.5% ลดลง 0.5% เพิม่ขึน้ 0.5% ลดลง 0.5% 

อตัราคิดลด (7.83) 8.44 (6.16) 6.60 
อตัราการขึ้นเงินเดือน 8.45 (7.81) 6.62 (6.14) 
อตัราการหมุนเวียน (7.74) 8.54 (6.09) 6.68 

เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน พ.ศ. 2562 พระราชบัญญติัคุ้มครองแรงงาน (ฉบับท่ี 7) พ.ศ. 2562 ได้ประกาศลงในราชกิจจานุเบกษา  
ซ่ึงไดก้ าหนดอตัราค่าชดเชยเพ่ิมเติมกรณีนายจา้งเลิกจา้ง ส าหรับลูกจา้งซ่ึงท างานติดต่อกนัครบ 20 ปีขึ้นไปให้มีสิทธิไดรั้บ
ค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจา้งอตัราสุดทา้ย 400 วนั กฎหมายดงักล่าวจะมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 5 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 เป็นตน้
ไป การเปล่ียนแปลงดงักล่าวถือเป็นการแกไ้ขโครงการส าหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน บริษทัฯ และบริษทั
ย่อยไดบ้นัทึกผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวโดยรับรู้ตน้ทุนบริการในอดีตเป็นค่าใชจ้่ายทนัทีในก าไรหรือขาดทุน
ของงวดท่ีกฎหมายมีผลบงัคบัใช ้คือไตรมาสท่ีสองของปี พ.ศ. 2562 

22. ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ  11,315,632.83 7,018,847.42 3,962,459.92 3,916,618.85 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ                   - (1,392,108.00)                   -                   - 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีท่ีเกิดขึ้นในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี  31 ธันวาคม            
พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี  

 หน่วย: บาท  
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

ณ วันที่  
1 มกราคม  
พ.ศ. 2562 

ก าไร 
(ขาดทุน) 

ก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

ณ วันที่  
31 ธันวาคม  
พ.ศ. 2562 

ณ วันที่  
1 มกราคม  
พ.ศ. 2562 

ก าไร
(ขาดทุน) 

ก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

ณ วันที่  
31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2562 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี          
ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  2,131,800.81 188,259.72           - 2,320,060.53 1,860,733.92 148,259.72             - 2,008,993.64 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้            1,080,503.99               -           - 1,080,503.99 678,735.28             -             - 678,735.28 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ

ผลประโยชน์พนกังาน 1,700,862.20 399,893.19 (479,154.40) 1,621,600.99 1,293,005.40 289,654.80 (307,929.20) 1,274,731.00 
ผลแตกต่างค่าเส่ือมราคา 79,596.88 (79,596.88)           -               - 84,144.25 (84,144.25)             -               - 
หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า 547,811.18 435,946.67           - 983,757.85               -             -             -               - 
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 หน่วย: บาท  
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

ณ วันที่  
1 มกราคม  
พ.ศ. 2562 

ก าไร 
(ขาดทุน) 

ก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

ณ วันที่  
31 ธันวาคม  
พ.ศ. 2562 

ณ วันที่  
1 มกราคม  
พ.ศ. 2562 

ก าไร
(ขาดทุน) 

ก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

ณ วันที่  
31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2562 

ขาดทุนทางภาษี 15,698,239.37 2,475,828.06           - 18,174,067.43             -               -               -               - 
ผลกระทบจากการตดัรายการระหว่างกนั               - 5,304,157.97           - 5,304,157.97             -               -               -               - 

รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 21,238,814.43 8,724,488.73 (479,154.40) 29,484,148.76 3,916,618.85 353,770.27 (307,929.20) 3,962,459.92  
        

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         
ค่าเส่ือมราคาทางภาษี - อสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน (278,301.20) (450,358.13)           - (728,659.33)             -               -               -               - 
ก าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (15,333,773.81) (2,106,082.79)           - (17,439,856.60)             -               -               -               - 

รวมหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (15,612,075.01) (2,556,440.92)           - (18,168,515.93)             -               -               -               - 

สุทธิ 5,626,739.42 6,168,047.81 (479,154.40) 11,315,632.83 3,916,618.85 353,770.27 (307,929.20) 3,962,459.92 

         

แสดงในงบแสดงฐานะการเงินดงัน้ี:         
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 7,018,847.42   11,315,632.83 3,916,618.85   3,962,459.92 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ (1,392,108.00)                 -               -                 - 

 5,626,739.42   11,315,632.83 3,916,618.85   3,962,459.92 

 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วันที ่
1 มกราคม  
พ.ศ. 2561 

ก าไร 
(ขาดทุน) 

ณ วันที ่
31 ธันวาคม  
พ.ศ. 2561 

ณ วันที ่
1 มกราคม  
พ.ศ. 2561 

ก าไร 
(ขาดทุน) 

ณ วันที่  
31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2561 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี       
ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  2,243,674.16 (111,873.35) 2,131,800.81 1,972,607.27 (111,873.35) 1,860,733.92 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้            1,342,472.40 (261,968.41) 1,080,503.99 748,007.65 (69,272.37) 678,735.28 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ

ผลประโยชน์พนกังาน 1,395,597.20 305,265.00 1,700,862.20 1,073,064.60 219,940.80 1,293,005.40 
ผลแตกต่างค่าเส่ือมราคา 23,388.96 56,207.92 79,596.88 102,457.24 (18,312.99) 84,144.25 
หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า 115,082.63 432,728.55 547,811.18                 -                 -                 - 
ขาดทุนทางภาษี                 - 15,698,239.37 15,698,239.37                 -                 -                 - 

รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 5,120,215.35 16,118,599.08 21,238,814.43 3,896,136.76 20,482.09 3,916,618.85 

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี       
ค่าเส่ือมราคาทางภาษี - อสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน (179,914.03) (98,387.17) (278,301.20)                 -                 -                 - 
ก าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (5,400,688.94) (9,933,084.87) (15,333,773.81)                 -                 -                 - 

รวมหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (5,580,602.97) (10,031,472.04) (15,612,075.01)                 -                 -                 - 

สุทธิ (460,387.62) 6,087,127.04 5,626,739.42 3,896,136.76 20,482.09 3,916,618.85 
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 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วันที ่
1 มกราคม  
พ.ศ. 2561 

ก าไร 
(ขาดทุน) 

ณ วันที ่
31 ธันวาคม  
พ.ศ. 2561 

ณ วันที ่
1 มกราคม  
พ.ศ. 2561 

ก าไร 
(ขาดทุน) 

ณ วันที่  
31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2561 

แสดงในงบแสดงฐานะการเงินดงัน้ี: 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 4,774,970.12  7,018,847.42 3,896,136.76  3,916,618.85 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ (5,235,357.74)  (1,392,108.00)                 -                  - 

 (460,387.62)  5,626,739.42 3,896,136.76  3,916,618.85 

บริษทัยอ่ยทุกแห่งมีผลขาดทุนทางภาษียกไปท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ซ่ึงฝ่ายบริหารเห็น
ว่าบริษทัย่อยดงักล่าวจะยงัไม่มีก าไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะน าผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช้มาใช้ประโยชน์ได้ จึงยงัไม่ได้
รับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีกลุ่มบริษทัฯ ไม่ไดรั้บรู้ไวใ้นงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย 
 หน่วย: บาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2562 2561 2562 2561 

ผลขาดทนุสะสมทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้     

   หมดอายใุนอีก 1 ปี  155,087.63 130,573.77                     -                     - 
   หมดอายใุนอีก 2-5 ปี 2,210,836.75 1,824,045.43                     -                     - 
ผลแตกต่างชัว่คราว 697,802.52 699,802.52                     -                     - 

รวม 3,063,726.90 2,654,421.72                     -                     - 

23. ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ภาษีเงินได้ปัจจบุัน     
ส าหรับงวดปัจจุบนั 12,455,566.72 12,207,129.17 11,302,124.94 12,207,129.17 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (6,168,047.81) (6,087,127.04) (353,770.27) (20,482.09) 

ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 6,287,518.91 6,120,002.13 10,948,354.67 12,186,647.08 
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กระทบยอดเพ่ือหาอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงนิรวม 

 2562 2561 

  อัตราภาษี                 
(ร้อยละ) หน่วย : บาท 

อัตราภาษี                       
(ร้อยละ) หน่วย : บาท 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษเีงินได้  31,204,012.65 
 

66,419,101.24 

ภาษีเงินไดปี้ปัจจุบนัตามอตัราภาษ ี 20.00 6,240,802.53 20.00 13,283,820.25 
ค่าใชจ้่ายท่ีไมถื่อเป็นค่าใชจ้่ายตามประมวลรัษฎากร  (0.50) (156,816.10) 1.46 970,700.30 
ผลขาดทนุในปีปัจจุบนัท่ีไมรั่บรู้เป็นสินทรัพยภ์าษี 
   เงินไดร้อการตดับญัชี    1.74 541,878.95 0.02 14,837.17 
ผลขาดทุนในปีก่อนท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงิน 
   ไดร้อการตดับญัชี แต่น ามาใชล้ดค่าใชจ้่ายภาษ ี  (0.12) (36,054.58) (0.94) (623,715.12) 
ผลขาดทุนในปีก่อนท่ีรับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินได ้     
    รอการตดับญัชีในงวดปัจจุบนั  -                  - (12.27) (8,148,262.35) 
ผลแตกต่างชัว่คราวในปีก่อนท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพย ์
   ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (2.69) (840,026.32) 0.10 67,454.92 
ผลกระทบจากการตดัรายการระหว่างกนั 1.72 537,734.43 0.84 555,166.96 

ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 20.15 6,287,518.91 9.21 6,120,002.13 

 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 2562 2561 

  อัตราภาษี              
(ร้อยละ) หน่วย: บาท 

อัตราภาษี                                
(ร้อยละ) หน่วย: บาท 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้  53,395,621.24 
 

59,534,860.85 

ภาษีเงินไดปี้ปัจจุบนัตามอตัราภาษ ี 20.00 10,679,124.25 20.00 11,906,972.17 
ค่าใชจ้่ายท่ีไมถื่อเป็นค่าใชจ้่ายตามประมวลรัษฎากร  0.50 269,230.42 0.36 212,219.99 
ผลแตกต่างชัว่คราวในปีก่อนท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพย ์
   ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี -                  - 0.11 67,454.92 

ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 20.50 10,948,354.67 20.47 12,186,647.08 
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24. ทุนเรือนหุ้น 

ท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2561 เม่ือวนัท่ี 10 มกราคม พ.ศ. 2561 มีมติอนุมัติให้จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวน 
200,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.10 บาท เพื่อเสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ในราคาเสนอขาย 
หุ้นละ 0.65 บาท รวมเป็นเงิน 130 ลา้นบาท ให้แก่นายวรุตม ์ภาณุพฒันพงศ ์และบุคคลอ่ืนอีก 3 ท่าน โดยบริษทัฯ จะน าเงินท่ี
ไดจ้ากการเสนอขายดงักล่าวไปลงทุนในบริษทัยอ่ยเพ่ือซ้ือโครงการ “The Teak Sukhumvit 39” ก าหนดวนัเสนอขายในวนัท่ี 
18 มกราคม พ.ศ. 2561 

และมีมติอนุมติัให้จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเพ่ือรองรับการปรับสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของ
บริษทัฯ รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) ซ่ึงในระหว่างปี พ.ศ. 2561 มีผูถื้อหุ้นเดิมใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุน จ านวน 234,525,517 หุ้น ใน
มูลค่าการใชสิ้ทธิหุ้นละ 0.489 บาท คิดเป็นราคาหุ้นรวม 114.68 ลา้นบาท บริษทัฯ ไดด้ าเนินการจดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชย์
แลว้เม่ือวนัท่ี 10 เมษายน พ.ศ. 2561 วนัท่ี 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2561 วนัท่ี 10 ตุลาคม พ.ศ. 2561 และวนัท่ี 8 มกราคม พ.ศ. 2562 

25. เงินปันผลจ่าย   

ปี พ.ศ. 2562 

ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ ประจ าปี พ.ศ. 2562 เม่ือวนัท่ี 30 เมษายน พ.ศ. 2562 มีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผลจากผล
การด าเนินงานส าหรับปี พ.ศ. 2561 ในอตัราหุ้นละ 0.015 บาท เป็นจ านวนเงินรวม 31.96 ลา้นบาท ก าหนดจ่ายในวนัท่ี 28 
พฤษภาคม พ.ศ. 2562 

ปี พ.ศ. 2561 

ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ ประจ าปี พ.ศ. 2561 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2561 มีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผลจากผล
ด าเนินงานส าหรับปี พ.ศ. 2560 ในอัตราหุ้นละ 0.01 บาท เป็นจ านวนเงินรวม 19.15 ล้านบาท ก าหนดจ่ายในวนัท่ี 22 
พฤษภาคม พ.ศ. 2561 

26. ส ารองตามกฎหมาย  

บริษทัฯ ไดจ้ดัสรรส ารองตามกฎหมายตามพระราชบญัญติับริษทัมหาชน จ ากดั พ.ศ. 2535 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก าไร
สุทธิประจ าปีหักดว้ยขาดทุนสะสม (ถา้มี) จนกว่าส ารองจะมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ 
ส ารองตามกฎหมายไม่สามารถน ามาจ่ายปันผลได ้

27. ก าไรต่อหุ้น 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานมีผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงสถานะใบส าคญัแสดง
สิทธิ เน่ืองจากมูลค่ายติุธรรมของหุ้นสามญัสูงกว่าราคาตามสิทธิ ซ่ึงมีผลให้ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานลดลง  

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ตามรายละเอียดดงัน้ี  
 ส าหรับปี  

ส้ินสุดวันท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ก าไรส าหรับงวดส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 60,319,427.19 47,348,213.77 
จ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (พนัหุน้) 1,921,632.95 1,921,632.95 
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 ส าหรับปี  
ส้ินสุดวันท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผลกระทบของหุ้นสามญัเทียบเทา่ปรับลด   
   ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุน   
   ของบริษทัฯ รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) (พนัหุ้น) 15,005.00 15,005.00 
จ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัปรับลด (พนัหุ้น) 1,936,637.95 1,936,637.95 
ก าไรต่อหุ้น   
   ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาท/หุน้) 0.031 0.025 
   ก าไรต่อหุ้นปรับลด (บาท/หุ้น) 0.031 0.024 

28. กองทุนส ารองเลีย้งชีพพนักงาน   

กลุ่มบริษทัฯ ไดจ้ดัให้มีกองทุนส ารองเล้ียงชีพพนกังานตามความในพระราชบญัญติักองทุนส ารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 และ
เขา้เป็นกองทุนจดทะเบียนโดยไดรั้บอนุมติัจากกระทรวงการคลงั ตามระเบียบกองทุนพนกังานตอ้งจ่ายเงินสะสมเขา้กองทุน
ในอตัราร้อยละ 3 ของเงินเดือน และกลุ่มบริษทัฯ จ่ายสมทบเขา้กองทุนน้ีในอตัราร้อยละ 3 ของเงินเดือนพนกังานเช่นกนั 
กลุ่มบริษทัฯ ไดแ้ต่งตั้งผูจ้ดัการกองทุนรับอนุญาตแห่งหน่ึง เพ่ือบริหารกองทุนให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบบัที่ 2 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบญัญติักองทุนส ารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษัทฯ ได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจ านวนเงิน 2.23 ล้านบาท  
(ปี พ.ศ. 2561: 1.81 ลา้นบาท) 

29. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 

รายการค่าใชจ้่ายตามลกัษณะท่ีส าคญั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ไดแ้ก่ 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2562 2561 2562 2561 

การเปล่ียนแปลงของสินคา้ส าเร็จรูปและงาน
ระหว่างท า 6,350,345.96 (1,660,380.67) 1,824,605.46 (11,279,552.14) 

การเปล่ียนเเปลงในตน้ทุนโครงการพฒันา  
อสังหาริมทรัพย ์ (181,975,698.90)   (576,110,404.11)                 - - 

ซ้ือสินคา้ส าเร็จรูป 331,954,983.35 301,957,968.00 327,028,664.32 304,041,759.17 

ค่าท่ีดิน ค่าท่ีปรึกษาโครงการ และคา่ก่อสร้าง 372,108,384.18 566,067,609.30                 - - 
วตัถุดิบและวสัดุส้ินเปลืองใชไ้ป 47,947,836.86 67,018,461.37 7,606,208.29 12,697,219.87 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 13,434,635.13 11,997,778.25 6,430,055.32 5,479,641.74 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 117,202,190.06 109,227,118.87 78,896,771.60 75,398,011.51 
ค่านายหนา้ขาย ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 40,323,554.11 34,163,993.21 17,310,415.32 19,262,594.87 
ค่าขนส่งและจดัจ าหน่าย 8,492,473.23 6,930,216.59 7,190,188.67 5,591,287.66 
ค่าเช่าตามสัญญาเช่าด าเนินงาน 16,448,457.04 14,644,766.29 6,222,474.86 5,114,850.00 
ค่าท่ีปรึกษาและค่าบริการวิชาชีพ 4,047,194.47 5,981,700.53 2,024,165.00 3,765,639.28 
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30. การน าเสนอข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัฯ ไดน้ าเสนอขอ้มูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานธุรกิจ โดยพิจารณาจากระบบการบริหาร การจดัการและโครงสร้าง การรายงานทางการเงินภายในของกลุ่มบริษทัฯ เป็นเกณฑ์ในการ
ก าหนดส่วนงาน 

ผลการด าเนินงานตามส่วนงาน และสินทรัพยต์ามส่วนงาน รวมรายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัส่วนงาน หรือท่ีสามารถปันส่วนให้กบัส่วนงานไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล รายการท่ีไม่สามารถปันส่วนไดส่้วน
ใหญ่ประกอบดว้ย สินทรัพย ์รายไดอ้ื่น ค่าใชจ้่ายในการขาย ค่าใชจ้่ายในการบริหาร และตน้ทุนทางการเงิน 

ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานธุรกิจและการกระทบยอดก าไรหรือขาดทุนตามส่วนงานท่ีรายงานของกลุ่มบริษัทฯ ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี  31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 
มีดงัต่อไปน้ี 

 หน่วย: พันบาท 

 ขายวัสดุก่อสร้าง ขายสินค้าพร้อมติดตั้ง 
โครงการท่ีอยู่อาศัย 
เพ่ือผู้เกษียณอายุ 

ต้นทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ส่วนกลาง 

ตัดรายการ 
ระหว่างส่วนงาน งบการเงินรวม 

 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

รายไดจ้ากการขายและการให้บริการ 483,152.21 482,876.57 87,633.73 105,752.62 35,412.63           - 243,430.03           -            -           -            -            - 849,628.60  588,629.19  
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 527.32 387.02 15,047.24 7,860.43            -           -           -           -            -           - (15,574.56) (8,247.45)            -            - 

ตน้ทุนขายและการให้บริการ (330,192.22) (319,836.71) 
(81,443.15

) (93,011.02) (31,181.28)           - (190,132.69)           -            -           -      7,591.37 8,774.30 (625,357.97) (404,073.43) 

ก าไรตามส่วนงาน 153,487.31 163,426.88 21,237.82 20,602.03 4,231.35           - 53,297.34           -            -           - (7,983.19) 526.85 224,270.63 184,555.76 
รายไดอ้ื่น     46.46   87.32 588.03 96.30 28,739.24 12,415.51 (24,963.63) (7,043.69) 4,410.10 5,555.44 
ก าไรจากการปรับมูลค่ายตุิธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  10,528.51 49,667.33            -            -            -           -            -            - 10,528.51 49,667.33 
ค่าใชจ้่ายในการขาย     (14,786.10) (16,467.51) (21,342.53) (3,126.14) (60,175.28) (56,331.40)            - 43.15 (96,303.91) (75,881.90) 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร     (13,658.54) (11,887.27) (12,377.46) (7,924.15) (76,173.44) (74,956.40) 2.36 168.48 (102,207.08) (94,599.34) 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย             -           -            -            -            - (254.95)            - 254.95          -               - 

ตน้ทุนทางการเงิน     (203.43) (66.55) (3,018.24) (510.18) (14,207.70) (5,575.88) 7,935.13 3,274.42 (9,494.24) (2,878.19) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้     (13,841.75)   21,333.32   17,147.14 (11,464.17) (121,817.18) (124,703.12) (25,009.33) (2,775.84)   31,204.01 66,419.10 

(ค่าใชจ้่าย)รายไดภ้าษีเงินได ้     2,732.18 3,843.25 (3,442.29)  2,292.73 (10,881.57) (12,255.98) 5,304.16            - (6,287.52) (6,120.00) 

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิส าหรับปี     
(11,109.57) 25,176.57 13,704.85 (9,171.44) (132,698.75) (136,959.10) (19,705.17) (2,775.84) 24,916.49 60,299.10 
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ขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกบัการกระทบยอดรายการสินทรัพย ์และรายการอ่ืน ๆ ท่ีมีสาระส าคญัของแต่ละส่วนงานกับจ านวนรวมของกลุ่มบริษทัฯ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และและ พ.ศ. 2561  
มีดงัต่อไปน้ี 

 หน่วย: พันบาท 

 
ขายวัสดุก่อสร้าง ขายสินค้าพร้อมติดตั้ง 

โครงการท่ีอยู่อาศัยเพ่ือ 
ผู้เกษียณอายุ 

ต้นทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ส่วนกลาง ตัดรายการระหว่างกัน งบการเงินรวม 

 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน               
เงินฝากธนาคารติดภาระค ้าประกนั 48,429.00 33,500.00 3,000.00 3,000.00         -         -           -         -         -         -         -         - 51,429.00 36,500.00 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนด - สุทธิ 10,910.79 11,051.34         -         -         -         -           -         -         -         -         -         - 10,910.79 11,051.34 
โครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันา         -         -         -         - 467,720.06 184,559.35           -         -         -         - (21,298.18) (3,659.72) 446,421.88 180,899.63 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ         -         -         -         - 233,244.20 188,707.80           -         -         -         -         -         -   233,244.20 188,707.80 
ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 18,908.59 12,856.64 18,508.80 5,109.36 10,444.75 10,161.12 1,688.56       766.68         -  7.42         -         - 49,550.70 28,901.22 
สินทรัพยไ์ม่มตีวัตน - สุทธิ 13,668.49 9,468.06 3,709.93 4,561.70 1,301.45 1,301.44           -         -         -         -         -         - 18,679.87 15,331.20 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 3,962.46 3,916.62 787.06 809.50 1,258.08         - 3.88 2,292.73         -         - 5,304.15         - 11,315.63 7,018.85 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่น 1,578.54 1,578.54 1,260.00 810.00 600.00 169.42 2,289.00    1,647.00         -         -         -         - 5,727.54 4,204.96 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 97,457.87 72,371.20 27,265.79 14,290.56 714,568.54 384,899.13 3,981.44   4,706.41         - 7.42 (15,994.03) (3,659.72) 827,279.61 472,615.00 

กลุ่มบริษทัฯ มีลูกคา้รายใหญ่ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 จ านวนหน่ึงราย เป็นรายไดจ้ากการขายวสัดุก่อสร้าง จ านวนเงินรวม 61.31 ลา้นบาท 

ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานภูมศิาสตร์ 

กลุ่มบริษทัฯ น าเสนอรายไดต้ามส่วนงานแยกตามท่ีตั้งทางภูมิศาสตร์ของลูกคา้ นอกจากน้ีกลุ่มบริษทัฯ มีสินทรัพยใ์นต่างประเทศเป็นจ านวนเงินไม่เป็นสาระส าคญั 
ขอ้มูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานภูมิศาสตร์ของกลุ่มบริษทัฯ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561  มีดงัต่อไปน้ี 

 หน่วย: พนับาท 

 ในประเทศไทย ต่างประเทศ ตัดรายการระหว่างส่วนงาน งบการเงินรวม 

 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม         
รายไดจ้ากการขายและการให้บริการ 771,794.80 512,210.07 93,686.32 84,666.57 (15,852.52) (8,247.45) 849,628.60 588,629.19 
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31. เคร่ืองมือทางการเงิน 

ก) นโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัฯ ต้องเผชิญกับความเส่ียงทางการเงินท่ีส าคญัได้แก่ ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย ความเส่ียงจากอตัรา
แลกเปล่ียน และความเส่ียงจากสินเช่ือ กลุ่มบริษทัฯ ไดกู้ยื้มเงินเพ่ือใชใ้นการด าเนินงานซ่ึงตอ้งจ่ายอตัราดอกเบ้ียแบบ
ลอยตวั รายไดจ้ากการขายและตน้ทุนขายมีบางส่วนท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ และความเส่ียงจากสินเช่ือเกิดจากการท่ี
กลุ่มบริษทัฯ ขายสินคา้โดยให้สินเช่ือแก่ลูกคา้ 

กลุ่มบริษทัฯ จะพิจารณาเลือกใชเ้คร่ืองมือและอนุพนัธ์ทางการเงินเพื่อบริหารความเส่ียงดงักล่าวตามความเหมาะสม  

กลุ่มบริษทัฯ ไม่มีนโยบายประกอบธุรกรรมตราสารอนุพนัธ์ทางการเงินเพื่อการเก็งก าไรหรือเพื่อการคา้ 

ข) ความเส่ียงจากอัตราดอกเบีย้  

กลุ่มบริษทัฯ มีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียเน่ืองจากมีเงินฝากกบัสถาบนัการเงิน เงินลงทุนระยะส้ัน หน้ีสินกบัสถาบนั
การเงิน และหุ้นกู ้อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินดงักล่าวส่วนใหญ่จดัอยู่ในประเภทระยะส้ัน 
กลุ่มบริษทัฯ เช่ือว่าความผนัผวนของอตัราดอกเบ้ียในตลาดในอนาคตจะไม่ส่งผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่อผล
การด าเนินงานและกระแสเงินสดของกิจการดงันั้นกลุ่มบริษทัฯ จึงมิไดใ้ช้ตราสารอนุพนัธ์ทางการเงินเพ่ือป้องกัน
ความเส่ียงดงักล่าว 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตาม
ประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบ
ก าหนด หรือวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 
 หน่วย: ล้านบาท 

 งบการเงินรวม 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 

 อัตราดอกเบีย้คงที่ อัตราดอกเบีย้   อัตราดอกเบีย้ 

 เม่ือทวง ภายใน มากกว่า ปรับขึน้ลงตาม ไม่มีอัตรา  ที่แท้จริง 

 ถาม 1 ปี 1 ปี อัตราตลาด ดอกเบีย้ รวม (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - 28.29 10.85 39.14 0.13 - 0.63 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 127.04 127.04 - 

เงินฝากธนาคารติดภาระค ้าประกนั - - 32.00 19.43            - 51.43 0.25 - 1.50 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือ 
จนครบก าหนด - สุทธิ - - 10.91                 -            - 10.91 2.22 

หนี้สินทางการเงิน        
เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - 185.98 - 159.80            - 345.78 2.00 - 5.75 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 211.97 211.97 - 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน - สุทธิ - 139.76 - -            - 139.76 6.20, 6.40 

หน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน - 2.04 4.11 -            - 6.15 3.81 - 6.98 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - 332.76            - 332.76 5.28 - 6.38 
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 หน่วย: ล้านบาท 

 งบการเงินรวม 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

 อัตราดอกเบีย้คงที่ อัตราดอกเบีย้   อัตราดอกเบีย้ 

 เม่ือทวง ภายใน มากกว่า ปรับขึน้ลงตาม ไม่มีอัตรา  ที่แท้จริง 

 ถาม 1 ปี 1 ปี อัตราตลาด ดอกเบีย้ รวม (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด -  61.30  -  128.08   2.18   191.56  0.13 - 2.10 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - -  139.71   139.71  - 

เงินฝากธนาคารติดภาระค ้าประกนั - -  33.50   3.00             -  36.50  0.50 - 1.50 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือ 
จนครบก าหนด - สุทธิ - -  11.05                  -            -  11.05  2.22 

หนี้สินทางการเงิน        
เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน -  61.46  -  4.62             -  66.08  5.00 - 11.25 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 160.47 160.47 - 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน - สุทธิ -  99.33  - -            -  99.33  5.00, 6.20 

หน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน -  1.57   1.55  -            -  3.12  3.81 - 6.69 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - -  320.10             -  320.10  5.28 - 6.65 

ค) ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

กลุ่มบริษทัฯ มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ เน่ืองจากกลุ่มบริษทัฯ มีลูกหน้ีการคา้ เจา้หน้ีการคา้ 
เจา้หน้ีอ่ืน และรายการซ้ือขายสินคา้ท่ีคาดว่าจะเกิดท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม    
พ.ศ 2562 และ พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ ไม่มีการป้องกนัความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 

อย่างไรก็ตาม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และพ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็น
สกุลเงินตราต่างประเทศท่ีไม่ไดมี้การท าสัญญาป้องกนัความเส่ียงดา้นอตัราแลกเปล่ียน ดงัน้ี 

 หน่วย: บาท  

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่             

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 

สกุลเงิน 
สินทรัพย์ 
ทางการเงิน  

หนี้สิน 
ทางการเงิน 

สินทรัพย์ 
ทางการเงิน 

หนี้สิน 
ทางการเงิน 

(บาทต่อหน่วยเงินตราต่างประเทศ) 
อัตราซ้ือ อัตราขาย 

ดอลลาร์สหรัฐอเมริกา 21,806,193.65 10,856,729.51 21,337,150.02 10,850,985.67 29.98 30.33 
ดอลลาร์นิวซีแลนด ์                   - 9,560,169.54               -                 - 19.92 20.52 
ดอลลาร์ออสเตรเลีย                   - 398,009.13               -                 - 20.68 21.42 
ยโูร                   - 5,911,825.60               - 5,911,825.60 33.38 34.08 
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 หน่วย: บาท  

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่             

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

สกุลเงิน 
สินทรัพย์ 
ทางการเงิน  

หนี้สิน 
ทางการเงิน 

สินทรัพย์ 
ทางการเงิน 

หนี้สิน 
ทางการเงิน 

(บาทต่อหน่วยเงินตราต่างประเทศ) 
อัตราซ้ือ อัตราขาย 

ดอลลาร์สหรัฐอเมริกา 32,214,174.72 14,836,583.74 29,981,540.05 14,925,721.86 32.28 32.61 
ดอลลาร์นิวซีแลนด ์                   - 1,286,527.64               -                 - 21.45 22.07 
ดอลลาร์ออสเตรเลีย                   - 1,830,403.08               -                 - 22.45 23.23 
หยวนจีน                   - 1,025,072.66               - 1,025,072.66 4.66 4.78 

ง) ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 

ความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือของกลุ่มบริษทัฯ ไม่มีการกระจุกตวัอยา่งมีนยัส าคญั นโยบายของกลุ่มบริษทัฯ คือ ท าให้
มัน่ใจไดว่้า ไดข้ายสินคา้ให้แก่ลูกคา้ท่ีมีประวติัสินเช่ืออยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสม 

จ) มูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพย ์หรือจะจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพ
ปกติระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่า  

กลุ่มบริษทัฯ มีการประมาณการมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินตามหลกัเกณฑ ์ดงัน้ี 

- สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัส้ัน ไดแ้ก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ลูกหน้ี และเจา้หน้ี เงินให้กู้ยืม และเงินกู้ยืมระยะส้ัน แสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบัญชีท่ี
แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

- สัญญาเช่ามูลค่ายุติธรรมค านวณจากมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดจ่ายในอนาคตคิดลดด้วยอตัราดอกเบ้ีย
โดยประมาณในตลาด ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน 

32. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจจะเกิดขึน้  

32.1 ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาด าเนินงาน 

วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาค่าเช่าท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง รถยนต์และบริการ     
อ่ืน ๆ โดยสัญญามีอายตุั้งแต่ 1 ปี ถึง 5 ปี โดยมีภาระผกูพนัตามสัญญากบับุคคลภายนอกท่ีจะตอ้งจ่ายในอนาคต ดงัน้ี 

ปี หน่วย: บาท 

ภายใน 1 ปี 11,428,179.01 
มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 10,486,840.00 

32.2 ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษทัย่อยมีสัญญาก่อสร้างหลายสัญญา โดยมีภาระผูกพนัตามสัญญาท่ีจะตอ้งจ่ายใน
อนาคตทั้งส้ินรวม 54.24 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: 26.72 ลา้นบาท) 
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32.3 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นกบัสถาบนัการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นกบัสถาบนัการเงิน ดงัน้ี 

  งบการเงินรวม 

  หน่วย: ล้านบาท 

  วงเงิน เบิกใช้ ยังไม่ได้ใช้ 

1) เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 35.70 (7.97) 27.73 
2) เงินกูยื้มระยะส้ัน - ทรัสตรี์ซีท, เลตเตอร์ออฟเครดิต        

   และตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
379.93* (276.13) 103.80 

3) สัญญาซ้ือขายเงินต่างประเทศล่วงหนา้ 68.04                   - 68.04 
4) วงเงินหนงัสือค ้าประกนั 144.00 (46.64) 97.36 
5) เงินกูย้ืมระยะยาว 535.72 (334.53) 201.19 

   
1,163.39 (665.27) 498.12 

* วงเงินบางส่วนเป็นวงเงินร่วมกนัของบริษทัฯ กบับริษทัย่อยหน่ึงแห่ง  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีหนังสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคาร เพ่ือค ้าประกนัการจ่ายช าระค่า
สินคา้ให้กบัเจา้หน้ีการคา้บางรายของกลุ่มบริษทัฯ เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 46.64 ลา้นบาท 

วงเงินสินเช่ือดังกล่าวข้างต้น ค ้ าประกันโดยเงินฝากธนาคารติดภาระค ้ าประกันของบริษทัฯ และบริษทัย่อยและ 
เงินลงทุนในพนัธบตัรของบริษทัฯ (หมายเหตุ 9 และ 11) 

33. การบริหารจัดการทุน  

วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทัฯ คือการจัดให้มีซ่ึงโครงสร้างทางการเงินท่ีเหมาะสมและ                   
การด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด าเนินธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากับ 1.92 
ต่อ 1 และ 0.68 ต่อ 1 ตามล าดบั (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: 1.30 ต่อ 1 และ 0.42 ต่อ 1) 

34. เหตุการณ์ภายหลังวันท่ีในงบการเงิน 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2563 เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 มีมติอนุมัติให้น าเสนอวาระต่อท่ีประชุม
สามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี พ.ศ. 2563 เพื่อพิจารณา และอนุมติัจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานส าหรับปี พ.ศ. 2562 ในอตัรา
หุ้นละ 0.01 บาท เป็นจ านวนเงินรวม 21.31 ลา้นบาท 
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35. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 

กลุ่มบริษทัฯ ไดมี้การจดัประเภทงบการเงินรวมบางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และงบ
ก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปีวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ใหม่ เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการจดัประเภท
รายการบญัชีในงวดปัจจุบนั ซ่ึงไม่มีผลกระทบต่อก าไรสุทธิหรือส่วนของผูถื้อหุ้น การจดัประเภทรายการใหม่มีดงัต่อไปน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม 

รายการบัญชี ตามรายงานไว้ 
จ านวนที ่
จัดประเภท 

ตามที่จัดประเภท
ใหม่ 

งบแสดงฐานะการเงิน  
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (170,019,806.92) 9,552,900.00 (160,466,906.92) 
หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า (85,214,948.43) (9,552,900.00) (94,767,848.43) 
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน  
ค่าใชจ้่ายในการขาย 71,854,722.25 4,027,181.04 75,881,903.29 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 98,626,520.24 (4,027,181.04) 94,599,339.20 

36. การอนุมตังิบการเงิน 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 


