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เรื่อง ค าอธิบายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ ส าหรบัผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

บริษัท บิวเดอสมารท์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ส าหรบั 

ไตรมาส 2 ปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 ดงันี ้

1) ผลประกอบการไตรมาส 2/2566 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีรายไดจ้ากการขายและบรกิารรวมเท่ากบั 143.67 ลา้นบาท และ

เมื่อรวมกบัรายไดอ้ื่น ดอกเบีย้ ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียน สทุธิรายไดร้วมเท่ากบั 146.33 ลา้นบาท และเมื่อเปรียบเทียบกบั

ไตรมาส 2 ของปีที่ผ่านมา บรษิัทมีรายไดส้ทุธิรวมเพิ่มขึน้ 2.95 ลา้นบาท คิดเป็น 2.06% 

ธุรกิจจ าหน่ายวสัดกุ่อสรา้ง ประกอบดว้ย บรษิัท บิวเดอสมารท์ จ ากดั (มหาชน) และ บรษิัท อลัลอย โซลชูั่นส ์เอเชีย จ ากดั 

(เดิมชื่อ บรษิัท ดีแอนดด์บับลิว (เอเซีย) จ ากดั) มียอดขาย รวม 2 บรษิัท เท่ากบั 88.11 ลา้นบาท ลดลง 6.62 ลา้นบาท คิด

เป็น 6.99% เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาส 2 ของปีที่ผ่านมา เป็นผลจากความไม่แน่นอนทางการเมืองหลังการเลือกตัง้ ที่

หลายโครงการยงัคงชะลอการก่อสรา้งและการตดัสินใจที่จะใชง้บประมาณกับการก่อสรา้ง รวมถึงนกัลงทุนและในหลาย

ภาคธุรกิจก็รอดคูวามแน่ชดัของการจดัตัง้รฐับาล 

ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยข์องกลุ่มบรษิัทประกอบดว้ย โครงการแสนสรา และบรษิัท ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั มีรายไดจ้ากการ

ขายและบรกิารรวมทัง้ 2 บรษิัท เท่ากบั 55.56 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 8.89 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 19.04% เปรียบเทียบกบัรายได้

จากการขายในไตรมาส 2 ของปีที่ผ่านมา 

I. โครงการแสนสรา เป็นโครงการที่อยู่อาศัยเพื่อผูเ้กษียณอายุที่  หัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ มีการขายใหม่ของ

โครงการไดม้ากขึน้ และบริษัท แสนสรา ไลฟ์สไตส ์เซอรว์ิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทรบับริหารโครงการแสนสรา (Property 

Management) และเป็นผูใ้หบ้ริการกับผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ มียอดขายรวมทัง้การขายและใหเ้ช่าระยะยาวในไตรมาส 2 

เท่ากบั 42.54 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 31.40 ลา้นบาท คิดเป็น 281.83% 

II. บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด ด าเนินธุรกิจพัฒนาคอนโดมิเนียมย่านใจกลางเมือง ส าหรบัในไตรมาส 2/2566  
มีรายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 13.03 ลา้นบาท ลดลงจากการขายหอ้งชดุปีก่อนหนา้ 22.51 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 66.34% 
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ส าหรบังวด 6 เดือนแรก ปี 2566 บริษัทฯและบรษิัทย่อยมีรายไดจ้ากการขายและบริการรวมเท่ากบั 256.58 ลา้นบาท และ
เมื่อรวมกบัรายไดอ้ื่น ดอกเบีย้ ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียน  สทุธิรายไดร้วมเท่ากบั 260.12 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกบังวด 
6 เดือนแรก ของปีที่ผ่านมา บริษัทมีรายไดส้ทุธิรวมลดลง 172.27 ลา้นบาท เป็นผลจากในปี 2565 ไดร้วมรายไดจ้ากการ
ขายที่ดินโครงการทีคฯ  ในไตรมาส 1 จ านวน 139 ลา้นบาท 

 
2) ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ ในไตรมาส 2/2566 เท่ากับ 102.53 ลา้นบาท คิดเป็น 71.37% ของรายไดจ้ากการขายและ

บริการ ซึ่งต ่ากว่าไตรมาส 2 ปีก่อนหนา้ ที่มีสดัส่วนเท่ากบั 76.12% เนื่องจากบริหารตน้ทุนฯ ในส่วนธุรกิจอสงัหาฯ ไดด้ีขึน้
ซึ่งในไตรมาส 2 นีเ้ฉล่ียเท่ากับ 72.81% สูงกว่าตน้ทุนฯ ธุรกิจจ าหน่ายวสัดุก่อสรา้งเล็กนอ้ย ซึ่งอยู่ที่ 71.55% เป็นผลให้
บริษัทมีอตัราส่วนก าไรขัน้ตน้โดยรวม เพิ่มขึน้เป็น 28.63% จาก 23.88% ในไตรมาส 2 ของปีก่อนหนา้ และ ส าหรบังวด 6 
เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ มีอัตราส่วนการท าก าไรจากการขายและการให้บริการขั้นตน้โดยรวม เท่ากับ 26.97% 
เพิ่มขึน้ 7.91% เมื่อเทียบกบัของช่วงเวลาเดียวกนักบัปีก่อนหนา้ 

3) ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย และค่าใชจ้่ายในการบรหิาร เท่ากบั 39.10 ลา้นบาท คิดเป็น 27.21% ของรายไดจ้ากการขายและ
บริการ ลดลงเมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ปีก่อนหนา้ ซึ่งเท่ากับ 43.02 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 30.42% ของรายไดจ้ากการขาย
และบรกิาร และส าหรบังวด 6 เดือนแรกของปี 2566 ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย และค่าใชจ้่ายการบรหิาร รวมเท่ากบั 76.92 
ลา้นบาท หรือคิดเป็น 29.98% ลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้ ซึ่งเท่ากบั 82.00 ลา้นบาท หากพิจารณา
ในรายละเอียด พบว่าค่าใชจ้่ายในการบริหารสูงขึน้ เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนหน้า เนื่องจากมีการเช่าพืน้ที่
ส  านักงานใหญ่ของบริษัทแห่งใหม่เลขที่ 1055 ถนนพระราม 3 เนือ้ที่ 984.60 ตารางวา และเริ่มช าระค่าเช่าตัง้แต่เดือน
ธันวาคม 2565, ค่าเส่ือมราคาที่เพิ่มขึน้จากการปรบัปรุงส านกังานใหญ่แห่งใหม่ รวมทัง้ค่าเส่ือมราคาที่เพิ่มขึน้จากโครงการ
ตวัอย่างรีสอรท์ บา้นน็อคดาวน ์ตัง้อยู่ที่เขาใหญ่ จ.นครราชสีมา ที่สรา้งแลว้เสรจ็ในไตรมาส 3-4 ของปีก่อนหนา้ 

4) ตน้ทุนทางการเงิน เท่ากับ 7.48 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2.02 ลา้นบาท จากไตรมาส 2 ปีก่อนหนา้ เนื่องจากมีการปรบัอัตรา
ดอกเบีย้ของธนาคารเพิ่มขึน้เฉล่ีย 0.9% จากปีก่อนหนา้ และโครงการทีครชัดาของบริษัทย่อยหยุดการบันทึกเป็นตน้ทุน
ก่อสรา้ง เนื่องจากสรา้งแลว้เสรจ็และเริ่มโอนในปลายไตรมาส 2 ของปีก่อนหนา้ 

 ส าหรบังวด 6 เดือนแรก ปี 2566 ตน้ทุนทางการเงิน เท่ากับ 14.77 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2.85 ลา้นบาท จากช่วงเวลาเดียวกนั
ของปีก่อนหนา้ 

5) ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้เท่ากับ 1.11 ลา้นบาท ลดลง 1.26 ลา้นบาทเทียบกบัไตรมาส 2 ปีก่อนหนา้ และส าหรบังวด 6 เดือน
แรกของปี 2566 ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้เท่ากับ 2.66 ลา้นบาท ลดลง 1.10 ลา้นบาทเมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีที่
ผ่านมา ตามก าไรส าหรบัปี 2566 ที่ลดลง 

6) ส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิัทฯและบรษิัทย่อยมีผลขาดทนุสทุธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บรษิัทใหญ่เท่ากบั 3.94 ลา้นบาท 
ขาดทุนลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนหนา้ ที่มีผลขาดทุนสทุธิ เท่ากับ 15.14 ลา้นบาท และส าหรบังวด 6 
เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีผลขาดทุนสทุธิส่วนที่เป็นของผูถื้อหุน้บริษัทใหญ่เท่ากับ 21.70 ลา้นบาท 
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เทียบกับ ผลขาดทุนสุทธิ 10.22 ล้านบาท ในช่วงเวลาเดียวกันกับปีก่อน ผลขาดทุนที่ เพิ่มขึน้เกิดจากธุรกิจขาย
คอนโดมิเนียมของกลุ่มบรษิัท ที่ยงัคงไม่เป็นไปตามเป้าการขาย 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

นายสญัชยั เน่ืองสิทธ์ิ 

ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
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