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วิสัยทัศน์
VISION 
คิดค้น สร้างสรรค์ ผลิตภัณฑ์ก่อสร้างคุณภาพสูง เพื่อชีวิตที่ดีขึ้น 

พันธกิจ 
MISSION
• คิดค้นผลิตภัณฑ์ และบริการที่มีคุณภาพ และนวัตกรรม

• ส่งมอบสินค้าและบริการที่มีคุณภาพ รวดเร็ว และคุ้มราคา

• สร้างธุรกิจที่เติบโตอย่างยั่งยืน

ค่านิยมหลักขององค์กร
CORPORATE  
CORE VALUES
• ท�ำงานเป็นทีม

• มุ่งมั่นบริการลูกค้า

• มุ่งเน้นคุณภาพ

• มีความคิดสร้างสรรค์

• พัฒนาอย่างต่อเนื่อง

• ยึดมั่นความซื่อตรง
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	 สาส์นจาก
	ประธานกรรมการ 

เรียนท่านผู้ถือหุ้นที่เคารพ

	 ในปี 2561 ที่ผ่านมา ถือเป็นอีกปีหนึ่งที่กลุ่มบริษัทมีการเติบโตขึ้น เราได้ลงทุนเพิ่มในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยเข้าซื้อ

โครงการ เดอะ ทีค สุขุมวิท 39 ในช่วงต้นปี และได้จัดตั้งบริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด เพื่อด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ระหว่างปี 2561 บริษัทมีการเติบโตท่ีรวดเร็ว เราได้ขยายโครงการใหม่เพ่ิมข้ึนถึง 4 โครงการ โดยเลือกท�ำเลท่ีตั้งโครงการเป็น 

ย่านธุรกิจใจกลางเมือง  เพื่อตอบโจทย์ไลฟ์สไตส์ของคนรุ่นใหม่ ส�ำหรับธุรกิจผลิตและจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ก่อสร้างซึ่งเป็นธุรกิจหลัก

ของบริษัท ก็ยังสามารถเติบโตได้ท่ามกลางการแข่งขันที่รุนแรง

	 ผมเชื่อมั่นเป็นอย่างยิ่งว่าการขยายธุรกิจในส่วนของอสังหาริมทรัพย์ จะช่วยผลักดันให้กลุ่มมีการเติบโตทั้งในแง่ของรายได้และ

ก�ำไรสุทธิ ท้ังธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และธุรกิจผลิตและจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง เนื่องจากเป็นธุรกิจท่ีเกื้อหนุนกัน และ 

ในปี 2562 ก็จะเป็นอีกปีที่เราจะได้เห็นการเติบโตยิ่งขึ้นของกลุ่มบริษัท

	 ผมขอขอบคุณท่านผู้ถือหุ้นทุกท่านท่ีให้ความไว้วางใจในคณะกรรมการบริษัทด้วยดีเสมอมา และ เรามีความมุ่งม่ันท่ีจะน�ำพา

บริษัทให้เติบโตอย่างยั่งยืนต่อไป

ด้วยความนับถือ

นายเอนก พิเชฐพงศา
ประธานกรรมการ
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เรียนท่านผู้ถือหุ้นที่เคารพ

	 ปัจจุบันกลุ่มบริษัท BSM แบ่งธุรกิจออกเป็นสองส่วนคือ 1.) ผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง และ 2.) พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

	 ธรุกจิด้านผลติภณัฑ์ก่อสร้าง ปี 2561 ถอืว่าเป็นปีท่ีดมีากของบรษัิท เรามีรายได้รวมและก�ำไรสทุธสิงูสดุเป็นประวตักิารณ์ เนือ่งจาก

บริษัทบริหารงานได้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ควบคุมค่าใช้จ่าย มุ่งเน้นการการบริการและตอบสนองความต้องการของลูกค้าอย่าง

ดท่ีีสดุ ประกอบกบับรษัิทมุง่ท�ำการตลาดและการขายในสนิค้าท่ีเป็นตราผลติภณัฑ์ของบรษัิท โดยเน้นท�ำการตลาดในกลุม่ธรุกจิท่ียัง

คงมีอัตราการเติบโตสูง เช่นธุรกิจโรงแรม โรงพยาบาล ศูนย์สุขภาพ และคอนโดมิเนียม เป็นต้น 

	 ด้านอสังหาริมทรัพย์ โครงการ แสนสรา หัวหิน ได้รับการตอบรับเป็นอย่างดีจากยอดจองที่เพิ่มขึ้น และ การก่อสร้างที่คืบหน้า 

มากข้ึน และ ในช่วงต้นปี 2561 เราได้จัดตั้งบริษัทย่อยแห่งใหม่ คือ ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม ปัจจุบันบริษัทมีโครงการที่อยู่ในแผนด�ำเนินงานทั้งสิ้น 5 โครงการ โดย 2 โครงการอยู่ใน

ระหว่างก่อสร้าง คือโครงการเดอะ ทีค สุขุมวิท 39 และโครงการเดอะ ทีค สาทร-ลุมพินี 

	 ทั้งโครงการ แสนสรา และ ทีค จะเริ่มโอนยูนิตให้ลูกค้าได้ในปี 2562 อันจะท�ำให้ผลประกอบการของกลุ่มบริษัท BSM มีรายได้

รวมและก�ำไรสุทธิเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยส�ำคัญ ซึ่งผมเชื่อมั่นเป็นอย่างยิ่งว่าปี 2562 จะเป็นปีที่ดีที่สุดอีกปีหนึ่งของกลุ่มบริษัท BSM 

	 บริษัทจะยังคงพัฒนาต่อไปอย่างไม่หยุดนิ่ง เน้นการน�ำระบบและเทคโนโลยีที่ทันสมัยมาใช้เพื่อให้การท�ำงานมีประสิทธิภาพมาก

ขึ้นและทันต่อการเปลี่ยนแปลงที่รวดเร็วของโลกปัจจุบัน

	 สุดท้ายนี้ ผมใคร่ขอขอบคุณท่านผู้ถือหุ้นทุกท่านที่ให้การสนับสนุนด้วยดีเสมอมา ผม,ผู้บริหารและพนักงานทุกคนมีความตั้งใจ

ที่จะท�ำให้บริษัทมีการเติบโตอย่างต่อเนื่องและดีที่สุด เพื่อน�ำผลตอบแทนมายังผู้ถือหุ้นอย่างคุ้มค่ามากที่สุด

ด้วยความนับถือ

	 สาส์นจาก
	ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

นายสัญชัย  เน่ืองสิทธ์ิ 
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร
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นายสัญชัย เนื่องสิทธ์ิ

อายุ 47 ปี

รองประธานกรรมการ / กรรมการบริหาร
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร : บมจ. บิวเดอสมาร์ท

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท 18 ตุลาคม 2550

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ  11.72%

คุณวุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจการจัดการ 

	 สถาบันบัณฑติบรหิารธรุกจิ ศศนิทร์ แห่งจฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั

•	 ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์บัณฑิต สาขาทรัพยากรมนุษย์ 

	 มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

การอบรมเกี่ยวกับบทบาทหน้าที่และทักษะการเป็นกรรมการ

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) 

	 รุน่ท่ี 61/2007 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 หลักสูตร Executive Development Program (EDP) 

	 รุ่นที่ 3/2552 สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย (TLCA)

•	หลักสูตรวิทยาลัยตลาดทุน (ว.ต.ท.) รุ่นที่ 23  

สถาบันวิทยาการตลาดทุน (CMA)

คุณวุฒิและประสบการณ์

•	 2555 - 2558	 ประธานกรรมการตัดสินรางวัล 

	 	 	 	 	 Thailand Property Awards

•	 ปัจจุบัน	 กรรมการมูลนธิ ิเดอะ โบว์มอนท์ พาร์ทเนอร์ชิพ

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ/อื่นๆ ในปัจจุบัน

บริษัทจดทะเบียนอื่น - ไม่มี

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  4 บริษัท

นายเอนก พิเชฐพงศา

อายุ 48 ปี

ประธานกรรมการ
ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท 18 ตุลาคม 2550

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ  14.12%

คุณวุฒิการศึกษา
•	 ปริญญาโท สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์ 
	 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์ สาขาวิศวอุตสาหการ 
	 มหาวิทยาลัยเท็กซัส เอแอนด์เอ็ม สหรัฐอเมริกา
การอบรมเกี่ยวกับบทบาทหน้าที่และทักษะการเป็นกรรมการ
•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) 
	 รุ่นที่ 56/2006 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
	 (IOD)
คุณวุฒิและประสบการณ์
•	 ปัจจุบัน 
กรรมการผู้จัดการ : 	บริษัท นิสชิน เอสทีซี ฟลาวมิลลิ่ง จ�ำกัด
กรรมการบริหาร : 	 เครือเอสทีซี
กรรมการ : 	 บริษัท เอสซีเอช ไพรม์โฮลดิ้ง จ�ำกัด
	 บริษัท ซีอาร์ไอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
	 บริษัท แคปปิตัลเทรดดิ้ง จ�ำกัด 
	 บริษัท ท๊อปออร์กานิกโปรดักส์แอนด์
	 ซัพพลายส์ จ�ำกัด
	 บริษัท เอสทีซี โลจิสติกส์ จ�ำกัด
	 บริษัท พลังมิตรทรานสปร์ต จ�ำกัด
	 บริษัท มาริต้า มารีน จ�ำกัด
	 บริษัท มาริต้า โลจิสติกส์ จ�ำกัด
	 บริษัท เดอะแพคเกจจิ้ง จ�ำกัด
การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ/อื่นๆ ในปัจจุบัน
บริษัทจดทะเบียนอื่น - ไม่มี
กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  10 บริษัท

	 ประวัติ
	กรรมการ
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นายสุเรช  ซูบรามาเนียม

อายุ 51 ปี

กรรมการบรษิัท / กรรมการบริหาร
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร : บจ. แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท 18 ตุลาคม 2550

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ  6.40%

คุณวุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์, การบัญชีและการเงิน 

	 มหาวิทยาลัยเวสเทอน ประเทศออสเตรเลีย

การอบรมเกี่ยวกับบทบาทหน้าที่และทักษะการเป็นกรรมการ

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) 

	 รุน่ท่ี 61/2007 สมาคมส่งเสรมิสถาบันกรรมการบรษัิทไทย (IOD)

•	 หลักสูตร Executive Development Program (EDP) 

	 รุ่นที่ 4/2552 สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย (TLCA)

คุณวุฒิและประสบการณ์

•	 2539 - 2545	 ผู้อ�ำนวยการทางการค้า

	 	 บริษัท ออสคอน อินทรีเลีย จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ/อื่นๆ ในปัจจุบัน

บริษัทจดทะเบียนอื่น - ไม่มี

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  3 บริษัท

นายหยาง ชวน โมห์

อายุ 50 ปี

กรรมการบรษัิท / กรรมการบริหาร
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร : บจ. ดีแอนด์ดับบลิว (เอเชีย) 

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท 18 ตุลาคม 2550

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ ไม่มี

คุณวุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาตรี พาณิชย์ศาสตร์ University of Auckland

•	 ปริญญาตรี นิติศาสตร์ University of Auckland 

การอบรมเกี่ยวกับบทบาทหน้าที่และทักษะการเป็นกรรมการ

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) 

	 รุ่นที่ 117/2015 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

	 (IOD)

คุณวุฒิและประสบการณ์

•	 2547 - 2556	 ผู้อ�ำนวยการทางภาษีภาคพื้นเอเชีย

	 	 บริษัท เทสโก้ จ�ำกัด

•	 2544 - 2546	 Tax Principal

	 	 เคพีเอ็มจี (อาเธอร์ แอนด์เดอซัน)

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ/อื่นๆ ในปัจจุบัน

บริษัทจดทะเบียนอื่น - ไม่มี

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  2 บริษัท
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นางสาวพิชญ์ธิดา ภาณุพัฒนพงศ์

อายุ 32 ปี

กรรมการบริษัท 

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท 24 เมษายน 2561

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ 2.76%

คุณวุฒิการศึกษา

•	Master degree (Msc Facilities Management)

	 University College London

•	 Bachelor degree of Interior Architecture 

	 AAU Architectural School, Assumption University 

•	 Certificate in International Marketing, จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั

•	 Certificate in Real Estate ,จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

การอบรมเกี่ยวกับบทบาทหน้าที่และทักษะการเป็นกรรมการ

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) 

	 รุ่นที่ 150/2018 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

	 (IOD)

คุณวุฒิและประสบการณ์

•	 2560 - ปัจจุบัน	 Business Development & Board of 

	 	 Directors  โรงพยาบาลสนิแพทย์เทพารกัษ์ 

•	 2556 - ปัจจุบัน	 Business Development and Facilities 

	 	 Manager โรงพยาบาลสินแพทย์

•	 2556 - ปัจจุบัน	 Business Development & Director of 

	 	 Interior Design Department 

	 	 บริษัท เออาร์คิเทค จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ/อื่นๆ ในปัจจุบัน

บริษัทจดทะเบียนอื่น - ไม่มี

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน 3 บริษัท

นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์

อายุ 36 ปี

กรรมการบรษิัท / กรรมการบริหาร
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร : บจ. ทีค ดีเวลลอปเมนท์

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท 24 เมษายน 2561

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ  8.53%

คุณวุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาโท International Business Management, 

	 University of Wollongong

•	 ปริญญาตรี บริหารธรุกิจ มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ

การอบรมเกี่ยวกับบทบาทหน้าที่และทักษะการเป็นกรรมการ

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) 

	 รุน่ท่ี 150/2018 สมาคมส่งเสรมิสถาบันกรรมการบรษัิทไทย (IOD)

คุณวุฒิและประสบการณ์
•	 2554 - ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ 
	 	 บริษัท แอล เค เอช ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด
•	 2555 - ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ 
	 	 บริษัท แอล เค เอช เทรดดิ้ง จ�ำกัด
•	 2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ 
	 	 บริษัท รวมโชคชัย เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด
•	 2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ 
	 	 บริษัท สินรุ่งเรือง พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
•	 2559 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 บริษัท ซีเอ็มเอ็ม กรุ๊ป จ�ำกัด
•	 2559 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 บริษัท ไทยทวีพร ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ/อื่นๆ ในปัจจุบัน

บริษัทจดทะเบียนอื่น - ไม่มี

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  7  บริษัท
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นายมาร์ค เดวิด เรมิแจน

อายุ 51 ปี

กรรมการบรษิัท / กรรมการอิสระ 
ประธานกรรมการตรวจสอบ
กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท 18 ตุลาคม 2550

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ  0.34%

คุณวุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (เกียรตินิยม) สาขาการเงิน 

	 The Wharton School, University of Pennsylvania, USA

•	 ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์ (เครื่องจักรกล) 

	 Massachusetts Institute of Technology, USA

การอบรมเกี่ยวกับบทบาทหน้าที่และทักษะการเป็นกรรมการ

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) 

	 รุน่ท่ี 65/2007 สมาคมส่งเสรมิสถาบันกรรมการบรษัิทไทย (IOD)

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)

	 รุ่นท่ี 207/2015 สมาคมส่งเสรมิสถาบันกรรมการบรษัิทไทย (IOD)

คุณวุฒิและประสบการณ์

•	 ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ 

	 	 บริษัท เชาว์ สตลี อินดสัทรี ้จ�ำกดั (มหาชน)

•	 ปัจจุบัน	 ผู้ร่วมก่อตั้งและผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงิน :

	 	 บริษัท เบด เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด 

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ/อื่นๆ ในปัจจุบัน

บริษัทจดทะเบียนอื่น  1 บริษัท

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  1 บริษัท

นางสาวฐิติยา วงศ์จิรชัย

อายุ 46 ปี

กรรมการบรษัิท / กรรมการอิสระ
กรรมการตรวจสอบ

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท 23 เมษายน 2558

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ  ไม่มี

คุณวุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาโท MBA Columbia Business School

•	 ปริญญาตรี Economics: Columbia College, 

	 Columbia University

การอบรมเกี่ยวกับบทบาทหน้าที่และทักษะการเป็นกรรมการ

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) 

	 รุน่ท่ี 117/2015 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 หลักสูตร Executive Development Program (EDP) 

	 รุ่นที่ 9/2552 สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย (TLCA)

คุณวุฒิและประสบการณ์

•	 ปัจจุบัน	 Deputy General Manager

	 	 บรษัิท บรหิารสนิทรพัย์อัลฟาแคปปิตอล จ�ำกดั

•	 2551-2558	 Senior Vice President, Risk

	 	 จีอี แคปปิตอล

•	 2550-2551	 Integration Team ธนาคารกรุงศรีอยุธยา

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ/อื่นๆ ในปัจจุบัน

บริษัทจดทะเบียนอื่น - ไม่มี

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน - ไม่มี
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นายออเสน การบริสุทธ์ิ

อายุ 48 ปี

กรรมการบรษิัท / กรรมการอิสระ
กรรมการตรวจสอบ
กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท 24 เมษายน 2561

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ ไม่มี

คุณวุฒิการศึกษา
•	 ปริญญาโท บริหารการจัดการ สถาบันเทคโนโลยี แมสซาจูเซท 
	 ประเทศสหรัฐอเมริกา
•	 ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ การเงินและการบัญชี
	 มหาวิทยาลัยเพนซิลวาเนีย ประเทศสหรัฐอเมริกา

การอบรมเกี่ยวกับบทบาทหน้าที่และทักษะการเป็นกรรมการ

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP)

	 รุน่ท่ี 152/2018 สมาคมส่งเสรมิสถาบันกรรมการบรษัิทไทย (IOD)

•	 หลักสูตร Executive Development Program (EDP) 

	 รุ่นที่ 16/2559 สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย (TLCA)

คุณวุฒิและประสบการณ์
2549-ปัจจุบัน	 ผู้จัดการกองทุนอาวุโส
	 	 บรษัิทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน อเบอร์ดนี จ�ำกดั
2545-2549	 ผูจ้ดัการความสมัพันธ์ลกูค้า ฝ่ายสหบรรษัทธนกจิ
	 	 บมจ.ธนาคารกสิกรไทย
2542-2545	 Assistant Vice President
	 	 Merrill Lynch Investment Managers
2560-ปัจจุบัน	 กรรมการ สมาคม ซีเอฟเอ ไทยแลนด์

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ/อื่นๆ ในปัจจุบัน
บริษัทจดทะเบียนอื่น - ไม่มี
กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน - ไม่มี
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บริษัท ดีแอนด์
ดับบลิว (เอเชีย) 

จ�ำกัด

บริษัท แสนสรา  
ดีเวลลอปเมนท์ 

จ�ำกัด

บริษัท ทีค  
ดีเวลลอปเมนท์ 

จ�ำกัด

	 โครงสร้าง
กลุ่มบริษัท

ทุนจดทะเบียน		  =	 60 ล้านบาท
ทุนช�ำระแล้ว 		  =	 60 ล้านบาท
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ	 =	 5 บาท
ธุรกิจ : ด�ำเนินธุรกิจเก่ียวกับระบบประตู
และหน้าต่างอลมูเินยีมอจัฉริยะ “Fletcher”

ทุนจดทะเบียน		  =	 150 ล้านบาท
ทุนช�ำระแล้ว 		  =	 150 ล้านบาท
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ	 =	 5 บาท
ธุรกิจ : ด�ำเนินธุรกิจเกี่ยวกับสร้าง 
สิ่งปลูกสร้าง และให้เช่าสิ่งปลูกสร้าง
ภายในโครงการ Senior Living Project

ทุนจดทะเบียน		  =	 150 ล้านบาท
ทุนช�ำระแล้ว 		  =	 150 ล้านบาท
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ	 =	 100 บาท
ธุรกิจ : ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์

ทุนจดทะเบียน =  218.51 ล้านบาท
ทุนช�ำระแล้ว  =  213.05 ล้านบาท
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ = 0.10 บาท
ธุรกิจ : ด�ำเนินธุรกิจผลิตและจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ก่อสร้างคุณภาพสูง

บริษัท บิวเดอ
สมาร์ท จ�ำกัด 

(มหาชน)

หมายเหตุ

โครงสร้างกลุ่มบริษัทจะแสดงเฉพาะบริษัทท่ีมีการด�ำเนินธุรกิจปกติ ไม่รวมบริษัทท่ีตั้งข้ึนเพ่ือรองรับการขยายตัวของกลุ่มบริษัทใน

อนาคต และบริษัทที่หยุดด�ำเนินกิจการแล้ว

100% 100% 100%
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	 การเปล่ียนแปลง
และพัฒนาการที่ส�ำคัญ  

ปี 2560-2561
	 สืบเนื่องจากที่ประชุมคณะกรรมการ บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด (มหาชน)  เมื่อวันที่ 13 พฤศจิกายน 2560 มีมติเห็นควรให้

เข้าซื้อทรัพย์สินของโครงการ The Teak Sukhumvit 39 มูลค่า 145.00 ล้านบาท โดยแหล่งเงินทุนมาจากการเสนอขายหุ้นสามัญ

เพิ่มทุนในกับบุคคลในวงจ�ำกัด (Private Placement) จ�ำนวน 130.00 ล้านบาท และกระแสเงินสดภายในกิจการของบริษัท จ�ำนวน 

15.00 ล้านบาท 

	 การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้กับบุคคลในวงจ�ำกัด (Private Placement) ได้ผ่านการอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น 

ครัง้ท่ี 1 ประจ�ำปี 2561 เม่ือวนัท่ี 10 มกราคม 2561 บรษัิทได้ด�ำเนนิการเสนอขายหุ้นเพิม่ทุนให้กบักลุม่บุคคล มีรายนาม ดงัต่อไปนี้

	 1.	 นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ 	 	 จ�ำนวน 140,000,000 หุ้น

	 2.	 นายวิศวัฒน์  แสงอรุณ 	 	 จ�ำนวน 40,000,000 หุ้น

	 3.	 นายภูริชญ์  กูลโฆษะ 	 	 จ�ำนวน 16,600,000 หุ้น

	 4.	 นายพรรษนนท์  ฉินทองประเสริฐ	 จ�ำนวน 3,400,000 หุ้น

	 หลังจากนั้น ได้จัดตั้งบริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด ด้วยทุนจดทะเบียน 130.00 ล้านบาท เพื่อซื้อทรัพย์สินและบริหาร

โครงการ The Teak Sukhumvit 39 และด�ำเนินธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยระหว่างปีมีโครงการเพิ่มขึ้นอีก 4 โครงการ

	 จากเหตุการณ์ดังกล่าวข้างต้นท�ำให้โครงสร้างกลุ่มบริษัทเปลี่ยนแปลง กล่าวคือ มีบริษัทในกลุ่มทั้งสิ้น 4 บริษัทใน 2 กลุ่มธุรกิจ 

คือ กลุ่มผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง (Building Products) และ กลุ่มพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate)

กลุ่มธุรกิจ : ผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง (Building Products) กลุ่มธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate)

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด(มหาชน) บริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

บริษัท ดีแอนด์ดับบลิว (เอเชีย) จ�ำกัด บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาท่ีส�ำคัญในอดีต
	 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด (มหาชน) เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ ใช้ชื่อย่อหลักทรัพย์ว่า “BSM” เมื่อวันที่ 

14 กุมภาพันธ์ 2551 โดยมีการขยายธุรกิจให้เติบโตอย่างต่อเนื่องมาโดยตลอด ทั้งนี้ ประวัติการเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับพัฒนาการที่

ส�ำคัญในช่วง 5 ปี ล่าสุด (ปี 2557 - 2561) มีดังนี้

ปี 2557
•	 ท่ีประชุมวิสามญัผูถ้อืหุ้นครัง้ท่ี 1/2557 บริษัทได้อนมุตัเิปลีย่นแปลงมูลค่าหุ้นท่ีตราไว้จาก 0.50 บาท 

เป็น 0.10 บาท ส่งผลให้บริษัทมีจ�ำนวนหุ้น 1,139,999,900 หุ้น 

•	 ในระหว่างปี ผู้ถือหุ้นใช้สิทธิแปลงสภาพใบส�ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท  

รุ่นที่1 (BSM-W1) ทั้งสิ้นจ�ำนวน 4 ครั้ง รวมเป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 292,583,500 หุ้น รวมบริษัทได้

รับเงินเพิ่มทุน จ�ำนวน 29.26 ล้านบาท 



ปี 2558

ปี 2561

ปี 2559

ปี 2560

•	 ท่ีประชุมสามัญผู ้ถือหุ ้นประจ�ำ

ปี 2558 ได้มีมติอนุมัติเพิ่มทุน 

จดทะเบียนจาก 113.99 ล้านบาท 

เป็น 142.49 ล้านบาท เพื่อรองรับ

การจ่ายหุ ้นปันผล และรองรับ

การปรับสิทธิของ WARRANT 

(BSM-W1) และ ESOP (BSM-

ESOP1)

•	 ในระหว่างปี ผู้ถือหุ้นใช้สิทธิแปลง

สภาพใบส�ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือ

หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท รุ่นท่ี 

1 (BSM-W1) ท้ังสิ้นจ�ำนวน 4 

ครั้ง รวมเป็นหุ ้นสามัญจ�ำนวน 

97,015,342 หุ้น รวมบริษัทได้รับ

เงินเพิ่มทุนจ�ำนวน 9.70 ล้านบาท  

และพนักงานของบริษัทมีการใช้

สิทธิ ซ้ือหุ ้นสามัญเพิ่มทุนของ

บริษัท BSM-ESOP1 จ�ำนวน 1.88 

ล้านบาท ซ่ึงท�ำให้บรษัิทมส่ีวนเกนิ

มูลค่าหุ้นจ�ำนวน 0.705 ล้านบาท 

รวมบรษัิทได้รับเงนิจากการใช้สทิธ ิ 

BSM-W2 และ BSM-ESOP1  

ทั้งสิ้นสิ้นเท่ากับ 11.58 ล้านบาท

•	 ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท จ�ำนวนเงิน 

141.74 ล้านบาท เป็น 204.74 ล้านบาท เพื่อรองรับการจ่ายเงินปันผล และ

การปรับสิทธิของใบแสดงสิทธิของหุ้นสามัญ (BSM-W2) ทั้งนี้ ในระหว่างปี 

ผู้ถือหุ้นไม่มีการใช้สิทธิแปลงสภาพใบส�ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญ 

เพิ่มทุนของบริษัท รุ่นที่ 2 (BSM-W2)

•	 บริษัท ดี แอนด์ ดับบลิว (เอเชีย) จ�ำกัด ได้ออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ�ำนวน 

6,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 5 บาท คิดเป็นทุนจดทะเบียนจ�ำนวน 

30.00 ล้านบาท ขายให้กับผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น เพื่อเป็น

ทุนหมุนเวียนของกิจการ บริษัทยังคงสัดส่วนการถือหุ้นที่ร้อยละ 99.99 ของ

หุ้นที่ออกและจ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด

•	 ในระหว่างปี บริษัทฯ จัดตั้งบริษัทย่อยแห่งใหม่ คือบริษัท แสนสรา  

ดเีวลลอปเม้นท์ จ�ำกดั ทุนจดทะเบียน 100.00 ล้านบาท บรษัิทฯถอืหุ้น 100% 

เพ่ือด�ำเนินการจัดซ้ือท่ีดิน สร้างสิ่งปลูกสร้าง และเป็นผู้ให้เช่าสิ่งปลูกสร้าง

ส�ำหรับโครงการ Sansara 

•	 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทบิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด 

(มหาชน) ครัง้ท่ี 4/2560 มมีตเิห็นควรให้เข้าซ้ือทรพัย์สนิ

ของโครงการ The Teak Sukhumvit 39 มูลค่า 145.00 

ล้านบาท โดยแหล่งเงนิทุนมาจากการเสนอขายหุ้นสามัญ

เพิ่มทุนในกับบุคคลในวงจ�ำกัด (Private Placement) 

จ�ำนวน 130.00 ล้านบาท และกระแสเงนิสดภายในกจิการ

ของบริษัท จ�ำนวน 15.00 ล้านบาท ทั้งนี้ ในระหว่างปี 

ผู้ถือหุ้นไม่มีการใช้สิทธิแปลงสภาพใบส�ำคัญแสดงสิทธิ

ที่จะซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท รุ่นที่ 2 (BSM-W2)

•	 ท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นคร้ังท่ี 1/2561 อนุมัติให้บริษัทด�ำเนินการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนให้กับกลุ่มพันธมิตร (Private 

Placement) จ�ำนวน 200,000,000 หุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.65 บาทต่อหุ้น รวมเป็นเงิน 130.00 ล้านบาท และได้

จัดตั้งบริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด ทุนจดทะเบียน 130.00 ล้านบาท เพื่อซื้อทรัพย์สินและบริหารโครงการฯ

•	 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2561 ได้มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนในบริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด จ�ำนวน 

50.00 ล้านบาท เพื่อเป็นทุนหมุนเวียนของกิจการ

•	 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2561 ได้มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนในบริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด จ�ำนวน 20.00 

ล้านบาท เพื่อคงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทย่อยที่ร้อยละ 99.99 ของทุนที่ออกและช�ำระแล้ว

•	 ในระหว่างปี ผู้ถือหุ้นใช้สิทธิแปลงสภาพใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท รุ่นที่ 2 (BSM-W2) ทั้งสิ้น

จ�ำนวน 4 ครั้ง รวมเป็นหุ้นสามัญ จ�ำนวน 234,525,517 หุ้น รวมบริษัทได้รับเงินเพิ่มทุนจ�ำนวน 114.68 ล้านบาท
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	 จากความตั้งใจของผู้บริหารกลุ่มบริษัท BSM ที่จะท�ำให้ธุรกิจมีอัตราการเติบโตที่รวดเร็วและยั่งยืน ประกอบกับที่ประชุมผู้ถือ

หุ้นได้อนุมัติการได้มาซึ่งทรัพย์สินในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในช่วงต้นปี 2561 ที่ผ่านมา เป็นผลให้โครงสร้างของกลุ่มบริษัท 

BSM มีความชัดเจนมากขึ้น ปัจจุบันมีทั้งสิ้น 4 บริษัทใน 2 กลุ่มธุรกิจ คือ กลุ่มผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง (Building Products) และ 

กลุ่มพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate)

กลุ่มธุรกิจ : ผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง (Building Products) กลุ่มธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate)

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด(มหาชน) บริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

บริษัท ดีแอนด์ดับบลิว (เอเชีย) จ�ำกัด บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

ทิศทางและแผนงานของกลุ่มธุรกิจ : ผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง (Building Products)

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด (มหาชน)

	 ในภาพรวม บริษัทยังคงมุ่งม่ันท่ีจะน�ำเสนอสินค้าท่ีมีคุณภาพสูงและมีนวัตกรรม เพ่ือช่วยให้งานก่อสร้างเสร็จรวดเร็วและ 

คุ้มราคา ซึ่งเป็นไปตามพันธกิจ (Mission) ของบริษัท

	 ส�ำหรับทิศทางและแผนงานใน 3 ปีข้างหน้านี้ บริษัทมีแผนงานท่ีจะพัฒนาการเข้าถึงและตอบโจทย์ลูกค้าให้ดีย่ิงข้ึน  

ขณะเดยีวกนับรษัิทจะพฒันาระบบการท�ำงานให้มีประสทิธภิาพมากข้ึนด้วยเช่นกนั โดยยังคงแสวงหาสนิค้าท่ีมคีณุภาพและนวตักรรม

เพือ่ตอบสนองความต้องการของกลุม่ลกูค้าหลกัท้ัง 3 กลุม่ อันได้แก่ เจ้าของโครงการ ผูอ้อกแบบ และผูร้บัเหมาก่อสร้าง ซ่ึงจะมุ่งเน้น 

ท�ำการตลาดส�ำหรับ 4 กลุ่มธุรกิจหลัก คือ ธุรกิจส�ำนักงาน (Corporate Office) ธุรกิจที่พักอาศัยที่เป็นอาคารสูง (Condominium) 

ธุรกิจโรงแรม (Hotel) ธุรกิจศูนย์สุขภาพและโรงพยาบาล (Health Care & Hospital) 

	 ส�ำหรับปี 2562 บริษัทจะน�ำผลิตภัณฑ์ใหม่ออกสู่ตลาด ได้แก่ ระบบผนังกั้นห้องที่ใช้กับงานคอนโดมิเนียม และประตูบานเลื่อนที่

พับเก็บได้ ส�ำหรับผลิตภัณฑ์ใหม่นี้มีจุดเด่น คือ เป็นสินค้าที่มีคุณภาพดีขึ้น สามารถช่วยให้ลูกค้าท�ำงานเสร็จได้เร็วขึ้น ซึ่งจะท�ำให้

ลูกค้าสามารถควบคุมต้นทุนได้ดีขึ้น ทั้งนี้บริษัทจะน�ำผลิตภัณฑ์ดังกล่าวมาใช้กับโครงการก่อสร้างของกลุ่มบริษัทเองด้วย

กลยุทธ์ของบริษัท : จะใช้อักษรย่อว่า CPP

C customer มุ่งเน้นที่ความต้องการของลูกค้า

P product มุ่งเน้นที่สินค้าที่ต้องตอบสนองการใช้งานหรือความต้องการของลูกค้า 

P project มุ่งเน้นโครงการของกลุ่มธุรกิจที่มีอัตราการเติบโตสูง 

	 บริษัทเชื่อว่า การด�ำเนินงานตามกลยุทธ์ CPP และเจาะจงท�ำการตลาดเฉพาะในกลุ่มธุรกิจที่มีการเติบโต จะท�ำให้ยอดขายจาก

นี้และต่อไปข้างหน้าอย่างน้อย 3 ปียังคงเพิ่มสูงขึ้น และจะท�ำให้บริษัทมีความสามารถในการแข่งขันในตลาดสูงเพิ่มขึ้นด้วย 

บริษัท ดีแอนด์ดับบลิว (เอเชีย) จ�ำกัด 

	 บริษัทได้วางแผนที่จะพัฒนาองค์กรให้แข็งแกร่งขึ้นในทุกๆ ด้าน อันได้แก่ ด้านผลิตภัณฑ์ การผลิต การขาย การติดตั้ง รวมทั้ง

พัฒนาระบบการควบคุมภายในขององค์กรให้มีประสิทธิภาพเพิ่มขึ้น โดยก�ำหนดแผนงานหลักดังนี้ 

1.	 บริษัทมุ่งขยายฐานลูกค้าออกไปยังตลาดต่างจังหวัดโดยเฉพาะจังหวัดใหญ่ๆ มากขึ้น โดยจะท�ำการตลาดกับลูกค้าในกลุ่มที่เป็น

ที่อยู่อาศัย โรงแรม และรีสอร์ทระดับ 5 ดาว 

2.	 บริษัทจะพัฒนาความเชื่อมั่นในผลิตภัณฑ์กับฐานลูกค้าเดิมเพื่อต่อยอดการขายใหม่ 

	 ทิศทางและ
แผนงานในอีก 3 ปีข้างหน้า
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3.	 สร้างการรับรู้เกี่ยวกับผลิตภัณฑ์ใหม่ที่ก�ำลังจะออกสู่ตลาดให้กับลูกค้าเดิมและลูกค้าใหม่ ซึ่งในปี 2562 บริษัทวางแผนที่จะเปิด

ตัวผลิตภัณฑ์ใหม่ ที่มีประสิทธิภาพสูง สามารถใช้งานและติดตั้งง่ายและรวดเร็วยิ่งขึ้น เพื่อตอบสนองความต้องการของตลาด

ในกลุ่มลูกค้า premium

	 จากการที่บริษัทขยายฐานลูกค้า และมีการปรับปรุงคุณภาพสินค้าและการบริการอย่างสม�่ำเสมอ บริษัทเชื่อว่าจะสามารถขยาย

ฐานรายได้ และก�ำไรให้กับกลุ่มบริษัทได้มากขึ้น

ทิศทางและแผนงานของกลุ่มธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate)

บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

	 หลงัจากได้จัดตัง้บริษัท ทีค ดเีวลลอปเมนท์ จ�ำกดั ในช่วงต้นปี 2561 บรษัิทมกีารขึน้โครงการใหม่ไตรมาสละ 1 โครงการ ปัจจบัุน

มีโครงการที่อยู่ระหว่างด�ำเนินการทั้งสิ้น 5 โครงการ ดังนี้

ชื่อโครงการ รายละเอียดโครงการ

โครงการ “The Teak Sukhumvit 39” •	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 1 อาคาร จ�ำนวนห้องชุด 70 ยูนิต 

•	 ตั้งอยู่ที่ซอยประชัญคดี แยกจากซอยสุขุมวิท 39 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ  

เขตวัฒนา กรุงเทพ 

•	 ปัจจุบันขายหมดแล้ว 

•	 อยู่หว่างก่อสร้าง คาดว่าจะสร้างเสร็จภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2562

โครงการ “The Teak Sathorn - 

Lumpini “

•	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 1 อาคาร จ�ำนวนห้องชุด 73 ยูนิต 

•	 ตั้งอยู่ที่ซอยศรีบ�ำเพ็ญ ถนนพระราม 4 กรุงเทพ 

•	 ขายแล้ว 65%

•	 เริ่มก่อสร้างไตรมาส 1 ปี 2562 คาดว่าจะสร้างเสร็จในไตรมาสที่ 4 ปี 2562

โครงการ “The Teak Ratchada” •	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 1 อาคาร จ�ำนวนห้องชุด 78 ยูนิต 

•	 ตั้งอยู่ที่รัชดาซอย 19 ติดกับสถานี MRT สุทธิสาร กรุงเทพ 

•	 อยู่ระหว่างก่อสร้างส�ำนักงานขาย เริ่มขาย (pre-sale) ไตรมาส 1 ปี 2562

•	 เริ่มก่อสร้างไตรมาส 1 ปี 2562 คาดว่าจะสร้างเสร็จในไตรมาสที่ 2 ปี 2563

โครงการ “The Teak Ari” •	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 1 อาคาร จ�ำนวนห้องชุด 77 ยูนิต 

•	 ตั้งอยู่ที่รัชดาซอยอารีย์ 4 แยกจากซอยพหลโยธิน 7 (ซอยอารีย์) ถนนพหลโยธิน 

สามเสนใน พญาไท กรุงเทพ 

•	 เริ่มขาย (pre-sale) ไตรมาส 3 ปี 2562 

•	 เริ่มก่อสร้างไตรมาส 3 ปี 2562 คาดว่าจะสร้างเสร็จในไตรมาสที่ 2 ปี 2564

โครงการ “The Teak Sathorn - 

Nanglinchee” 

•	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 1 อาคาร จ�ำนวนห้องชุดไม่เกิน 80 ยูนิต

•	 ตั้งอยู่ที่ซอยประพันธ์ศักดิ์ แยกจากถนนนางลิ้นจี่ ทุ่งมหาเมฆ สาทร กรุงเทพ 

•	 ปัจจุบันอยู่ระหว่างการรอโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน และ ออกแบบโครงการ

	 ใน 3 ปีข้างหน้านี้ บริษัทจะพัฒนาโครงการที่อยู่ในแผนงานทั้ง 5 โครงการ ซึ่งคาดว่าจะสามารถรับรู้รายได้ในปี 2562 จ�ำนวน 2 

โครงการ นอกจากนี้บริษัทยังเตรียมขึ้นโครงการใหม่อีก 2 โครงการในปีนี้ด้วย

บริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

	 บริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด วางแผนที่จะดูแลการก่อสร้างของโครงการแสนสราในเฟสแรก คือ อพาร์ทเม้นท์ จ�ำนวน 

100 ยูนิต และวิลล่า 12 หลัง ให้แล้วเสร็จ และเริ่มส่งมอบให้ลูกค้าในช่วงกลางปี 2562 โดยลูกค้าด�ำเนินการในลักษณะการเช่าซื้อ

ระยะยาว (lease hold) ส�ำหรบัลกูค้าเฉพาะท่ีมีเงือ่นไขคณุสมบัตพิเิศษเป็นไปตามนโยบายท่ีก�ำหนดไว้ เพือ่ตอบสนองสงัคมอยู่อาศยั

ตาม Concept “Live The Life You Love”
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อัตราส่วนทางการเงินที่ส�ำคัญ 2559 2560 2561

อัตราส่วนสภาพคล่อง

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.56 1.90 2.00

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 1.02 1.06 0.54

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.13 0.51 N/A

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า (เท่า) 6.54 6.61 6.14

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน) 55.03 54.50 58.59

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 3.43 7.06 6.65

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย (วัน) 104.87 50.99 54.12

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้ (เท่า) 6.07 6.04 5.15

ระยะเวลาช�ำระหนี้ (วัน) 59.31 59.61 69.90

Cash cycle (วัน) 100.59 45.87 42.80

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก�ำไร

อัตราก�ำไรขั้นต้น (%) 26.58% 29.84% 31.35%

อัตราก�ำไรจากการด�ำเนินงาน (%) -0.16% 9.36% 11.77%

อัตราก�ำไรอื่น (%)  -     -    -

อัตราส่วนเงินสดต่อการท�ำก�ำไร (%) N/A 186.77% N/A

อัตราก�ำไรสุทธิ (%) -2.01% 5.92% 9.37%

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) -3.89% 10.07% 11.73%

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด�ำเนินงาน

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) -2.21% 6.15% 5.79%

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) -6.90% 66.04% 42.81%

อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า) 1.10 1.04 0.62

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน 

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า)  0.74  0.54  1.30 

อัตราส่วนความสามารถช�ำระดอกเบี้ย (เท่า)  5.92  72.37  N/A 

อัตราส่วนความสามารถช�ำระภาระผูกพัน  0.88  3.16  N/A 

อัตราการจ่ายเงินปันผล (%) 0.00% 51.35% 71.05%

	 ข้อมูลทางการเงิน
ที่ส�ำคัญ
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	 ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์
ฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน

การวิเคราะห์ผลการด�ำเนินงาน

รายได้

	 ในปี 2561 บริษัทมีรายได้รวมจ�ำนวน 643.85 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 7.34% เมื่อเทียบกับปีที่ผ่านมา เนื่องจากยอดขายสินค้าและ

บริการของบริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด (มหาชน) ที่เพิ่มขึ้นจากการขายให้กับกลุ่มลูกค้าที่ยังคงมีการเติบโตของธุรกิจ ได้แก่ด�ำเนิน

ธุรกิจโรงแรม โรงพยาบาล และตลาดต่างประเทศ

ต้นทุนขาย

	 ต้นทุนขายและการให้บริการ ประกอบด้วย ต้นทุนของสินค้า ต้นทุนโรงงาน ค่าขนส่ง และ overhead cost ของฝ่ายจัดส่ง โดย

ในปี 2561 บริษัทมีการบริหารจัดการต้นทุนขายที่มีประสิทธิภาพมากขึ้น เห็นได้จากอัตราส่วนต้นทุนต่อรายได้จากการขายและการ

ให้บริการที่ลดลงจาก 70.16% เป็น 68.65% 

อัตราก�ำไรขั้นต้น

	 จากการท่ีบรษัิทมกีารบริหารต้นทุนขายท่ีมปีระสทิธภิาพมากขึน้ ประกอบกบับรษัิทและบรษัิทย่อยมียอดขายเพิม่ข้ึนในผลติภณัฑ์

ที่เป็นตราสินค้าของบริษัท ท�ำให้อัตราก�ำไรขั้นต้นสูงขึ้น จาก 29.84% เป็น 31.35% ในปี 2561 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร

	 ค่าใช้จ่ายในการขาย ประกอบด้วย overhead cost ของฝ่ายขาย ค่าใช้จ่ายในการท�ำการตลาด และค่าคอมมิชชั่นของแผนกขาย 

ส่วนค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประกอบด้วย over head cost ของฝ่ายบริหาร ค่าสาธารณูปโภค ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน เป็นต้น

	 ในปี 2561 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากับ 170.48 ล้านบาท คิดเป็นอัตราส่วนต่อรายได้จากการขายและการ

ให้บริการเท่ากับ 28.96% เทียบกับ 27.08% ของปีก่อนหน้า คิดเป็นจ�ำนวนเงินที่เพิ่มขึ้น 18.08 ล้านบาท หรือคิดเป็น 11.87% 

เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีที่ผ่านมา โดยส่วนใหญ่เป็นค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับบริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด ในการ 

จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท และค่าใช้จ่ายในการขายส�ำหรับการเปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียมแห่งใหม่ คือ เดอะ ทีค สาธร-ลุมพินี 

อัตราก�ำไรสุทธิ

	 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลก�ำไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ เท่ากับ 60.32 ล้านบาท คิดเป็นอัตราก�ำไรสุทธิ 

9.37% ของรายได้รวม เพิ่มขึ้น 24.78 ล้านบาทเมื่อเทียบกับปีที่ผ่านมา ซึ่งมีก�ำไร 35.54 ล้านบาท คิดเป็นอัตราการเติบโต 69.72% 

จากปีก่อนหน้า

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงินของบริษัท

สินทรัพย์

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีสินทรัพย์รวมเพิ่มขึ้น 937.11 ล้านบาท เป็น 1,510.40 ล้านบาท โดยสินทรัพย์รวมเพิ่มขึ้น

ทั้งในส่วนสินทรัพย์หมุนเวียน และสินทรัพย์ที่ไม่หมุนเวียน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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	 สินทรัพย์หมุนเวียน : เพิ่มขึ้น 762.47 ล้านบาท เป็น 1,037.79 ล้านบาท เนื่องจาก

•	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มข้ึน 110.39 ล้านบาท ซ่ึงเป็นเงินสดท่ีบริษัทเตรียมไว้ใช้ในการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย์

•	 ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มุนเวียนอืน่เพิม่ข้ึน 52.51 ล้านบาท สอดคล้องกบัยอดขายท่ีเพิม่ข้ึน และเป็นลกูหนีอ่ื้นกจิการท่ีเกีย่วข้อง 

จ�ำนวน 29.97 ล้านบาท เกิดจากบริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ค้างรับเงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้าค่าซ้ือห้องชุดของโครงการ  

The Teak Sukhumvit 39 จากบริษัท แอล เค เอช ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด จ�ำนวน 52 ห้อง ส่งผลให้ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ยในปี 

2561 เท่ากับ 58 วัน เพิ่มขึ้น 4 วันเมื่อเปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมา 

•	 บรษัิทมีต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์จ�ำนวน 576.11 ล้านบาท เกดิจากบรษัิท ทีค ดเีวลลอปเมนท์ มโีครงการท่ีอยูร่ะหว่าง

ก่อสร้างจ�ำนวน 5 โครงการ คือ โครงการ “The Teak Sukhumvit 39” โครงการ “The Teak Sathorn - Lumpini” และรอการ 

พัฒนาอีก 3 โครงการ คือ โครงการ “The Teak Ratchada” โครงการ “The Teak Ari” และโครงการ “The Teak Sathorn - 

Nanglinchee”

	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน : เพิ่มขึ้น 174.64 ล้านบาท เป็น 472.62 ล้านบาท เนื่องจาก 

•	 บริษัทมีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเพิ่มขึ้น 126.21 ล้านบาท เป็น 188.71 ล้านบาท เนื่องจากโครงการแสนสรามีบ้านที่สร้าง

เสร็จเพิ่มขึ้นระหว่างปีอีก 6 หลัง ท�ำให้ราคาประเมินรวมของบ้านของโครงการแสนสราเพิ่มขึ้น 

•	 โครงการที่อยู่อาศัยเพื่อผู้เกษียณอายุระหว่างพัฒนาในปี 2561 เพิ่มขึ้น 41.64 ล้านบาท เป็น 180.90 ล้านบาท ซึ่งเป็นค่าใช้จ่าย 

ของโครงการแสนสราที่อยู่ระหว่างก่อสร้าง ได้แก่ ค่าที่ดิน ค่าที่ปรึกษา ค่าก่อสร้าง ค่าสาธารณูปโภค และดอกเบี้ยจ่ายที่บันทึก

เป็นต้นทุน เป็นต้น 

แหล่งท่ีมาของเงินทุน

หนี้สิน

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีหนี้สินรวมเพิ่มขึ้น 651.25 ล้าบาท เป็น 853.03 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นทั้งหนี้สินหมุนเวียน 

และหนี้สินไม่หมุนเวียน โดยมีรายละเอียดดังนี้

	 หนี้สินหมุนเวียน : เพิ่มขึ้น 370.73 ล้านบาท เป็น 513.66 ล้านบาท เนื่องจาก

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 60.88 ล้านบาท ส่วนใหญ่เงินกู้ทรัสต์รีซีทในประเทศและตั๋วสัญญาใช้เงิน ซึ่งบริษัทน�ำ

มาใช้หมุนเวียนกิจการของบริษัท

	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่นเพิ่มขึ้น 65.09 ล้าบาท เกิดจากการด�ำเนินงานของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยเป็น

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการก่อสร้างของโครงการของบริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด และ บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

	 ในปี 2561 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่จะถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปีจ�ำนวน 83.88 ล้านบาท เป็นเงินกู้ยืม

จากสถาบันการเงินเพื่อโครงการ The Teak Sukhumvit 39 ซึ่งจะสร้างเสร็จพร้อมโอนและช�ำระหนี้ในปี 2562 

	 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น จ�ำนวน 99.32 ล้านบาท เกิดจากการเสนอขายและออกตั๋วแลกเงินระยะสั้น เพื่อใช้ในโครงการ

ของบริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด และ บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด 

	 หนี้สินไม่หมุนเวียน : เพิ่มขึ้น 280.52 ล้านบาท เป็น 339.37 ล้านบาท เนื่องจาก

	 ในปี 2561 บรษัิทมเีงนิกูยื้มระยะยาวจากสถาบันการเงนิท่ีให้การสนบัสนนุโครงการของบรษัิท ทีค ดเีวลลอปเมนท์ จ�ำนวน 236.22 

ล้านบาท เพื่อใช้ในการก่อสร้าง 4 โครงการ คือ The Teak Sukhumvit 39, The Teak Sathorn - Lumpini, The Teak Ari และ  

The Teak Rachadapisek 

ส่วนของผู้ถือหุ้น

	 บริษัทได้เพิ่มทุนจดทะเบียน เป็น 218.51 ล้านบาท เพื่อรองรับการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายต่อบุคคลในวงจ�ำกัดวง

จ�ำกัด จ�ำนวน 200,000,000 หุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.65 บาท รวมเป็นทั้งสิ้นจ�ำนวน 130.00 ล้านบาท และเพื่อรองรับการ
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ปรบัสทิธขิองใบส�ำคญัแสดงสทิธท่ีิจะซ้ือหุ้นสามัญเพิม่ทุนของบรษัิท รุน่ท่ี 2 (BSM-W2) โดยระหว่างปีมกีารใช้สทิธฯิเพือ่ซ้ือหุ้นสามญั

เพิ่มทุนจ�ำนวน 4 ครั้ง รวมเป็นหุ้นจ�ำนวน 234,525,517 หุ้น ราคาที่ใช้สิทธิเท่ากับ 0.489 บาทต่อหุ้น เป็นผลให้บริษัทมีทุนที่ออก

และช�ำระแล้วเพิ่มขึ้นเป็น 213.05 ล้านบาท และมีส่วนเกินมูลค่าหุ้นเท่ากับ 343.50 ล้านบาทในปี 2561

โครงสร้างเงินทุน

	 อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Debt to equity ratio ) เพิ่มขึ้นจาก 0.54 เท่าเป็น 1.30 เท่า เป็นผลจากเงินกู้ยืมจากสถาบัน

การเงินที่เพิ่มขึ้น เพื่อน�ำมาใช้ในการพัฒนาโครงการของบริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำนวน 4 โครงการ

สภาพคล่อง

	 อัตราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio ) เพิม่ข้ึนจาก 1.90 เท่า เป็น 2.00 เท่า ซ่ึงใกล้เคยีงกบัปีท่ีผ่านมา ขณะท่ีอตัราส่วนสภาพคล่อง 

หมุนเร็ว (Quick Raito) ลดลงจาก 1.06 เท่า เป็น 0.54 เท่า จากหนี้สินเพิ่มขึ้นของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งอยู่ระหว่าง

พัฒนา และมีก�ำหนดส่งมอบและช�ำระคืนในปี 2562 

	 อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (Inventory turnover) ลดลงจาก 7.06 เท่า เป็น 6.65 เท่า และระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย 

เพิ่มขึ้นจาก 51 วัน เป็น 54 วัน เนื่องจากบริษัทมีการสต็อกสินค้าปลายปีเพื่อรับส่วนลดทางการค้า ซึ่งเป็นแนวปฎิบัติในการควบคุม

ต้นทุนสินค้าของบริษัท

	 อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้ (A/P turnover) เพิ่มขึ้นจาก 60 วัน เป็น 70 วัน เนื่องจากเป็นเจ้าหนี้การค้างานระหว่างก่อสร้าง 

ของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทย่อยทั้ง 2 บริษัท 

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น

	 อัตราผลตอบแทนผูถ้อืหุ้นเท่ากบั 11.73% เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนหน้า ซ่ึงมีอตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุ้นเท่ากบั 10.07% เนือ่งจากก�ำไร

สุทธิมีอัตราการเติบโตคิดเป็น 70% จากปีก่อนหน้า

กระแสเงินสดจากการด�ำเนินการ

	 ในปี 2561 บริษัทมีกระแสเงินสดใช้ไปจากการด�ำเนินงานสุทธิ เท่ากับ 460.46 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่ใช้ไปในโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 566.07 ล้านบาท และใช้ไปเพื่อการลงทุนจ�ำนวน 119.01 ล้านบาท ซึ่งบริษัทมีกระแสเงินสดจากการจัดหา

เงินทุนเท่ากับ 689.82 ล้านบาท เพื่อน�ำมาใช้ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทย่อยทั้ง 2 แห่ง 
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	 นโยบาย
การจ่ายเงินปันผล

	 บริษัทฯ มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลในแต่ละปี ในอัตราไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของก�ำไรสุทธิที่เหลือหลังจากหักเงินส�ำรองต่างๆ 

ทุกประเภทตามท่ีได้ก�ำหนดไว้ในข้อบังคับของบริษัทและตามกฎหมาย หากไม่มีเหตุจ�ำเป็นอ่ืนใด   และการจ่ายเงินปันผลน้ันไม่มี

ผลกระทบต่อการด�ำเนินงานปกติของบริษัทฯ อย่างมีนัยส�ำคัญ

ตารางเปรียบเทียบการจ่ายเงินปันผล 3 ปีตั้งแต่ปี 2559-2561

รายการ ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561
(ปีที่เสนอ)

ก�ำไรสุทธิ (ล้านบาท)/1 22.77 38.87 47.34

ก�ำไรสุทธิหลังหักเงินส�ำรองตามกฎหมาย (ล้านบาท) 21.63 36.93 44.98

เงินปันผลจ่าย (ล้านบาท) - 19.15 31.96/2

อัตราการจ่ายเงินปันผล (%)/3 n.a. 51.35% 71.05%

หมายเหตุ :	 /1 =	 ก�ำไรสุทธิส�ำหรับปี (งบเฉพาะกิจการ)

	 /2 =	 คณะกรรมการบริษัทน�ำเสนอต่อท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2562 เพื่อพิจารณาอนุมัติจ่ายเงินปันผลส�ำหรับผลการด�ำเนินงาน 

	 	 ของบริษัทประจ�ำปี 2561

	 /3 =	 อัตราจ่ายเงนิปันผลค�ำนวณจากเงนิปันwผลจ่าย หารด้วย ก�ำไรสทุธหิลงัหักเงนิส�ำรองตามกฎหมาย เพือ่ประโยชน์ในการเปรยีบเทียบ 

	 	 กับนโยบายการจ่ายเงินปันผล
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	 ภาพรวม
การประกอบธุรกิจ

	 บรษัิทฯ เริม่ด�ำเนนิธุรกจิในปี 2544 โดยเริม่ต้นจากการจ�ำหน่ายผลติภณัฑ์เพยีง 2 กลุม่ ได้แก่ ระบบอลมูเินยีม Alloy และเป็นตวัแทน

จ�ำหน่ายผลติภณัฑ์ของบริษัท ไทยผลติภณัฑ์ยิบซ่ัม จ�ำกดั (มหาชน) โดยทางบรษัิทมีทีมงานในการพฒันารปูแบบผลติภัณฑ์ให้มดีไีซน์

สวยงามโดดเด่นสามารถตอบสนองต้องการของลกูค้าเป็นอย่างด ีจนท�ำให้ผลติภณัฑ์ของบรษัิทฯ ได้รบัการตอบรบัเป็นอย่างดจีากท้ัง

ผู้ออกแบบ ผู้รับเหมา รวมถึงเจ้าของโครงการ ซึ่งสินค้าของบริษัทถูกน�ำไปใช้ในงานตกแต่งภายในของโครงการก่อสร้างที่พักอาศัย  

อาคารส�ำนักงาน โรงแรม รีสอร์ท ชั้นน�ำหลายโครงการทั้งในประเทศและต่างประเทศ ธุรกิจของบริษัทฯมีการขยายตัวอย่างต่อเนื่อง 

จนกระทั่งเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ (mai) เมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2551

	 ต่อมา บรษัิทได้ตดิต่อกบั Fletcher Aluminium, New Zealand เพือ่น�ำเข้าสนิค้าท่ีเป็นระบบประตหูน้าต่างคณุภาพสงูจากประเทศ

นิวซีแลนด์ ซึ่งมีการออกแบบที่มีนวัตกรรมสวยงาม คงทน และเหมาะสมส�ำหรับติดตั้งในประเทศที่ตั้งอยู่ในภูมิภาคเขตร้อนชื้น เพื่อ

จดัจ�ำหน่ายในประเทศไทย ท�ำให้สนิค้าของบรษัิทฯมีความหลากหลายมากข้ึน ปัจจบัุนบรษัิทมี 3 กลุม่ผลติภณัฑ์หลกัได้แก่ 1.) ระบบ

ฝ้าเพดาน และผนังยิปซั่ม ( Gypsum Wall & Celling) 2.)ระบบอลูมิเนียมส�ำหรับงานตกแต่งภายใน ( Aluminium for Interiors) และ 

3.) ระบบประตูหน้าต่างคุณภาพสูง (High Performance Doors& Windows) 

	 นอกจากบริษัทจะมีจุดแข็งในเรื่องของผลิตภัณฑ์ท่ีมีนวัตกรรม ดีไซน์สวยงาม โดดเด่น สนองความต้องการของลูกค้าได้เป็น

อย่างดีแล้ว บริษทัยงัมีช่องทางการจัดจ�ำหน่ายทีห่ลากหลาย มีคลังสินค้าขนาดใหญ่เพื่อเก็บสินค้ารองรับความต้องการของลูกค้าได้

ทันเวลาเสมือนเป็นคลังสินค้าให้กับลูกค้า มีระบบการจัดส่งที่มีประสิทธิภาพใช้ระบบ GPS ในการควบคุมการจัดส่ง ลูกค้าสามารถ

สอบถามสถานะการจัดส่งได้ตลอดเวลาจนสินค้าถึงที่หมาย และบริษัทยังจัดให้มี Training Center ที่อ�ำนวยความสะดวกให้กับลูกค้า

ท่ีเป็นผู้รับเหมาสามารถส่งทีมช่างมาอบรม เพื่อให้เกิดความรู้ความช�ำนาญในการติดต้ังผลิตภัณฑ์ฝ้าเพดานและผนังกั้นห้องท่ีเป็น

ผลิตภัณฑ์ของบริษัท ช่วยให้งานของลูกค้ามีคุณภาพและท�ำงานได้รวดเร็ว ซึ่งบริษัทได้จัดการอบรมให้โดยไม่คิดค่าใช้จ่าย ลูกค้า

สามารถเข้าฝึกอบรมทั้งทางทฤษฎีและทางการปฎิบัติจริง 

	 ในปี 2559 จากวิสัยทัศน์ของคณะกรรมการท่ีต้องการให้บริษัทมีการเติบโตท่ียั่งยืน ประกอบกับได้เล็งเห็นว่าอายุเฉลี่ยของคน 

สูงข้ึน และการสร้างท่ีอยู่อาศัยของคนวัยเกษียณท่ีมีสิ่งอ�ำนวยความสะดวกได้รับความนิยมและประสบความส�ำเร็จในยุโรปและ

ออสเตรเลีย จึงเห็นควรให้บริษัทขยายสายธุรกิจใหม่ คือ สายอสังหาริมทรัพย์ โดยเห็นควรให้ลงทุนในโครงการ Senior Living 
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Project ภายใต้ช่ือ โครงการSansara และได้น�ำเสนอต่อท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2559 ซ่ึงท่ีประชุมมีมติอนุมัติโครงการ

ลงทุนดังกล่าว และอนุมัติจัดตั้งบริษัทย่อยบริษัทใหม่ ช่ือ บริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด เพ่ือด�ำเนินการจัดซ้ือท่ีดิน  

สร้างสิ่งปลูกสร้าง และเป็นผู้ให้เช่าสิ่งปลูกสร้างส�ำหรับโครงการ 

	 จากโครงการ Senior Living Project ที่บริษัทมีอยู่ บริษัทเล็งเห็นถึงช่องทางและโอกาสในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภท

คอนโดมิเนยีม Low –rise และได้ศกึษารายละเอยีดโครงการ The Teak Sukhumvit 39 แล้ว พบว่าการเข้าลงทุนในโครงการดงักล่าว

สามารถต่อยอดธรุกจิใหม่ของบรษัิท และเสรมิสร้างขีดความสามารถในการแข่งขัน และเพิม่โอกาสทางธรุกจิให้กบับรษัิท โดยบรษัิท

มีความตั้งใจที่จะพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์อื่นๆ อย่างต่อเนื่องในอนาคต โดยใช้ผลิตภัณฑ์ภายใต้กลุ่มบริษัท ซึ่งเอื้อประโยชน์

ต่อธุรกิจของกลุ่ม ส่งผลให้ยอดขายของกลุ่มบริษัทเติบโตไปพร้อมๆกัน ท�ำให้กลุ่มบริษัทมีการเติบโตที่แข็งแกร่งในอนาคต 

	 ดงันัน้เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจกิายน 2560 คณะกรรมการบรษัิทจงึมตเิห็นควรให้ลงทุนในโครงการอสงัหารมิทรพัย์โครงการใหม่ โดยเข้า

ซื้อทรัพย์สินของโครงการ The TeakSukhumvit 39 ซึ่งเป็นโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทคอนโดมิเนียมสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 

70 ยูนิต ส�ำหรับเป็นที่พักอาศัยในย่านใจกลางสุขุมวิท ในราคา 145.00 ล้านบาท (รวมค่าที่ดินและค่าใช้จ่ายเตรียมการเบื้องต้น)  

กรรมสทิธิข์องบรษัิท แอล เค เอช ดเีวลลอปเม้นท์ จ�ำกดั และอนมัุติให้จดัตัง้บรษัิทย่อยบรษัิทใหม่ ช่ือ บรษัิท ทีค ดเีวลลอปเมนท์ จ�ำกดั  

เพื่อพัฒนาโครงการ The Teak Sukhumvit39 และโครงการอสังหาริมทรัพย์อื่น 

	 เห็นได้ว่า จากการที่บริษัทเพิ่มสายธุรกิจใหม่ (business line ) เป็นการเพิ่มความแข็งแกร่งในการด�ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท 

ซ่ึงสอดคล้องกับพันธกิจของบริษัทในอันท่ีจะสร้างธุรกิจให้เติบโตอย่างย่ังยืน บนความมุ่งมั่นท่ีจะพัฒนาผลิตภัณฑ์และบริการเพื่อ 

ตอบสนองความต้องการของลูกค้าด้วยดีตลอดไป 
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	 ลักษณะ
การประกอบธุรกิจ

	 ปัจจุบันกลุ่มบริษัทฯ มีทั้งสิ้น 4 บริษัทใน 2 กลุ่มธุรกิจ คือ 

1.	 กลุ่มผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง (Building Products) 

2.	 กลุ่มพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate)

กลุ่มธุรกิจ : ผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง (Building Products) กลุ่มธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate)

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด(มหาชน) บริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

บริษัท ดีแอนด์ดับบลิว (เอเชีย) จ�ำกัด บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทในกลุ่มฯ
บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด(มหาชน) ด�ำเนินธุรกิจผลิตและจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ก่อสร้างคุณภาพสูง

บริษัท ดีแอนด์ดับบลิว (เอเชีย) จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจเกี่ยวกับระบบประตูและหน้าต่างอลูมิเนียมอัจฉริยะ “Fletcher”

บริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจเกี่ยวกับสร้างสิ่งปลูกสร้าง และให้เช่าสิ่งปลูกสร้างภายใต้โครงการ  

Senior Living Project

บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์

โครงสร้างรายได้ของกลุ่มบริษัทฯ
โครงสร้างรายได้ของกลุ่มบริษัทส�ำหรับปี 2559 - 2561 สามารถแยกตามประเภทธุรกิจได้ดังนี้ 

ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

ระบบฝ้าเพดาน และผนังกั้นห้อง 189.99 35.96% 190.73 31.80% 199.58 31.00%

อลูมิเนียม ส�ำหรับตกแต่งภายใน 228.35 43.22% 246.08 41.02% 265.08 41.17%

ระบบประตูหน้าต่าง คุณภาพสูง 90.42 17.11% 103.49 17.25% 100.14 15.55%

งานติดตั้ง 12.39 2.34% 22.4 3.73% 23.83 3.70%

รายได้อื่น 7.25 1.37% 37.14 6.19% 55.22 8.58%

รวมรายได้ 528.40 100.00% 599.84 100.00% 643.85 100.00%
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รายละเอียดผลิตภัณฑ์ของธุรกิจผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง
ผลิตภัณฑ์หลัก แบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ดังนี้

1.	 ระบบฝ้าเพดาน และผนังยิปซั่ม (Gypsum Wall & Ceiling Systems) อาทิ ผนังยิปซั่ม, ฝ้าเพดานยิปซั่ม, ระบบโครงคร่าวผนัง 

ระบบโครงคร่าวเพดาน (BSM - TIS,BSM 40,BSM ที-บาร์), ระบบผนังและฉนวนกันความร้อน (BSM Insulated-Wall), ช่อง

ฝ้าเซอร์วิส (BSM Serve Board), บัวยิปซั่ม (Ceiling Décor)

2.	 อลูมิเนียม ส�ำหรับตกแต่งภายใน (Aluminium for Interiors) อาทิ ระบบเฟรมผนังกั้นห้อง ALLOY Partition, มือจับสแตนเลส

และอุปกรณ์ Alloy Door Hardware ซึ่งผลิตภัณฑ์ตกแต่งภายในส�ำนักงานส่วนใหญ่จะเป็นผลิตภัณฑ์ภายใต้ลิขสิทธิ์ตราสินค้า

ของบริษัทฯ

3.	 ระบบประตูหน้าต่าง คุณภาพสูง (High Performance Doors & Windows) ซึ่งมีจุดเด่นเน้นการใช้งานง่ายผสานกับดีไซน์อย่าง

ลงตัว แข็งแรง ทนทาน

	 บรษัิทฯ เน้นจดัหาผลติภณัฑ์ก่อสร้างท่ีมดีไีซน์สวยงามและทันสมัย รวมไปถงึวสัดท่ีุใช้ผลติจะต้องมคีณุภาพ ผสมผสานกบักลยุทธ์

การตลาด โดยเฉพาะการให้บริการจัดส่งสินค้าที่รวดเร็ว รวมถึงการคิดค้นนวัตกรรมและสร้างสรรค์ผลิตภัณฑ์ใหม่สม�่ำเสมอ เพื่อให้

ครอบคลุมและตอบสนองความต้องการของผู้ออกแบบ ผู้รับเหมาและลูกค้ากลุ่มเป้าหมายของบริษัท นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีทีม

งานที่เชี่ยวชาญและมีประสบการณ์สูงในการให้ค�ำปรึกษาแก่กลุ่มลูกค้า และคอยช่วยเหลือลูกค้าในด้านการออกแบบตกแต่งภายใน

และการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่เหมาะสมกับรูปแบบของงานก่อสร้าง

รายละเอียดผลิตภัณฑ์และคุณสมบัติของผลิตภัณฑ์
ผลิตภัณฑ์ รูปภาพตัวอย่างผลิตภัณฑ์ การใช้งาน/คุณสมบัติ

ระบบฝ้าเพดาน และผนังยิปซั่ม (Gypsum Wall & Ceiling Systems)

•	 ยิปซัมประเภทต่างๆ	

ตราสินค้า “Gyproc”

ผลิตภัณฑ์ยิปซัมใช้ส�ำหรับงานฝ้าเพดาน พื้นผิวเรียบ 

สวยงาม ตกแต่งง่ายและมีความทนทาน ติดตั้งง่ายและมี

น�้ำหนักเบา ได้รับ ISO9002 และมาตรฐาน มอก.

•	 โครงคร่าวฝ้าเพดาน

ฉาบเรียบ ตราสินค้า 

BSM และ Gyproc

โครงคร่าวเหล็กชุบสังกะสี ส�ำหรับฝ้าเพดานฉาบเรียบ  

ติดตั้งง่าย รวดเร็ว ให้ความแข็งแรงดีเยี่ยม ได้รับ 

ISO9002 และมาตรฐาน มอก.863-2532 

•	 โครงคร่าวฝ้าเพดาน 

ที-บาร์ ตราสินค้า  

Gyproc และ 

Armstrong

โครงคร่าวฝ้าเพดานทีบาร์ ติดตั้งง่าย รวดเร็ว ให้ความ 

แข็งแรง ได้รับ ISO9002 และมาตรฐาน มอก.
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ผลิตภัณฑ์ รูปภาพตัวอย่างผลิตภัณฑ์ การใช้งาน/คุณสมบัติ

•	 โครงคร่าวผนังยิปซัม ยู

และซี ตราสินค้า BSM 

และ Gyproc

โครงคร่าวเหล็กผนังชุบสังกะสี มาตรฐาน มอก.863-2532 

ส�ำหรับระบบผนังภายในอาคาร แข็งแรง ติดตั้งง่าย และ

รวดเร็ว

•	 ช่องเปิดฝ้าเพดาน

ส�ำเร็จรูป 

ตราสินค้า “BSM 

SERVE BOARD”

ผลิตด้วยเทคโนโลยีมาตรฐาน เพื่อตอบสนองงานที่ต้องการ

ความพิถีพิถัน มีความปลอดภัย สะดวกในการใช้งาน 

ประหยัดเวลาติดตั้ง แข็งแรง เปิดปิดง่าย ไร้รอยต่อ  

และทาสีได้ตามต้องการ

•	 ยิปซัมขึ้นรูป  

ตราสินค้า  

“BSM Step”

ยิปซัมขึ้นรูปเพื่องานฝ้าเพดานเล่นระดับ ตกแต่ง เพื่อ

ความสวยงาม ติดตั้งง่าย รวดเร็ว

•	 ฉนวนกันความร้อน 

ตราสินค้า “Rockwool”

ฉนวนกันความร้อน ลดเสียง ลดความร้อน และป้องกันไฟ 

ใช้ส�ำหรับส�ำนักงาน ศูนย์การค้า อาคารแสดงสินค้า  

โรงพยาบาล

อลูมิเนียมส�ำหรับตกแต่งภายใน (Aluminium for Interiors)

•	 ระบบผนัง ALLOY 

Alloy Partition

ระบบเฟรมผนังกั้นห้อง ALLOY Partition, ระบบเส้น 

อลูมิเนียมส�ำหรับตกแต่งผนัง, ระบบบัวอลูมิเนียม, ระบบ

ประตู พร้อมอุปกรณ์ Alloy Door Hardware ซึ่งผลิตภัณฑ์

ตกแต่งภายในส�ำนักงานส่วนใหญ่จะเป็นผลิตภัณฑ์ภายใต้

ลิขสิทธิ์ตราสินค้าของบริษัท
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ผลิตภัณฑ์ รูปภาพตัวอย่างผลิตภัณฑ์ การใช้งาน/คุณสมบัติ

•	 ระบบผนัง DSG 

DSG. Partition 

ระบบ Double Glazing เป็นระบบเฟรมวงกบช่องแสง 2 ชั้น 

เหมาะส�ำหรับ Commercial Office ที่ต้องการคุณสมบัติการ

กนัเสยีง สามารถใช้เป็นเฟรมกัน้ห้องเพือ่ป้องกนัเสยีงรบกวน

จากภายนอก เหมาะส�ำหรบักัน้ห้องประชมุ เฟรมกนัเสยีงชดุ

นี้รองรับการกันเสียง STC = 43

•	 ระบบประตูบานเลื่อน 

S40  

Alloy S40 Sliding 

Door

ระบบประตูบานเลื่อนล้อบน คือ ระบบประตูบานเลื่อน

ท่ีเน้นดีไซน์กรอบเฟรมให้บางกว่าเฟรมบานเลื่อนท่ัวไป  

เหมาะส�ำหรับกลุ่มงานออฟฟิศ และ งานคอนโดมิเนียม

•	 ระบบประตูบานเลื่อน 

Vogue Wall 

Vogue Wall

ระบบประตูบานเลื่อนเกี่ยวล้อล่าง คือ ระบบประตูบานเลื่อน

เกี่ยวท่ีถูกออกแบบให้มีเฟรมกรอบบานบางท่ีสุด และ ท�ำ

สามารถเกี่ยวบานเลื่อนได้มากสุดถึง 4 บาน เหมาะส�ำหรับ

กลุม่งานออฟฟิศ และ งานคอนโดมเินยีมท่ีเน้นดไีซน์โดดเด่น

ระบบประตูหน้าต่างคุณภาพสูง (High Performace Doors & Windows)

•	 ระบบประตูหน้าต่าง 

ตราสินค้า 

“FLETCHER”

ระบบประตูหน้าต่างคุณภาพสูง มีรูปแบบให้เลือกท้ังแบบ 

พื้นล่างแบบเรียบ และพื้นล่างเสมอด้านในและด้านนอก 

ดีไซน์สวยงาม ทันสมัย คงทน แข็งแรง ใช้งานง่าย และมี

รูปแบบหลากหลาย

ระบบมุ้งลวดกันแมลง ระบบมุ้งลวดกันแมลง เป็นนวัตกรรมใหม่ด้วยระบบซิป เน้น

คุณสมบัติการใช้งาน และได้รับการออกแบบให้คงทน และ

ใช้ได้หลากหลายรูปแบบ สามารถใช้กับงานภายนอกได้
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รายละเอียดผลิตภัณฑ์ของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด 
	 ปัจจุบันบริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด มีโครงการที่อยู่ระหว่างพัฒนาจ�ำนวน 5 โครงการ และส�ำหรับปี 2562 บริษัทมีแผนที่

จะขึ้นโครงการใหม่ อีก 2 โครงการ

	 โครงการระหว่างพัฒนามีดังนี้

ชื่อโครงการ รายละเอียดโครงการ

โครงการ “The Teak Sukhumvit 39” อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 1 อาคาร จ�ำนวนห้องชุด 70 ยูนิต ตั้งอยู่

ที่ซอยประชัญคดี แยกจากซอยสุขุมวิท 39 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 

เขตวัฒนา กรุงเทพ 

โครงการ “The Teak Sathorn - Lumpini “ อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 1 อาคาร จ�ำนวนห้องชุด 73 ยูนิต ตั้งอยู่

ที่ซอยศรีบ�ำเพ็ญ ถนนพระราม 4 กรุงเทพ 

โครงการ “The Teak Ratchada” อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 1 อาคาร จ�ำนวนห้องชุด 78 ยูนิต ตั้งอยู่

ที่รัชดาซอย 19 ติดกับสถานี MRT สุทธิสาร กรุงเทพ 

โครงการ “The Teak Ari” อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 1 อาคาร จ�ำนวนห้องชุด 77 ยูนิต ตั้งอยู่ 

ท่ีรัชดาซอยอารีย์ 4 แยกจากซอยพหลโยธิน 7 (ซอยอารีย์) ถนนพหลโยธิน 

สามเสนใน พญาไท กรุงเทพ 

โครงการ “The Teak Sathorn - Nanglinchee” อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 1 อาคาร จ�ำนวนห้องชุดไม่เกิน 80 ยูนิต

ตั้งอยู่ที่ซอยประพันธ์ศักดิ์ แยกจากถนนนางลิ้นจี่ ทุ่งมหาเมฆ สาทร กรุงเทพ 

บริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด 
	 บริษัทด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะactive retirement village ซ่ึงเป็นชุมชนท่ีพักอาศัยส�ำหรับผู้ท่ีต้องการ

ใช้ชีวิตหลังเกษียณอายุ โครงการตั้งอยู่ในโครงการ Black Mountain Lifestyle Resort ที่ต�ำบลหินเหล็กไฟ อ�ำเภอหัวหิน จังหวัด

ประจวบคีรีขันธ์ บริษัทเลือกสถานที่ตั้งโครงการที่อ�ำเภอหัวหิน เนื่องจากอ�ำเภอหัวหิน เป็นหนึ่งในสิบของโลกที่เป็นสถานที่ที่เหมาะ

ส�ำหรับผู้สูงวัยมาใช้ชีวิตในปั้นปลาย(จากการส�ำรวจของหนังสือนิตยสาร Fortune) 

	 สิ่งปลูกสร้างภายในโครงการ ประกอบด้วย พูลวิลล่าจ�ำนวน 12 ยูนิต และ อพาร์ตเม้นท์ จ�ำนวน 4 ตึก 100 ยูนิต บริหาร

โครงการในลักษณะให้เช่าสิ่งปลูกสร้างท่ีมีก�ำหนดระยะเวลาเช่าตลอดอายุของผู้เช่า โดยโครงการจะดูแลและบริหารสิ่งปลูกสร้าง 

ระบบสาธารณูปโภค ให้อยู่ในสภาพดีตามมาตรฐานโรงแรม 5 ดาว ตลอดจนจัดหาสิ่งอ�ำนวยความสะดวก บริการทางการแพทย ์

และบริการอื่นๆให้กับผู้เช่าตามความสนใจของผู้อยู่อาศัย

การตลาดและภาวะการแข่งขัน

กลยุทธ์ทางด้านการตลาด (Marketing Strategies)
	 บริษัทฯ มีกลยุทธ์ทางด้านการตลาด โดยการจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง ควบคู่กับการให้ค�ำแนะน�ำ  ค�ำปรึกษา และน�ำเสนอ 

รายละเอียดการใช้งานท่ีถกูต้องกบัผูอ้อกแบบ โดยเฉพาะผลติภัณฑ์เฉพาะด้านส�ำหรบัผูอ้อกแบบ (Specified Product) ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น

ผลติภณัฑ์ท่ีมคีณุลกัษณะพเิศษเฉพาะ เพือ่ให้สามารถตอบสนองความต้องการและความพงึพอใจแก่ผูอ้อกแบบและเจ้าของโครงการ 

ทั้งในด้านรูปแบบพิเศษ ความสวยงาม และคุณภาพ ซึ่งบริษัทฯ มีทีมงานฝ่ายขายที่มีความรู้เกี่ยวกับผลิตภัณฑ์ก่อสร้างเป็นอย่างดี 

	 บริษัทได้จัดระบบงานฝ่ายขายใหม่โดยให้สามารถดูแลลูกค้าได้อย่างมีความคล่องตัวและรวดเร็วยิ่งขึ้น โดยให้เจ้าหน้าที่ขายที่มี

ประสบการณ์ และมคีวามรูค้วามเช่ียวชาญเกีย่วกบัผลติภณัฑ์เป็นอย่างด ีดแูลลกูค้าอย่างใกล้ชิด โดยแบ่งทีมขายดแูลลกูค้าเป็น 2 ฝ่าย  
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คือ ทีมดูแลผู้รับเหมาตกแต่งภายใน และทีมดูแลผู้รับเหมางานยิปซ่ัม รวมท้ังได้ปรับเปลี่ยนการท�ำงานของหน่วยงานท่ีสนับสนุน

งานขาย เช่น หน่วยงาน sale support และ call centre ให้สอดคล้องกับการแบ่งทีมขายด้วยเช่นกัน 

	 บริษัทยังให้ความส�ำคัญกับการให้บริการจัดส่งผลิตภัณฑ์แก่ลูกค้าไปถึงยังสถานที่ที่ลูกค้าต้องการด้วยความรวดเร็ว บริษัทฯ มี

ฝ่ายลูกค้าสัมพันธ์ (BSM Call Center) คอยให้ค�ำแนะน�ำ ให้ค�ำปรึกษา ช่วยสนับสนุนและให้บริการหลังการขายกับลูกค้า รวมทั้ง

ช่วยประสานงานกับฝ่ายขายเพื่อส่งค�ำสั่งซ้ือไปยังฝ่ายคลังสินค้า และประสานงานการจัดส่งผลิตภัณฑ์ให้ลูกค้าตามก�ำหนด ท�ำให้

บริษัทได้รับความเชื่อถือและการยอมรับทั้งในด้านผลิตภัณฑ์และบริการจากผู้ออกแบบ ผู้รับเหมา และเจ้าของโครงการเป็นอย่างดี

	 นอกจากนี ้บรษัิทฯ มนีโยบายสนบัสนนุให้ลกูค้าทุกรายสมัครเข้าเป็นสมาชิกของบรษัิทฯ เพือ่เป็นการสร้างแรงจงูใจให้ลกูค้าเกดิ

ความรู้สึกที่ดีและการมีส่วนร่วม ซึ่งจะส่งผลให้เกิดการซื้อในครั้งต่อไป บริษัทฯ ยังมีส่วนร่วมในการแนะน�ำช่องทางธุรกิจให้แก่กลุ่ม

ลกูค้าสมาชิกด้วยกนั รวมท้ังมีการจดังานพบปะสงัสรรค์ระหว่างสมาชกิเพือ่สร้างเครอืข่ายสมาชิก (Networking) ซ่ึงจะเป็นประโยชน์

ในการประสานธุรกิจร่วมกันในอนาคต ซึ่งการสมัครเป็นลูกค้าสมาชิกของบริษัทฯ นอกจากจะได้รับข้อเสนอที่ดีกว่าลูกค้าทั่วไปแล้ว 

ยังได้รบัสทิธปิระโยชน์ต่างๆ ท่ีทางบรษัิทตอบแทนคนืสูส่มาชิกอกีด้วย โดยสทิธปิระโยชน์เบ้ืองต้นจากการเป็นสมาชิกของบรษัิทฯ มี

ดังนี้

No. Benefit Platinum I Platinum G Gold Specialist
Retail 
Credit

Retail 
Cash

Club
Card

1
ได้รับวงเงินเครดิตและระยะเวลาเครดิต

ในการสั่งซื้อสินค้า
    

2

ฟรีค่าขนส่ง ในเขต กทม. และ 

ปริมณฑล เมื่อสั่งซื้อสินค้า 5,000 

บาท ขึ้นไป
    

3
ได้รับสินค้าภายใน 24 ชม. หลังจากสั่ง

ซื้อสินค้า
    

4
ได้รับบริการข้อมูลวิเคราะห์เครดิต 

จากบริษัทข้อมูลเครดิต (BOL)
 

5
ได้รับค�ำแนะน�ำการขอสินเชื่อจาก

ธนาคาร
      

6 ได้รับการยืนราคาส�ำหรับงานโครงการ     

7
บริการรวบรวมรายละเอียดข้อมูลการ

สั่งซื้อสินค้าแต่ละประเภทให้กับลูกค้า
 

8
เข้าร่วมโครงการสะสมแต้ม เพื่อแลก

ของรางวัล (Point Reward Program)
      

9

กรณีเต็มวงเงินเครดิต สามารถขอปลด

ล็อกการปล่อยสินค้าไม่เกิน 10% จาก

วงเงินที่มีอยู่
 

10 การเข้าร่วมโครงการจัดอบรมการติด

ตั้งผลิตภัณฑ์ ที่ศูนย์อบรม BSM ฟรี
   

11 บรกิารส่งช่างเทคนคิ เข้าตรวจสอบและ

แนะน�ำวธิแีก้ไขปัญหาหน้างาน
   

12 Platinum ฮอตไลน์ 091-119-1557  

หมายเหตุ : กรณีสมาชิกขอซื้อผลิตภัณฑ์เกินกว่าวงเงินเครดิตสูงสุดที่ก�ำหนด ทีมงานฝ่ายขายจะต้องขออนุมัติจากกรรมการบริหาร ซึ่งจะต้องพิจารณาอนุมัติเป็นกรณีพิเศษ
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	 บริษัทฯ ยังได้มีการเปิดศูนย์ฝึกอบรมช่างหรือ BSM Training Center เพื่อเพิ่มทักษะในการติดตั้งผลิตภัณฑ์ของบริษัทฯ ให้กับ

ผู้รับเหมาที่เป็นสมาชิกของบริษัทฯ โดยไม่คิดค่าใช้จ่าย ศูนย์ฝึกอบรมช่างเป็นส่วนหนึ่งของสิทธิ์ประโยชน์ที่ทางบริษัทฯ ให้บริการ

กับลูกค้า

การประเมินความพึงพอใจ
	 บรษัิทได้มกีารประเมนิความพึงพอใจต่อสนิค้าและบรกิารของบรษัิทเป็นประจ�ำทุกปี โดยท�ำการสุม่ตวัอย่างจากทุกกลุม่ลกูค้า ซ่ึง

ผลการประเมินจัดเป็นส่วนหนึ่งของดัชนีชี้วัดผลการท�ำงาน (KPIs) ของพนักงานขายด้วย โดยปี 2561 บริษัทได้ท�ำการส�ำรวจความ

พึงพอใจในเดือนพฤศจิกายน 2561 จากกลุ่มตัวอย่าง 59 ราย โดยใช้วิธีส�ำรวจผ่านการสแกน QR Code ซึ่งมีหัวข้อการประเมิน 4 

เรื่อง ได้แก่ ความพึงพอใจในเรื่องคุณภาพสินค้า , ราคาสินค้า , การจัดส่งสินค้า และการบริการหลังการขาย 

	 ผลการประเมินดังนี้ 

ความพึงพอใจต่อ
สินค้าและบริการ

พึงพอใจมาก พึงพอใจ ไม่มีความเห็น ไม่พึงพอใจ ไม่พึงพอใจมาก

คุณภาพสินค้า 64% 34% 2% 0% 0%

ราคาสินค้า 42% 53% 5% 0% 0%

การจัดส่งสินค้า 68% 32% 0% 0% 0%

บริการหลังการขาย 69% 27% 3% 0% 0%

	 ท้ังนี้ได้สอบถามปัจจยัท่ีใช้ในการตดัสนิใจซ้ือสนิค้า สรปุจากผลการประเมนิได้ว่าลกูค้าส่วนใหญ่ซ้ือสนิค้าโดยพจิารณาถงึคณุภาพ

สินค้า (91.5%) การบริการของพนักงานขาย (76.3%) และ ราคา (72.9%) ตามล�ำดับ 

คุณภาพ

พนักงานขาย

ราคา

บริการหลังการขาย

รูปลักษณ

เปนสเปคจากลูกคา

0.00% 25.00%

3.40%

35.60%

67.80%

72.90%

76.30%

91.50%

50.00%

ปจจัยหลักในการพิจารณาซื้อสินคาของบิวเดอสมารท

75.00% 100.00%

กลยุทธ์ด้านราคา (Price)
	 การก�ำหนดราคาผลิตภัณฑ์ของบริษัทฯ แบ่งตามลักษณะผลิตภัณฑ์แต่ละประเภท โดยค�ำนึงถึงปัจจัยในการแข่งขันเป็น 

องค์ประกอบ โดยสามารถแบ่งกลยุทธ์ด้านราคาได้ดังนี้

•	 ผลิตภัณฑ์ก่อสร้างที่หาซื้อได้ทั่วไป (General Building Products) เนื่องจากสินค้าประเภทดังกล่าวมีจ�ำหน่ายทั่วไปและมีความ

ยืดหยุ่นต่อราคาสงู บรษัิทฯ จงึก�ำหนดราคาสนิค้าโดยอ้างองิตามราคาตลาด ซ่ึงจะมกีารส�ำรวจราคาตลาดทุกสปัดาห์เพือ่พจิารณา

ในการปรับราคาสินค้า
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ทัง้นี้ บริษทัฯ ยงัมีนโยบายก�ำหนดราคาสินค้าเท่ากับผู้จ�ำหน่ายรายอืน่ ซึง่บริษทัฯ ให้อ�ำนาจการตัดสินใจลดราคาสินคา้เป็นกรณี

พิเศษแก่ผู้อ�ำนวยการฝ่ายขาย หรือผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์

•	 ผลติภณัฑ์เฉพาะด้านส�ำหรบัผูอ้อกแบบ (Specified Products) ส�ำหรบัผลติภณัฑ์กลุม่นี ้ถงึแม้ว่าในตลาดจะมผีลติภณัฑ์ทดแทน

อยู่มากมายหลากหลายตราสนิค้า และมีการแข่งขันด้านราคาค่อนข้างสงู แต่ผลติภณัฑ์ของบรษัิทฯ กส็ามารถสร้างความแตกต่าง

ในด้านคุณภาพ ความหลากหลาย และการบริการที่ดีกว่า บริษัทฯ จึงไม่มีนโยบายที่จะแข่งขันด้านราคากับคู่แข่งในผลิตภัณฑ์

กลุ่มนี้ แต่จะก�ำหนดราคาขายโดยวิธีบวกก�ำไรส่วนเพิ่มจากต้นทุนผลิตภัณฑ์ (Mark-up on Cost)

กลยุทธ์ด้านช่องทางการจ�ำหน่าย (Place)
	 บริษัทฯ มีกลยุทธ์การจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ในเชิงรุก โดยใช้ทีมงานฝ่ายขายที่มีประสิทธิภาพ รวมทั้งมีความรู้และประสบการณ์ใน

ด้านผลติภณัฑ์ก่อสร้าง ตกแต่งภายใน ซ่ึงบริษัทได้แบ่งทีมงานฝ่ายขายออกเป็น 2 ทีม ได้แก่ ทีมงานขายส�ำหรบัดแูลผูอ้อกแบบ และ

ทีมงานขายส�ำหรบัดแูลผูรั้บเหมา เพือ่ให้เข้าถงึความต้องการท่ีแตกต่างกนัของกลุม่ลกูค้า และบรษัิทฯยังเน้นการบรกิารท่ีรวดเรว็โดย

มีศนูย์บรกิารลกูค้าสมัพันธ์ให้ค�ำปรกึษาและแนะน�ำข้อมลูต่างๆ เกีย่วกบัการตกแต่งภายใน ซ่ึงปัจจบัุนช่องทางการจ�ำหน่ายผลติภณัฑ์

ของบริษัทฯ มี 2 ช่องทาง ดังนี้

•	 ลูกค้าสามารถเลือกชมผลิตภัณฑ์และสั่งซื้อผลิตภัณฑ์ได้โดยตรง ณ ส�ำนักงานขายของบริษัทฯ (Gyproc Center)

•	 ลูกค้าสามารถสั่งซ้ือสินค้าได้โดยตรงผ่านศูนย์บริการลูกค้าสัมพันธ์ ในกรณีท่ีเป็นสมาชิกของบริษัทฯ อยู่ก่อนแล้ว หรือสั่งซ้ือ

ผ่านทีมงานขายในกรณีที่เป็นลูกค้าใหม่หรือยังไม่ได้สมัครเป็นสมาชิก ซึ่งการรับบริการทั้ง 2 วิธีนี้ ลูกค้าจะได้รับความสะดวก 

และรวดเร็ว 

	 ส�ำหรบัผลติภณัฑ์ประตหูน้าต่างคณุภาพสงู บรษัิทได้เน้นการขายผ่านทีมขายของบรษัิทมากข้ึน โดยเน้นลกูค้าโครงการเป็นหลกั 

กลยุทธ์ด้านการส่งเสริมการขาย (Promotion)
	 บริษัทฯ มีการจัดกิจกรรมส่งเสริมการขายโดยมุ่งเน้นการตอบแทนคืนแก่ลูกค้าสมาชิกของบริษัทเป็นหลัก (Loyalty Program) 

โดยลูกค้าสมาชิกจะได้รับสิทธิเข้าร่วมโปรโมชั่นพิเศษต่างๆ ที่บริษัทฯ จัดขึ้น เช่น การได้รับส่วนลดพิเศษส�ำหรับลูกค้าสมาชิกแต่ละ

ระดบั การยืนราคาสนิค้าส�ำหรบัโครงการท่ีมรีะยะเวลาการก่อสร้างท่ีนานกว่าปกต ิการสะสมคะแนนเพือ่แลกของรางวลั การจดัส่งฟรี

ส�ำหรับลูกค้าระดับ Platinum หรือการบริการจัดส่งภายใน 24 ชั่วโมง เป็นต้น 

	 ด้านโฆษณาประชาสัมพันธ์และการสื่อสารไปยังกลุ่มลูกค้า โดยการใช้สื่อออนไลน์ เช่น วิดีโอ Youtube เว็บไซต์ของบริษัท หรือ

การเข้าร่วมในการจดังานหรอืนทิรรศการแสดงสนิค้าท่ีเกีย่วข้องกบัการออกแบบผลติภณัฑ์ตกแต่งภายในและการก่อสร้างท้ังส่วนของ

อาคารส�ำนักงานและที่อยู่อาศัย 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย

	 เนือ่งจากการตดัสนิใจเลอืกซ้ือผลติภณัฑ์ก่อสร้างและตกแต่งภายใน เจ้าของโครงการจะแจ้งงบประมาณและรปูแบบความต้องการ

แก่ผูอ้อกแบบงานตกแต่งภายใน เพ่ือท�ำการออกแบบและก�ำหนดชนดิของผลติภณัฑ์ หลงัจากนัน้ผูร้บัเหมางานตกแต่งภายในจะเป็น

ผู้จัดซื้อผลิตภัณฑ์ตามที่ผู้ออกแบบก�ำหนดเพื่อน�ำไปใช้ก่อสร้างตกแต่งภายใน เมื่อเสร็จงานแล้วขั้นตอนสุดท้ายคือการตรวจรับงาน

โดยเจ้าของโครงการ บริษัท มีความเข้าใจในลักษณะความสัมพันธ์ของแต่ละฝ่ายเป็นอย่างดี 

บริษัทฯ จึงก�ำหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ 

1.	 เจ้าของโครงการ

2.	 ผู้ออกแบบ เช่น สถาปนิก และมัณฑนากร

3.	 ผู้รับเหมา ได้แก่ ผ้รับเหมาตกแต่งภายใน และผู้รับเหมาทั่วไป



บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) รายงานประจำ�ปี 2561 31

ภาวะการแข่งขัน

	 บรษัิทฯ ไม่มีคูแ่ข่งขันทางตรง (Direct Competitor) เนือ่งจากบรษัิทมีความแตกต่างจากคูแ่ข่งขันรายอืน่ท้ังด้านลกัษณะผลติภณัฑ์

ที่จัดจ�ำหน่าย และด้านกลุ่มลูกค้า กล่าวคือ บริษัทฯ มีการพัฒนาผลิตภัณฑ์ก่อสร้างตกแต่งภายในและจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ดังกล่าว

ภายใต้ตราสนิค้าของบรษัิทเอง และเป็นตวัแทนจ�ำหน่ายแต่เพยีงผูเ้ดยีวในประเทศไทยส�ำหรบัผลติภณัฑ์ภายใต้ลขิสทิธิต์ราสนิค้าช้ันน�ำ 

จากต่างประเทศบางผลติภณัฑ์ ในด้านกลุม่ลกูค้าของบรษัิทฯ เน้นการตลาดทางตรงสูก่ลุม่ผูอ้อกแบบ (Interior Designer) และผูร้บัเหมา 

งานตกแต่งภายใน (Interior Constructor) เป็นหลัก ในขณะท่ีคู่แข่งขันส่วนใหญ่เน้นกลุ่มลูกค้าประเภทผู้รับเหมา และเจ้าของ 

บ้านพักอาศัย (End User) ซึ่งเป็นกลุ่มลูกค้าที่ผู้ประกอบการจะต้องเผชิญกับการแข่งขันที่ค่อนข้างสูง

	 บริษัทฯ มีคู่แข่งขันทางอ้อม (Indirect Competitor) ซึ่งเป็นผู้ประกอบการศูนย์ค้าส่ง ค้าปลีกวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่ง 

และผูป้ระกอบการร้านค้าจ�ำหน่ายผลติภณัฑ์ก่อสร้างตกแต่งภายในเฉพาะด้าน ปัจจบัุนในประเทศไทยมผีูป้ระกอบธรุกจิจ�ำหน่ายวสัดุ

ก่อสร้างและตกแต่งเพิ่มขึ้นมาก โดยมีผู้ประกอบการรายใหญ่ในธุรกิจจ�ำนวน 8 ราย ซึ่งมีสาขาและตัวแทนจ�ำหน่ายกระจายอยู่ทั้งใน

เขตกรุงเทพ ปริมณฑล และภูมิภาคต่างๆ ทั่วประเทศ โดยผู้ประกอบการรายใหญ่ทุกรายมีรูปแบบการด�ำเนินธุรกิจแบบร้านค้าส่ง  

คา้ปลกีสมยัใหม่ (Modern Trade) มแีนวคิดให้เป็นศูนย์รวมสินค้าวสัดุกอ่สรา้งและสนิค้าตกแตง่บ้านครบวงจร ทีล่กูคา้สามารถเลือก

ซื้อสินค้าเกี่ยวกับบ้านได้ในที่เดียว (One Stop Shopping)

	 ตารางแสดงรายชื่อผู้ประกอบการธุรกิจจ�ำหน่ายวัสดุก่อสร้างและตกแต่ง (แยกตามรูปแบบธุรกิจ)

รูปแบบธุรกิจ รายชื่อผู้ประกอบการ

ธุรกิจโฮมเซ็นเตอร์

(Modern Trade)

1) บจก.แกรนด์โฮมมาร์ทกรุ๊ป

3) บมจ.สยามโกลบอลเฮ้าส์

2) บจก. ซีอาร์ซี ไทวัสดุ

ธุรกิจร้านค้าเฉพาะอย่าง

(Specialty Store)

1) บจก.ซิเมนต์ไทยการตลาด 2) บจก.ซันพาราไดซ์ (ไทยแลนด์) 

ที่มา : รวบรวมโดยฝ่ายวิจัยธุรกิจ บมจ.ธนาคารกรุงไทย

การจัดหาผลิตภัณฑ์
	 ในส่วนของผลิตภัณฑ์ภายใต้ตราสินค้าของบริษัท ซ่ึงมีท้ังการด�ำเนินการผลิตสินค้าด้วยตนเอง และว่าจ้างโรงงานผู้ผลิตท้ังใน

ประเทศและต่างประเทศท่ีได้คณุภาพผ่านเกณฑ์มาตรฐานท่ีบรษัิทก�ำหนด ส�ำหรบัผลติภณัฑ์ท่ัวไป บรษัิทฯ มนีโยบายการจดัซ้ือจาก 

ผูผ้ลติโดยตรง ท้ังนี ้บริษัทฯ มีข้ันตอนและวธิกีารจดัหาผลติภณัฑ์โดยการก�ำหนดรปูแบบ คณุลกัษณะ และประเภทผลติภณัฑ์ท่ีต้องการ

ตามแผนการขายของฝ่ายขาย หลังจากนั้นจะพิจารณาคัดเลือกและจัดซื้อผลิตภัณฑ์จากผู้ผลิต ซึ่งโดยปกติจะท�ำการคัดเลือกผู้ผลิต

มากกว่าหนึง่ราย ยกเว้นผูผ้ลติท่ีเป็นพนัธมติรของบรษัิทมาเป็นเวลานาน อาทิ บรษัิท ไทยผลติภณัฑ์ยิปซ่ัม จ�ำกดั (มหาชน) เป็นต้น 

ส�ำหรับการพิจารณาตัดสินใจจัดหาผลิตภัณฑ์จะเป็นการพิจารณาร่วมกันระหว่างฝ่ายบริหาร ฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์ และฝ่ายขาย  

เพื่อให้ได้ผลิตภัณฑ์ที่มีคุณลักษณะเป็นไปตามที่ก�ำหนด

	 ปี 2561 บริษัทฯ มียอดสั่งซื้อผลิตภัณฑ์จากคู่ค้ารายใหญ่ ดังนี้

บริษัท ผลิตภัณฑ์ ประเทศ ระยะเวลาติดต่อ ยอดสั่งซื้อ ปี 2561

1. บริษัท.ไทยผลิตภัณฑ์ยิปซั่ม จ�ำกัด 

(มหาชน)

ยิปซั่ม ไทย มากกว่า 10 ปี 131.24 ล้านบาท

คิดเป็นร้อยละ 41.04  

ของมูลค่าการสั่งซื้อสินค้ารวม
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งานท่ียังไม่ ได้ส่งมอบ
	 ณ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯ มีงานที่อยู่ระหว่างผลิตจ�ำนวน 11.01 ล้านบาท

ภาวะอุตสาหกรรม
	 ภาวะอุตสาหกรรมส�ำหรับวัสดุก่อสร้างและการตกแต่งภายในส�ำหรับปี 2562 ยังคงเติบโตอย่างต่อเนื่อง 

	 เนื่องจากปัจจัยบวกดังต่อไปนี้

1.	 ธรุกจิก่อสร้างได้รับอานสิงส์จากแนวนโยบายของรัฐบาล เช่น นโยบายการสนบัสนนุการท่องเท่ียวเมอืงรอง เพือ่กระตุน้การตืน่ตวั

ในการลงทุนก่อสร้างเพื่อการพาณิชยกรรม ท�ำให้มีการก่อสร้างที่พักแรมส�ำหรับนักท่องเที่ยวเพิ่มขึ้น เห็นได้จากค�ำขอก่อสร้าง

โรงแรมที่เพิ่มสูงขึ้นตั้งแต่ปี 2560 ส่งผลต่อเนื่องถึงโครงการก่อสร้างที่คาดว่าจะเริ่มทยอยก่อสร้างตั้งแต่ปี 2561 เรื่อยมา โดย

พืน้ท่ีภาคเหนอื ภาคตะวันออก ภาคตะวนัตก และภาคตะวนัออกเฉียงเหนอื เป็นภมิูภาคท่ีมีแนวโน้มการก่อสร้างโรงแรมสงูท่ีสดุ 

จากการที่มีแหล่งท่องเที่ยวทางธรรมชาติจ�ำนวนมาก 

2.	 สบืเนือ่งจากนโยบายศนูย์กลางทางการแพทย์ (Medical Hub) ท่ีรฐับาลประกาศใช้ มาตัง้แต่ปี 2546 ส่งผลให้การท่องเท่ียวเชิงการ

แพทย์หรอืเชงิสขุภาพ (Medical Tourism) เตบิโตขึน้ต่อเนือ่ง โดยโรงพยาบาลเอกชนของไทยได้รบั การยอมรบัในระดบัสากลว่า 

เป็นหนึง่ในจดุหมายของการท่องเท่ียวเชิงการแพทย์ ซ่ึงมีข้อได้เปรยีบด้านคณุภาพการให้บรกิารและประสทิธภิาพการรกัษาท่ีสงูตดิ

อันดบัโลก ขณะท่ีอัตราค่ารกัษาพยาบาลถกูกว่าเม่ือเทียบกบัประเทศท่ีมีมาตรฐานการรกัษาและบรกิารในระดบัเดยีวกนั ประกอบ

กับการเพ่ิมข้ึนของกลุ่มคนช้ันกลางข้ึนไปท่ีมีอ�ำนาจซ้ือสูงข้ึน และการท่ีองค์การสหประชาชาติ (United Nations) คาดการณ์ 

การขยายตัวของการอาศัยในชุมชนเมืองของไทยจะเพ่ิมสูงจาก 50.4%ในปี 2558 เป็น 60.4% ในป ี2568 ซ่ึงจะเพ่ิมโอกาส

ในการขยายการให้บริการทางการแพทย์ไปสู่พื้นท่ีต่างจังหวัดมากข้ึนในอนาคตเมื่อเทียบกับความต้องใช้บริการในกรุงเทพและ

ปริมณฑลที่ค่อนข้างอิ่มตัว 

นอกจากนียั้งได้รับปัจจยับวกจากนโยบาลของรัฐบาลอ่ืนๆ อีกเช่น นคิมอุตสาหกรรม โครงการระเบียงเขตเศรษฐกจิภาคตะวนัออก 

และการเติบโตของชุมชนเมืองในกลุ่มประเทศ AEC จะท�ำให้จ�ำนวนผู้ใช้บริการทางแพทย์เพิ่มข้ึน การเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุ 

อัตราการเจ็บป่วยและเสียชีวิตจากโรคไม่ติดต่อร้ายแรงมีมากขึ้น เช่น โรคหัวใจ โรคมะเร็ง โรคเบาหวาน เป็นต้น และคนไทยมี

พฤติกรรมเสี่ยงตอ่การเกิดโรคค่อนข้างมาก ได้แก ่การสูบบหุรีแ่ละดื่มเครื่องดื่มแอลกอฮอลส์ูงขึน้ จากปัจจัยดังกลา่วท�ำให้ธุรกิจ

โรงพยาบาลเอกชนมีแนวโน้มรักษาระดับการเติบโตได้ดีต่อเนื่อง 

3.	 จากผลส�ำรวจของ Nexus Property พบว่าราคาค่าเช่าพืน้ท่ีอาคารส�ำนกังาน ยังคงมีอตัราการใช้พืน้ท่ีท่ีสงูอย่างต่อเนือ่ง อีกท้ังมี

การกระจายตวัของโครงการมากข้ึน โดยในไม่กีปี่ท่ีผ่านมา พืน้ท่ีอาคารส�ำนกังานในเขตรอบนอกศนูย์กลางธรุกจิเพิม่ข้ึนกว่าเท่าตวั 
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	 ส�ำหรบัพืน้ท่ีอาคารส�ำนกังานในเขตศนูย์กลางธรุกจิ คาดการณ์ว่าพ้ืนท่ีอาคารส�ำนกังานให้เช่าในอีก 5 ปีข้างหน้าจะมีพืน้ท่ีเพิม่ข้ึน

ประมาณ 1.13 ล้านตารางเมตร โดยพื้นที่อาคารส�ำนักงานหลักจะมาจากโครงการ One Bangkok ส�ำหรับแนวโน้มการเช่าจะเปลี่ยน

ไปตามพฤติกรรมของโลกธุรกิจที่เปลี่ยนแปลง โดยจะมีการเช่าในลักษณะการท�ำCo-Working Space และ Serviced Office มากขึ้น 

ซึ่งเอื้อประโยชน์ต่อผู้ประกอบธุรกิจรับเหมาะและตกแต่งภายในอีกด้วย

	 ในสว่นของการพฒันาโครงการในอนาคต เนื่องจากทีด่นิในเมอืงทีส่ามารถพฒันาโครงการมจี�ำนวนจ�ำกัดและมรีาคาสูง ส่งผลให้ 

ผูพ้ฒันาโครงการให้ความส�ำคญักบัการพัฒนาพ้ืนท่ีในอาคารส�ำนกังานเกรด A ถงึ AA ท้ังในเขตชัน้ใน และ เขตรอบนอกของศนูย์กลาง

ธุรกิจ เนื่องจากตลาดยังมีความต้องการสูงจากผู้เช่า การดึงดูดผู้เช่าสามารถท�ำได้โดยการเน้นสาธารณูปโภคภายในโครงการที่ดี มี

การออกแบบที่สวยงาม ท�ำเลที่ตั้งที่ดึงดูดและการแบ่งขนาดพื้นที่เช่าที่เหมาะสม 

	 ส�ำหรบัปัจจยัลบท่ีอาจจะส่งผลต่อธรุกจิวัสดกุ่อสร้าง ได้แก่ มาตราคมุการเกง็ก�ำไรในตลาดอสงัหารมิทรพัย์ ผ่านการก�ำกบัสถาบัน

การเงินของธนาคารแห่งประเทศไทย โดยจะประกาศให้เพิ่มเงินดาวน์บ้านและที่พักอาศัยหลังที่ 2 เพื่อดูแลการปล่อยกู้สินเชื่อบ้าน

ให้เข้มงวดขึ้น โดยเริ่มบังคับใช้ในวันที่ 1 มกราคม 2562 เป็นต้นไป จะส่งผลต่อสินเชื่อบ้านใหม่และสินเชื่อรีไฟแนนซ์ ส�ำหรับการ 

กู้บ้านสัญญาที่ 2 (บ้านหลังที่ 2) ขึ้นไป และบ้านมูลค่าสูงกว่า 10 ล้านบาท ก�ำหนดเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan to Value 

หรือ LTV) ห้ามเกินร้อยละ 80 ซึ่งจะส่งผลโดยตรงต่อภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และท�ำให้มีผลกระทบต่อธุรกิจวัสดุก่อสร้างด้วย
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	 ปัจจัย
เสี่ยง

ความเสี่ยงส�ำหรับธุรกิจผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง (Building Products)

1.	 ความเสี่ยงจากการถูกยกเลิกสัญญาเช่าที่ดินและอาคาร

	 บริษัทฯ ได้ท�ำการเช่าที่ดินและอาคารจากบุคคลอื่น โดยทรัพย์สินที่ใช้เป็นที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่และโกดังเก็บของ ดังนั้น บริษัทฯ 

จึงมีความเสี่ยงท่ีอาจจะถูกยกเลิกสัญญาเช่าท่ีดินและอาคาร หรือการไม่ได้รับการต่อสัญญาเช่าท่ีดินและคลังสินค้าแห่งใดแห่งหนึ่ง 

อันจะท�ำให้บริษัทอาจจะต้องมีค่าใช้จ่ายในการย้ายส�ำนักงานและคลังสินค้า ซึ่งส่งผลกระทบต่อการด�ำเนินงานของบริษัทได้ 

	 ส�ำหรับสัญญาเช่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่เป็นที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ของบริษัท ได้ท�ำสัญญาเช่าไว้กับเครือญาติของผู้บริหารหลัก

ของบริษัท และ บริษัทฯ มีมาตรการป้องกันความเสี่ยง โดยท�ำข้อตกลงสัญญาเช่าแต่ละครั้ง มีก�ำหนดอายุของสัญญาครั้งละ 3 ปี 

และมีเงื่อนไขพิเศษให้สิทธิแก่บริษัทฯ ในการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปอีกไม่น้อยกว่า 2 ปี โดยมีก�ำหนดเพดานสูงสุดในการปรับขึ้น

ค่าเช่าแต่ละครั้งไว้แน่นอน และหากผู้ให้เช่าต้องการยกเลิกสัญญาเช่าต้องแจ้งให้บริษัทฯทราบก่อนล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 60 วัน โดย

บริษัทฯมีนโยบายเจรจาต่อสัญญาเช่าก่อนสัญญาเช่าครบก�ำหนดไม่น้อยกว่า 90 วัน 

	 นอกจากนี ้หากมีการโอนสทิธกิารเช่าของบริษัท ผูใ้ห้เช่าจะจดัหาพืน้ท่ีแปลงอ่ืนมาให้ใช้ทดแทนหรอืชดใช้ค่าเสยีหายให้แก่บรษัิท 

จึงน่าจะท�ำให้ความเสี่ยงที่บริษัท อาจจะถูกยกเลิกสัญญาเช่าที่ดินและอาคารก่อนก�ำหนดมีความเป็นไปได้ไม่มากนัก และในอดีตที่

ผ่านมาบริษัทฯยังไม่เคยถูกยกเลิกสัญญาเช่า หรือไม่ได้รับการต่อสัญญาเช่า

2.	 ความเสี่ยงในการจัดหาผลิตภัณฑ์

	 บรษัิทฯ มีการจดัหาผลติภณัฑ์ในลกัษณะของการว่าจ้างผลติส�ำหรบัผลติภณัฑ์ภายใต้ลขิสทิธิต์ราสนิค้าของบรษัิทเอง และบรษัิทฯ 

ท�ำการสั่งซ้ือผลิตภัณฑ์จากเจ้าของลิขสิทธิ์ตราสินค้าช้ันน�ำท้ังในประเทศและต่างประเทศโดยเฉพาะ บริษัท ไทยผลิตภัณฑ์ยิบซ่ัม 

จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผู้จัดจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ยิบซั่มรายหลักให้แก่บริษัทฯมาอย่างต่อเนื่อง ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีความเสี่ยงในการ

จัดหาผลิตภัณฑ์ในกรณีท่ีผู้ผลิตและเจ้าของลิขสิทธิ์ตราสินค้าอาจจะไม่สามารถผลิตหรือจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ให้แก่บริษัทฯได้ตาม

คุณภาพ ปริมาณ เวลา และเงื่อนไขที่บริษัทก�ำหนดไว้ได้ รวมทั้งมีความเสี่ยงในการที่เจ้าของลิขสิทธิ์ตราสินค้าอาจบอกเลิกหรือไม่

ต่อสัญญาการเป็นตัวแทนจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ให้แก่บริษัท ซึ่งจะส่งผลต่อการด�ำเนินงานและการเติบโตของบริษัทฯ

	 อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีการติดต่อค้าขายและมีความสัมพันธ์ที่ดีกับผู้ผลิตและผู้จ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ต่างๆ มาเป็นระยะเวลานาน 

โดยเฉพาะบริษัทฯ ได้ท�ำสัญญาเป็นตัวแทนจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ให้กับ บริษัท ไทยผลิตภัณฑ์ยิบซั่ม จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นกลุ่ม

ผลติภณัฑ์หลกัท่ีสร้างยอดรายได้ให้กบับรษัิทฯ ท้ังยงัได้ร่วมมอืกนัจดัตัง้ศนูย์เรยีนรู ้พฒันาฝีมือผูร้บัเหมา (Gyproc Training Center) 

ในบรเิวณพืน้ท่ีของบรษัิทฯ ดงันัน้จงึถอืได้ว่าบรษัิทฯ และบรษัิท ไทยผลติภณัฑ์ยบิซ่ัม จ�ำกดั เป็นหุ้นส่วนทางธรุกจิท่ีมคีวามสมัพนัธ์

กันด้วยดีเสมอมา

	 ในส่วนของการจัดหาผลิตภัณฑ์ประเภทอื่นๆ บริษัทฯ มีนโยบายกระจายการจัดหาผลิตภัณฑ์ โดยมีการติดต่อกับโรงงานผู้ผลิต

ในประเทศที่ได้คุณภาพผ่านเกณฑ์มาตรฐานที่บริษัท ก�ำหนดไว้มากกว่า 1 แห่ง นอกจากนี้ ส่วนผลิตภัณฑ์ภายใต้ลิขสิทธิ์ตราสินค้า 

จากต่างประเทศท่ีบริษัทฯ เป็นตัวแทนจ�ำหน่ายแต่เพียงผู้เดียวในประเทศไทย บริษัทฯ ก็มีการท�ำสัญญาแต่งตั้งเป็นตัวแทนหลัก

ในการจัดการผลิต และสัญญาแต่งตั้งเป็นตัวแทนจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์ ดังนั้น บริษัทฯ คาดว่าความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นจากการจัดหา

ผลิตภัณฑ์จึงมีโอกาสน้อย และที่ผ่านมาก็ยังไม่เคยประสบปัญหาดังกล่าวแต่อย่างใด
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3.	 ความเสี่ยงจากความผันผวนของต้นทุนผลิตภัณฑ์และอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

	 บริษัทฯอาจได้รับความเสี่ยงจากความผันผวนของต้นทุนผลิตภัณฑ์ อันเนื่องมาจากการปรับตัวเพิ่มขึ้นของต้นทุนวัตถุดิบแต่ละ

ประเภท รวมท้ังผลิตภัณฑ์ท่ีน�ำเข้ามาจากต่างประเทศท่ีอาจได้รับผลกระทบจากความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่าง

ประเทศ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อต้นทุนผลิตภัณฑ์เช่นกัน โดยผลกระทบดังกล่าวจะส่งผลให้ความสามารถในการท�ำก�ำไรขั้นต้นของ

บริษัทลดลง

	 อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญกับการวางแผนและการบริหารการจัดซื้อผลิตภัณฑ์และการบริหารสินค้าคงคลัง รวมทั้ง

การบริหารระบบขนส่งและโลจิสติกส์ เพื่อควบคุมและบริหารต้นทุนรวมท้ังค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงานของบริษัทฯ รวมท้ังมีการ

พิจารณาปรับราคาขายผลิตภัณฑ์แต่ละประเภทให้สอดคล้องกับต้นทุนโดยสม�่ำเสมอ ซ่ึงท่ีผ่านมาก็ได้รับความร่วมมือด้วยดีจาก 

ผูจ้�ำหน่ายผลติภณัฑ์ในการก�ำหนดกรอบราคาขาย โดยหากผูจ้�ำหน่ายผลติภณัฑ์ต้องการปรบัราคาเกนิกว่ากรอบราคาท่ีก�ำหนดต้อง

แจ้งให้บรษัิททราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วนั เพ่ือให้บรษัิทสามารถวางแผนในการจดัซ้ือและแจ้งราคาใหม่ให้กบัลกูค้าของบรษัิทฯ ได้

	 ในส่วนของผลติภณัฑ์ท่ีน�ำเข้าจากต่างประเทศ กรณท่ีีเป็นการสัง่ซ้ือผลติภณัฑ์ในปรมิาณสงูอย่างมีนยัยะส�ำคญั บรษัิทฯ มนีโยบาย 

ป้องกนัความเสีย่งจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลีย่นเงนิตราต่างประเทศโดยท�ำสญัญาซ้ือขายอัตราแลกเปลีย่นล่วงหน้า (Forward 

Contract) เพือ่ป้องกนัความเสีย่งจากความผนัผวนของอัตราแลกเปลีย่นเงนิตราต่างประเทศ ซ่ึงปัจจบัุนบรษัิทฯมวีงเงนิท�ำสญัญาซ้ือ

ขายอัตราแลกเปลี่ยนล่วงหน้า (Forward Contract) กับสถาบันการเงินอย่างเพียงพอในการควบคุมความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

4.	 ความเสี่ยงจากการที่ผลิตภัณฑ์ถูกลอกเลียนแบบ

	 ผลติภณัฑ์ก่อสร้างตกแต่งภายในเป็นผลติภณัฑ์ท่ีมคีณุลกัษณะและรปูแบบท่ีง่ายต่อการลอกเลยีนแบบ โดยเฉพาะอย่างยิง่การลอก

เลยีนแบบรปูลกัษณ์ภายนอก อย่างไรกต็าม บรษัิทฯ ได้มุ่งเน้นให้ความส�ำคญักบัคณุภาพ ลกัษณะการใช้งาน และการพฒันารปูแบบ 

ให้มลีกัษณะเฉพาะตวัท่ียากต่อการลอกเลยีนแบบแต่ง่ายต่อการตดิตัง้ใช้งาน และมีการจดอนสุทิธบัิตรผลติภณัฑ์ (Patent) เพือ่ป้องกนั 

การผลิตสินค้าลอกเลียนแบบ 

	 ปัจจุบันบริษัทได้รับการรับรองอนุสิทธิบัตรส�ำหรับผลิตภัณฑ์วงกบประตูและผลิตภัณฑ์วงกบช่องแสง และได้รับสิทธิบัตรการ

ออกแบบผลิตภัณฑ์หน้าตัดโลหะเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว รวมท้ังบริษัทยังได้รับความร่วมมือเป็นอย่างดีจาก บริษัท ไทยผลิตภัณฑ ์

ยิบซ่ัม จ�ำกดั (มหาชน) ในการออกหนงัสอืรบัรองคณุสมบัตผิลติภณัฑ์ของบรษัิท ให้แก่ลกูค้าประเภทผูร้บัเหมาก่อสร้างตกแต่งภายใน

เพื่อน�ำไปยืนยันแก่เจ้าของโครงการ นอกจากนี้ บริษัทฯ มุ่งเน้นการให้บริการค�ำแนะน�ำและค�ำปรึกษาการใช้ผลิตภัณฑ์ควบคู่กับการ

จ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์เพื่อสร้างการยอมรับและความภักดีในการใช้ผลิตภัณฑ์ของบริษัท มากยิ่งขึ้น
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ความเสี่ยงส�ำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate)

1.	 ความเสี่ยงจากการจัดหาที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการ

	 การจัดหาที่ดินที่มีศักยภาพเป็นปัจจัยส�ำคัญอย่างหนึ่งในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ให้ประสบความส�ำเร็จและสามารถ

ตอบสนองความต้องการของผู้บริโภค ในช่วงหลายปีที่ผ่านมาประเทศไทยมีการลงทุนพัฒนาระบบสาธารณูปโภคและโครงสร้างพื้น

ฐานของภาครัฐท้ังในกรุงเทพ,ปริมณฑลและในส่วนภูมิภาค ซ่ึงรวมถึงการก่อสร้างรถไฟฟ้า การสร้างและขยายถนนเส้นทางต่างๆ 

ท�ำให้เกิดการขยายตัวของเมืองและโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และมีความต้องการที่ดินเพื่อรองรับการเจริญเติบโตของธุรกิจ

และที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น รวมถึงมีการเก็งก�ำไรจากการซื้อขายที่ดิน ส่งผลให้ราคาที่ดินในหลายพื้นที่ปรับตัวเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็ว โดย

เฉพาะอย่างยิ่งในพื้นที่ที่มีความต้องการซื้อสูง ขณะที่แปลงที่ดินที่มีศักยภาพในการพัฒนา มีจ�ำกัดจึงเกิดการแข่งขันในการซื้อที่ดิน 

และส่งผลให้ราคาที่ดินที่มีศักยภาพมีราคาสูงขึ้น ซึ่งต้นทุนที่ดินถือว่าเป็นปัจจัยส�ำคัญในการแข่งขันในการพัฒนาโครงการ อาทิเช่น 

ท่ีดนิย่านธรุกจิใจกลางเมอืง ท่ีดนิในแนวรถไฟฟ้า และท่ีดนิตดิถนนใหญ่ ซ่ึงเป็นท่ีต้องการของผูป้ระกอบการ ท�ำให้มกีารแย่งซ้ือท่ีดนิ

ส่งผลให้ราคาท่ีดนิมกีารปรบัข้ึนตามความต้องการในการซ้ือของผูป้ระกอบการ ท�ำให้การพฒันาโครงการมีความยากมากข้ึน ซ่ึงอาจ

ท�ำให้อัตราก�ำไรเบื้องต้นลดลงและยังเพิ่มความเสี่ยงในการขายเนื่องจากราคาขายที่ต้องปรับตัวสูงขึ้น

	 บรษัิทมีนโยบายสร้างการเตบิโตอย่างต่อเนือ่งและมเีสถยีรภาพ จงึให้ความส�ำคญักบัการจดัหาท่ีดนิเพือ่การพฒันาโครงการ โดย

จะมีการจัดท�ำแผนพัฒนาโครงการในระยะเวลา 1-2 ปี การจัดหาท่ีดินจะติดต่อผ่านท้ังนายหน้าซ้ือขายท่ีดินและติดต่อโดยตรงกับ

เจ้าของที่ดิน ก่อนการตัดสินใจซื้อที่ดิน บริษัทจะพิจารณาเลือกที่ดินในท�ำเลที่มีศักยภาพ อยู่ในเส้นทางคมนาคมที่เดินทางสะดวก

และใกล้รถไฟฟ้าสายหลัก อยู่กลางแหล่งชุมชนและสิ่งอ�ำนวยความสะดวก ที่ผ่านมาการพัฒนาโครงการต่างๆได้รับการตอบรับจาก

ลกูค้าดเีนือ่งจากโครงการตัง้อยู่ในท�ำเลท่ีดแีละตัง้ราคาท่ีผูอ้ยู่อาศยัจรงิสามารถเข้าถงึได้อีกท้ังยังได้รบัการสนบัสนนุทางด้านการเงนิ

จากสถาบันการเงินต่างๆ เป็นอย่างดี

2.	 ความเสี่ยงของการเข้าถึงแหล่งเงินทุน

บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด แม้ว่าจะเป็นบริษัทใหม่ในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ แต่โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของ

บริษัทก็ได้รับการสนับสนุนจากสถาบันการเงิน เนื่องจากทางบริษัทให้ความส�ำคัญกับโครงการในเรื่องรูปแบบของโครงการที่พัฒนา

และท�ำเลท่ีตั้ง ท่ีอยู่ใจกลางเมืองย่าน CBD และใกล้รถไฟฟ้า ประกอบกับผลงานท่ีผ่านมาของทีมผู้บริหาร มีประวัติการพัฒนา

โครงการท่ีประสบความส�ำเร็จมาแล้วหลายโครงการ จงึท�ำให้เป็นท่ีเชือ่ถอืของสถาบันการเงนิต่างๆ ท่ีผ่านมาสถาบันการเงนิหลายแห่ง 

ยินดีให้การสนับสนุนเงินทุนในแต่ละโครงการ โดยบริษัทได้ท�ำการเปรียบเทียบข้อเสนอเพื่อท�ำให้โครงการมีต้นทุนที่เหมาะสมที่สุด 

3.	 ความเสี่ยงจากการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

	 การด�ำเนนิงานในธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ ต้องปฏบัิตติามกฎระเบียบ ข้อบังคบั หรอืกฎหมายท่ีเกีย่วข้องหลายฉบับ อาทิ พระราชบัญญัติ 

จัดสรรที่ดิน พระราชบัญญัติอาคารชุด และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง เป็นต้น ทั้งนี้ เพื่อให้กฎหมายต่างๆ มีความสอดคล้องกับสภาพ

แวดล้อม และสภาพเศรษฐกิจในปัจจุบัน กฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายดังกล่าว จึงมีการปรับปรุง เปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา 

	 บริษัทได้ตระหนักถึงความเสี่ยงดังกล่าว จึงได้ก�ำหนดให้การปฏิบัติงานต่างๆ ต้องเป็นไปตามที่กฎหมายก�ำหนด ทั้งนี้ ก่อนการ

พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ บรษัิทจะตรวจสอบกฎหมายท่ีควบคมุธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์อย่างรอบคอบ เพือ่ลดความเสีย่ง

จากการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
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ความรับผิดชอบ
ต่อสังคม

	 บริษัทประกอบกิจการด้วยความดูแลและใส่ใจต่อผู้มีส่วนได้เสีย เศรษฐกิจ สังคมและสิ่งแวดล้อม ด�ำเนินธุรกิจท่ีมีคุณธรรม 

จริยธรรม และตั้งอยู่บนหลักการการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี เป็นเครื่องมือในการก�ำกับดูแลให้กิจการของบริษัทด�ำเนินไปด้วยความสื่อ

สัตย์ สุจริต โปร่งใส และยุติธรรม โดยตระหนักถึงผลกระทบทางลบต่อเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อม โดยน้อมน�ำหลักปรัชญา

เศรษฐกิจพอเพียงมาบูรณาการให้เกิดการด�ำเนินกิจการ เป็นการสร้างความส�ำเร็จและประโยชน์สุข ซ่ึงส่งผลดีต่อความย่ังยืนของ

กิจการ โดยบริษัทได้ด�ำเนินการดังนี้

บรษัิทประกอบกจิการด้วยความดแูลและใส่ใจต่อผูม้ส่ีวนได้เสยี เศรษฐกจิ สงัคมและสิง่แวดล้อม ด�ำเนนิธรุกจิท่ีมคีณุธรรม จรยิธรรม 

และตัง้อยูบ่นหลกัการการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีด ีเป็นเครือ่งมอืในการก�ำกบัดแูลให้กจิการของบรษัิทด�ำเนนิไปด้วยความสือ่สตัย์ สจุรติ 

โปร่งใส และยุติธรรม โดยตระหนักถึงผลกระทบทางลบต่อเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อม โดยน้อมน�ำหลักปรัชญาเศรษฐกิจ 

พอเพียงมาบูรณาการให้เกิดการด�ำเนินกิจการ เป็นการสร้างความส�ำเร็จและประโยชน์สุข ซ่ึงส่งผลดีต่อความย่ังยืนของกิจการ  

โดยบริษัทได้ด�ำเนินการดังนี้

ภายในองค์กร

1.	 บริษัทมีการจัดการทรัพยากรมนุษย์อย่างมีความรับผิดชอบ 

1.1	 บริษัทให้ความส�ำคัญต่อการเรียนรู้ การฝึกอบรม เพื่อพัฒนาความรู้ ความสามารถของพนักงานในทุกระดับชั้น ทั้งความรู้

ในทักษะเฉพาะในงาน และทักษะการบริหารงาน เพื่อให้พนักงานได้เติบโตในองค์กร เป็นผู้บริหารที่ดีต่อไปในอนาคต

1.2	 บริษัทให้ข้อมูลที่โปร่งใสกับพนักงาน มีการประชุมพนักงานเพื่อแถลงนโยบาย ทิศทาง และเป้าหมาย ทั้งที่เป็นตัวเลข และ

ไม่เป็นตัวเลข เพื่อให้รับทราบและเข้าใจ และด�ำเนินงานไปในทิศทางเดียวกัน

1.3	 สนับสนุนให้พนักงานในองค์กร มีการใช้ชีวิตที่สมดุลระหว่างการท�ำงาน และชีวิตครอบครัว โดยพัฒนาระบบการจัดการให้

มีประสิทธิภาพ ใช้เทคโนโลยีมาช่วยในการท�ำงานในทุกแผนก เพื่อให้การท�ำงานมีประสิทธิภาพ รวดเร็ว และการท�ำงาน

มีประสิทธิผลมากย่ิงข้ึน ท�ำให้ใช้เวลาในการท�ำงานน้อยลง ไม่ต้องท�ำงานล่วงเวลา มีชีวิตกับครอบครัวและได้พักผ่อน 

หลังเลิกงานมากขึ้น

2.	 สุขภาวะและความปลอดภัยในการท�ำงาน

2.1	 ส�ำนักงานของบริษัทตั้งอยู่ใกล้กับคลังสินค้า บริษัทจึงได้ตระหนักถึงความปลอดภัยในการท�ำงาน มีการดูแลจัดเก็บสินค้า
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ให้เป็นระเบียบ สะดวกต่อการเบิกสินค้าและการขนย้าย นอกจากนี้ บริษัทยังได้ค�ำนึงถึงความปลอดภัยและอาชีวะอนามัย 

โดยได้มีการจัดอบรมเตรียมความพร้อมให้กับพนักงานในกรณีเกิดเหตุอัคคีภัย เพื่อลดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สิน 

2.2	 บรษัิทได้ค�ำนงึสขุภาพพนกังาน มกีารจดัตรวจสขุภาพประจ�ำปี พร้อมแพทย์ให้ค�ำแนะน�ำการดแูลสขุภาพ ณ ท่ีท�ำการของบรษัิท  

และบริษัทในเครือ เป็นประจ�ำทุกปี เพื่อให้มั่นใจว่า พนักงานบริษัทฯ มีสุขภาพที่ดีเหมาะสมต่อการท�ำงาน

3.	 การจัดการเรื่องสิ่งแวดล้อม

3.1	 การผลิตสินค้าของบริษัทมีกระบวนผลิตหลักๆ 2 รูปแบบ กล่าวคือ 

1.	บริษัทจะน�ำเหล็กเส้นไปผ่านกระบวนการรีด และขึ้นรูป เพื่อใช้เป็นโครงคร่าวผนังและฝ้าเพดาน

2.	บริษัทจะท�ำการแปรรูปอลูมิเนียมเส้น โดยการตัดประกอบเป็นบานประตูหน้าต่าง

	 ในกระบวนการผลติ บริษัทใช้เครือ่งจกัรท่ีทันสมัย โดยวสัดท่ีุเหลอืจากการผลติ สามารถรไีซเคลิแล้วน�ำกลบัมาใช้ได้อีก จงึอาจกล่าว

ได้ว่า กระบวนการผลิตของบริษัทไม่สร้างมลพิษต่อสิ่งแวดล้อม ประกอบกับที่ตั้งโรงงานอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งเป็นพื้นที่สีม่วง  

ไม่ติดกับเขตชุมชน จึงไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบโรงงาน

3.2	 บริษัทให้ความส�ำคัญเรื่องมลพิษ สิ่งแวดล้อม และการดูแลการใช้เชื้อเพลิง เนื่องจากธุรกิจของบริษัทมีบริการขนส่งสินค้า

ให้กับลูกค้า บริษัทมีการตรวจสอบสภาพรถขนส่งเป็นประจ�ำ และเลือกใช้ก๊าซธรรมชาติ (NGV) ทุกคัน เพื่อเป็นการดูแล

สิ่งแวดล้อมอีกด้วย

4.	 ธรรมาภิบาลและความโปร่งใสในการด�ำเนินงาน

	 บริษัทมีค่านิยมองค์กร 6 ข้อ คือ ท�ำงานเป็นทีม มุ่งมั่นบริการลูกค้า มุ่งเน้นคุณภาพ มีความคิดสร้างสรรค์ พัฒนาอย่างต่อเนื่อง 

ยึดมั่นความซื่อตรง ซึ่งมีการสื่อสารให้กับพนักงานทุกคนทราบ และด�ำเนินงานตามค่านิยมดังกล่าวอย่างสม�่ำเสมอ อีกทั้งบริษัทได้

ด�ำเนินงานอย่างมีขั้นตอนที่ชัดเจน มีความโปร่งใส สามารถตรวจสอบได้ 

ภายนอกองค์กร 
บริษัทมีการจัดการคู่ค้าและหุ้นส่วนกิจการที่รับผิดชอบต่อสังคม 

สบืเนือ่งจากค่านยิมองค์กร 6 ข้อ ดงัท่ีได้กล่าวมาแล้วข้างต้น บรษัิทจงึได้ให้ความส�ำคญัความรบัผดิชอบทางสงัคมกบับุคคลภายนอก

องค์กร อันได้แก่

1.	 ลูกค้า : บริษัทให้ความส�ำคัญเกี่ยวกับสินค้าและบริการ เพื่อสนองตอบความต้องการของลูกค้าให้มากที่สุด ดังนี้

1.1	 บริษัทได้จัดแบ่งทีมขายเพื่อให้การดูแลและแนะน�ำกับลูกค้าแต่ละกลุ่ม เพื่อให้ลูกค้าได้มีความรู้ ความเข้าใจในผลิตภัณฑ์ 

และได้รับความพึงพอใจสูงสุด อันจะน�ำมาซึ่งการเติบโตของรายได้ที่ยั่งยืนในอนาคต

1.2	 บริษัทไม่หยุดย้ังในการวิจัยและพัฒนา รวมถึงการจัดหาผลิตภัณฑ์ ซ่ึงเป็นสินค้าท่ีมีนวัตกรรม เพ่ือให้ทันต่อความ

เปลีย่นแปลงของรูปแบบการใช้ชีวิตของลกูค้า และทันต่อการเปลีย่นแปลงของเทคโลยีของโลก บรษัิทมศีนูย์ Gyproc Centre 

ซึ่งจะท�ำหน้าที่ให้ค�ำแนะน�ำสินค้าที่เหมาะสมกับความต้องการของลูกค้า 

1.3	 นอกจากนี้บริษัทยังได้จัดให้มีศูนย์ฝึกอบรมกับลูกค้าท่ีเป็นผู้รับเหมา (Gyproc Training Center) ให้ได้รับความรู้ในการ 

ติดตั้งผลิตภัณฑ์ของบริษัทและสามารถสอบถามปัญหาเกี่ยวกับการใช้สินค้าได้ตลอดเวลา โดยทางศูนย์จะมีการอบรมให้

กับลูกค้าและผู้ที่สนใจจัดขึ้นอย่างสม�่ำเสมอ

1.4	 สินค้าของบริษัทเมื่อติดตั้งให้แล้ว บริษัทยังมีการรับประกันคุณภาพสินค้า ทุกงานที่บริษัทเป็นผู้ติดตั้ง

1.5	 บรษัิทจดัตัง้ให้มีแผนก Call Centre ท่ีคอยให้บรกิารช่วยเหลอืลกูค้า ในด้านการเชค็สตอ็กสนิค้า ตรวจสอบวงเงนิ แจ้งข้อมูล 

การส่งเสริมมการขาย และติดต่อประสานงานการจัดส่ง ลูกค้าสามารถสอบถามสถานะของรถจัดส่งได้ตลอดเวลา เพื่อให้

ลูกค้าสามารถวางแผนรับสินค้าได้อย่างสะดวกมากขึ้น 
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1.6 	ทั้งนี้ บริษัทยังคงสานความสัมพันธ์อันดีกับลูกค้า มีการเข้าพบลูกค้าเป็นประจ�ำ  และมีการร่วมงานสังสรรค์ เพื่อพัฒนา

ความสัมพันธ์ที่ดีต่อลูกค้าในหลายกลุ่ม อันได้แก่ ลูกค้าที่เป็นกลุ่มสถาปนิก มัณฑนากร โดยเข้าร่วมงาน TIDA Night และ

มีการจัดกิจกรรม MOVIE Night เพื่อคืนก�ำไรให้กับลูกค้า เป็นประจ�ำทุกปีอีกด้วย

	 จากการท่ีบริษัทมีความรับผิดชอบในการขายสินค้าและใส่ใจในการให้บริการกับลูกค้าทุกราย ลูกค้าจึงมีความเช่ือใจและมีการ

ติดต่อซื้อขายอย่างต่อเนื่องเป็นระยะเวลานาน ท�ำให้ฐานลูกค้าของบริษัทเติบโตขึ้นในทุกๆปี และมีการซื้อเพิ่มขึ้นด้วย อนึ่ง บริษัท

มิได้ดูแลแค่เพียง ผลิตภัณฑ์ บริการ และสานความสัมพันธ์เท่านั้น แต่บริษัทยังคงมุ่งมั่นที่จะสนับสนุนให้ลูกค้าเติบโตไปพร้อมๆ กับ

บริษัท โดยบริษัทจะมีการพิจารณาผลกรซื้อ และประวัติการช�ำระเงินที่ผ่านมา เพื่อพิจารณาให้วงเงินขายเครดิตกับลูกค้า เพื่อเพิ่ม 

สภาพคล่องให้กบักจิการของลกูค้า โดยทางบริษัทมนีโยบายในการป้องกนัความเสีย่งอันเกดิจากหนีมี้ปัญหา โดยควบคมุการให้เครดติ

ไม่เกิน 60 วัน และได้ท�ำประกันหนี้ของลูกค้าอีกด้วย

2.	 ผู้ถือหุ้น :

	 บรษัิทได้ให้ความส�ำคญัต่อสทิธขิองผูถ้อืหุ้น การปฎบัิตต่ิอผูถ้อืหุ้นอย่างเท่าเทียมกนั การค�ำนงึถงึบทบาทของผูมี้ส่วนได้เสยี การ

เปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส และความรับผิดชอบของกรรมการ ซึ่งได้เปิดเผยไว้ใน หัวข้อ การก�ำกับกิจการของบริษัท 

	 อนึ่ง บริษัทได้ก�ำหนดนโยบายจ่ายปันผล ในอัตราไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของก�ำไรสุทธิที่เหลือหลังจากหักเงินส�ำรองต่างๆ ทุก

ประเภท เพื่อเป็นการปันผลก�ำไรของบริษัทไปยังผู้ถือหุ้นอย่างสม�่ำเสมอ จากการที่บริษัทมีความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้นด้วยดีมาโดย

ตลอด บริษัทเชื่อมั่นว่าจะได้รับความไว้วางใจจากผู้ถือหุ้นต่อไปในระยะยาว 

3.	 คู่ค้า 

	 บรษัิทให้ความส�ำคญัต่อความสมัพนัธ์ท่ีดกีบัคูค้่า ท้ังท่ีเป็นบรษัิท และสถาบันการเงนิ โดยบรษัิทตะหนกัถงึความซ่ือสตัย์ และเท่ียงตรง 

ในการช�ำคนืหนี ้ท้ังเจ้าหนีก้ารค้า และเจ้าหนีส้ถาบันการเงนิ ท่ีผ่านมาบรษัิทไม่เคยมปัีญหาในเรือ่งการช�ำระหนี ้จนได้รบัความไว้วางใจ 

จากคู่ค้า ธนาคารและสถาบันการเงินให้วงเงินการค้า และวงเงินสินเช่ือเพ่ิมข้ึน โดยธนาคารและสถาบันการเงินได้พิจารณาปรับ 

ลดอัตราดอกเบี้ยให้กับบริษัท ท�ำให้บริษัทมีการบริหารต้นทุนทางการเงินได้ดีขึ้น

	 บริษัทมีความมุ่งม่ันท่ีจะเติบโตไปพร้อมๆ กับคู่ค้าของบริษัทไม่ว่าจะเป็นรายเล็กหรือรายใหญ่ ท่ีผ่านมาบริษัทได้พัฒนาความ

สัมพันธ์ทางการค้าที่ดีเสมอมา เพื่อที่จะให้บริษัทคู่ค้าเติบโตก้าวหน้าควบคู่กันไปกับการเติบโตของบริษัท 

4.	 ความรับผิดชอบต่อชุมชนและสังคม

บริษัทฯ ร่วมบริจาคทุนทรัพย์ให้กับมูลนิธิ เดอะ โบว์มอนท์ พาร์ทเนอร์ชิพ เพื่อสนับสนุนค่าใช้จ่ายของโรงเรียนโบว์มอนท์ จ.ชัยภูมิ 

เป็นประจ�ำทุกปี และมีส่วนร่วมในการก่อสร้างบ้านพักครู อาคารเรียน โดยใช้ผลิตภัณฑ์ของบริษัท เพราะเราเชื่อว่าเด็กๆ ในวันนี้  

จะเป็นอนาคตของชาติในวันหน้า เราจึงร่วมให้การดูแล และช่วยเหลือโดยเฉพาะกับเด็กที่ด้อยโอกาสทางสังคม 

	 ส�ำหรบัชุมชนรอบข้าง บรษัิทได้ให้การดแูลใส่ใจกบัเดก็ท่ีด้อยโอกาส โดยได้บรจิาคทุนทรพัย์ และร่วมท�ำกจิกรรมกบัเดก็ในสถาน

สงเคราะห์บ้านมหาเมฆ ซึ่งตั้งอยู่ใกล้สถานที่ตั้งของบริษัท เป็นประจ�ำอีกด้วย

	 บริษัทเชื่อมั่นว่า การที่บริษัทค�ำนึงถึงผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย สังคมและสิ่งแวดล้อม จะส่งผลให้บริษัทมีการเติบโตที่ยั่งยืนต่อไป 
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	 ข้อมูลหลักทรัพย์และ
ผู้ถือหุ้น

หลักทรัพย์ของบริษัท
บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนเท่ากับ 218,514,314.00 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 2,185,143,140 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้เท่ากับ 

0.10 บาท มีทุนที่ออกและเรียกช�ำระแล้ว 213,050,619.30 บาท จ�ำนวน 2,130,506,193 หุ้น

(หมายเหตุ : -ข้อมูลล่าสุด ณ 8 มกราคม 2562)

ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ
รายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 ล�ำดับแรกของบริษัทฯ (รวมผู้ที่เกี่ยวข้องตามมาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์) มีรายชื่อดังต่อไปนี้

รายชื่อ จ�ำนวนหุ้น (หุ้น) ร้อยละ

1. นางพัทยา พิเชฐพงศา 300,823,612 14.12%

2. กลุ่มนายสัญชัย เนื่องสิทธิ์/1 249,647,000 11.72%

3. นาย วรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ 181,802,759 8.53%

4. กลุ่มนายสุเรช ซูบรามาเนียม/2 136,456,120 6.40%

5. นายภีม ภาณุพัฒนพงศ์ 86,356,800 4.05%

6. นายเพชร ภาณุพัฒนพงศ์ 84,781,200 3.98%

7. นางพนิดา ภาณุพัฒนพงศ์ 71,815,100 3.37%

8. นางเกศรา มานะศิลป์ 68,199,250 3.20%

9. นายวิชาญ ตรีสุทธาชีพ 65,265,400 3.06%

10. บริษัท สินแพทย์ จ�ำกัด 62,892,500 2.95%

ผู้ถือหุ้นรายอื่นๆ 822,466,452 38.60%

รวม 2,130,506,193 100.00%

หมายเหตุ :	/1 กลุ่มนายสัญชัย เนื่องสิทธิ์ ประกอบด้วย นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์ และนางนริสา เนื่องสิทธิ์ (ภรรยา)

		  /2 กลุ่มนายสุเรซ ซูบรามาเนียม ประกอบด้วย นายสุเรซ ซูบรามาเนียม และนางนวพร สบฤกษ์ (ภรรยา)

	 	   (หมายเหตุ : -ข้อมูลล่าสุด ณ 8 กุมภาพันธ์ 2562)
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การออกหลักทรัพย์อื่นระหว่างปี 
	 เนือ่งจากท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิทครัง้ท่ี 4/2560 มมีตอินมัุตเิข้าลงทุนในโครงการ The Teak Sukhumvit 39 ในราคา 145.00 

ล้านบาท ซึ่งรวมค่าที่ดินและค่าใช้จ่ายเตรียมการเบื้องต้น ดังนั้น คณะกรรมการบริษัทจึงได้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาการ

เพิ่มทุนเพื่อเสนอขายต่อบุคคลในวงจ�ำกัดเพื่อระดมเงินทุนจ�ำนวน 130.00 ล้านบาท เพื่อใช้เป็นส่วนหนึ่งของการลงทุนในโครงการ 

The Teak Sukhumvit 39 ซึ่งที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2561 เมื่อวันที่ 10 มกราคม 2561 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทด�ำเนินการ

เสนอขายหุ้นเพิ่มทุนให้กับบุคคลในวงจ�ำกัด (Private Placement) จ�ำนวน 200,000,000 หุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.65 บาทต่อ

หุ้น รวมเป็นเงิน 130.00 ล้านบาท ให้กับกลุ่มบุคคลดังต่อไป ซึ่งบริษัทได้ด�ำเนินการไปแล้วเมื่อวันที่ 18 มกราคม 2561 

	 ชื่อและข้อมูลของผู้ที่จะได้รับการเสนอขายหุ้น PP

ท่านที่ 1 ท่านที่ 2 ท่านที่ 3 ท่านที่ 4

ชื่อนักลงทุน นายวรุตม์  

ภาณุพัฒนพงศ์ 

นายวิศวัฒน์ แสงอรุณ นายภูริชญ์ กูลโฆษะ นายพรรษนนท์  

ฉินทองประเสริฐ 

สัญชาติ ไทย ไทย ไทย ไทย 

อายุ 34 ปี 33 ปี 33 ปี 35 ปี 

ที่อยู่ 63 หมู่ 12  

ถ.บางนา-ตราด  

ต.ราชาเทวะ อ.บางพลี 

จ.สมุทรปราการ 

79/1 หมู่ 7  

ต.ส�ำโรงกลาง 

อ.พระประแดง 

จ.สมุทรปราการ 

233/153 หมู่บ้าน

นันทวัน ศรีนครินทร์ 

ถ.ศรีนครินทร์  

ต.บางเมือง อ.เมือง 

จ.สมุทรปราการ 

29/13 คอนโดศาลาแดง 

เรสซิเดนเซส  

ซอยศาลาแดง 1 ถ.สีลม  

เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 

อาชีพปัจจุบัน •	กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท แอล เค เอช ดี

เวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 

•	กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท รวมโชคชัย เอ็น

จิเนียริ่ง จ�ำกัด 

•	กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท แอล เค เอช เท

รดดิ้ง จ�ำกัด 

•	กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท สินรุ่งเรือง 

พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 

•	กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท มิสเตอร์ อลูแมน 

จ�ำกัด 

•	กรรมการ บริษัท  

ไทยทวีพร ดีเวลลอป

เม้นท์ จ�ำกัด 

•	กรรมการ บริษัท ซีเอ็ม

เอ็ม กรุ๊ป จ�ำกัด 

•	กรรมการผู้จัดการบริษัท 

มิสเตอร์ อลูแมน จ�ำกัด 

•	ผู้ช่วยผู้จัดการ บริษัท 

แอล เค เอช ดีเวลลอป

เม้นท์ จ�ำกัด 

•	ผู้ช่วยผู้จัดการ บริษัท 

รวมโชคชัย เอ็นจิเนีย

ริ่ง จ�ำกัด 

•	ผู้ช่วยผู้จัดการ บริษัท 

สหสยามพิมพ์รีด จ�ำกัด 

•	นักบิน บริษัท 

การบินไทย จ�ำกัด 

(มหาชน) 

•	ผู้อานวยการฝ่าย  

บริษัท กัลฟ์ เอ็นเนอร์จี 

ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด 

(มหาชน) 
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ท่านที่ 1 ท่านที่ 2 ท่านที่ 3 ท่านที่ 4

ประสบการณ์ 

การท�ำงาน 

•	กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท แอล เค เอช  

ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 

(พ.ศ 2554 - ปัจจุบัน) 

•	กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท รวมโชคชัย  

เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด  

(พ.ศ.2558 - ปัจจุบัน) 

•	 กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท แอล เค เอช  

เทรดดิ้ง จ�ำกัด 

 (พ.ศ.2555 - ปัจจุบัน) 

•	กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท สินรุ่งเรือง 

พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 

(พ.ศ.2558 - ปัจจุบัน) 

•	กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท มิสเตอร์  

อลูแมน จ�ำกัด  

(พ.ศ.2556- ปัจจุบัน)

•	กรรมการ บริษัท  

ไทยทวีพร ดีเวลลอป

เม้นท์ จ�ำกัด  

(พ.ศ.2559 - ปัจจุบัน)

•	กรรมการ บริษัท ซีเอ็ม

เอ็ม กรุ๊ป จ�ำกัด  

(พ.ศ.2559 - ปัจจุบัน)

•	ผู้ช่วยผู้จัดการ บริษัท 

รวมโชคชัย  

เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด 

(พ.ศ.2557 - ปัจจุบัน) 

•	กรรมการผู้จัดการบริษัท 

มิสเตอร์ อลูแมน จ�ำกัด 

(พ.ศ.2556 - ปัจจุบัน) 

•	ผู้ช่วยผู้จัดการ บริษัท 

แอล เค เอช ดีเวลลอป

เม้นท์ จ�ำกัด 

(พ.ศ.2555 - ปัจจุบัน) 

•	ผู้ช่วยผู้จัดการ บริษัท 

สหสยามพิมพ์รีด จ�ำกัด 

(พ.ศ.2551 - ปัจจุบัน) 

•	นักบิน บริษัท 

การบินไทย จากัด 

(มหาชน)  

(พ.ศ.2551 - 2560) 

•	ผู้จัดการโรงงาน

คอนกรีต บริษัท 

ปูนซีเมนต์นครหลวง 

จ�ำกัด (มหาชน)  

(พ.ศ.2550 - 2551) 

•	วิศวกรโยธา บริษัท 

อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อป

เมนต์ จ�ำกัด (มหาชน) 

(พ.ศ.2548 - 2550) 

•	ผู้อานวยการฝ่ายพัฒนา

ธุรกิจ บริษัท กัลฟ์  

เอ็นเนอร์จี ดีเวลลอป

เมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 

(พ.ศ.2559 - ปัจจุบัน) 

•	ผู้ช่วยอ�ำนวยการฝ่าย

พัฒนาธุรกิจ บริษัท 

กัลฟ์ เอ็นเนอร์จี  

ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด 

(มหาชน)  

(พ.ศ.2557 - 2559) 

•	ผู้จัดการฝ่ายพัฒนา

ธุรกิจ บริษัท กัลฟ์  

เอ็นเนอร์จี ดีเวลลอป

เมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 

(พ.ศ.2555 - 2557)

ความสัมพันธ์กับ

บริษัท 

ผู้ถือหุ้นบริษัท 8,250,400 

หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 

0.49 ของทุนจดทะเบียน

ช�ำระแล้วของบริษัท 

และ BSM-W2 จ�ำนวน 

18,300,000 หน่วย 

-ไม่มี - -ไม่มี - -ไม่มี -

จ�ำนวนหุ้น PP ที่

จะได้รับจัดสรร 

140,000,000 หุ้น 40,000,000 หุ้น 16,600,000 หุ้น 3,400,000 หุ้น 
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	 โครงสร้าง
การจัดการ

	 โครงสร้างการจัดการของบริษัทฯ ประกอบด้วยคณะกรรมการทั้งหมด 4 ชุด ได้แก่ คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจ

สอบ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการบริหาร ดังรายละเอียดต่อไปนี้

คณะกรรมการ
	 คณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 มีจ�ำนวนทั้งสิ้น 9 ท่าน ประกอบด้วย

ชื่อ - สกุล ต�ำแหน่ง

1. นายเอนก พิเชฐพงศา ประธานกรรมการ

2. นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์ รองประธานกรรมการ

3. นายสุเรช ซูบรามาเนียม กรรมการ 

4. นายหยาง ชวน โมห์ กรรมการ 

5. นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ กรรมการ 

6. นางสาวพิชญ์ธิดา ภาณุพัฒนพงศ์ กรรมการ

7. นายมาร์ค เดวิด เรมิแจน กรรมการอิสระ 

8. นางสาว ฐิติยา วงศ์จิรชัย กรรมการอิสระ 

9. นายออเสน การบริสุทธิ์ กรรมการอิสระ 

หมายเหตุ: นางพรศิริ (พรรษชล) กุศลภุชฌงค์ ท�ำหน้าที่เป็นเลขานุการบริษัท

กรรมการซ่ึงมีอ�ำนาจลงลายมือชื่อแทนบริษัท
	 นายสุเรซ ซูบรามาเนียม, นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์, นายหยาง ชวน โมห์ และนายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ โดยกรรมการ 2 ใน 4 ท่าน  

ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราส�ำคัญของบริษัท

องค์ประกอบของคณะกรรมการบริษัท
1.	 คณะกรรมการบริษัท ได้จดัให้มีจ�ำนวนกรรมการท่ีเหมาะสมกับขนาดของกจิการบรษัิทฯ โดยประกอบด้วยกรรมการไม่น้อยกว่า 5 คน  

และกรรมการไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมดต้องมีถิ่นฐานอยู่ในราชอาณาจักร 

2.	 คณะกรรมการบริษัท ประกอบด้วยกรรมการทีเ่ป็นอสิระ (Independent Director) อย่างนอ้ย 1 ใน 3 ของจ�ำนวนกรรมการทัง้คณะ  

และมีจ�ำนวนอย่างน้อย 3 คน

3.	 จ�ำนวนองค์ประชมุขัน้ต�ำ่ ณ ขณะท่ีคณะกรรมการบรษัิท จะลงมติในท่ีประชุมคณะกรรมการ โดยต้องมกีรรมการอยูไ่ม่น้อยกว่า 2 

ใน 3 ของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมด การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทให้ถือคะแนนเสียงข้างมาก โดยกรรมการ

คนหนึ่งมีเสียงหนึ่ง ในการลงคะแนนกรรมการซึ่งมีส่วนได้เสียในเรื่องใดไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องนั้น ถ้าคะแนนเสียง

เท่ากันให้ประธานที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกหนึ่งเสียงเป็นเสียงชี้ขาด 
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ขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท
1.	 คณะกรรมการบริษัทต้องปฏบัิตหิน้าท่ีให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์ ข้อบังคบัของบรษัิท ตลอดจนมตขิองท่ีประชุมผูถ้อืหุ้น 

ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต และระมัดระวังรักษาผลประโยชน์ของบริษัท

2.	 คณะกรรมการบริษัทมีหน้าที่ก�ำหนดเป้าหมาย แนวทาง นโยบาย แผนงาน และงบประมาณของบริษัท ควบคุมก�ำกับดูแลการ

บริหารการจัดการของฝ่ายบริหารหรือของบุคคลใดๆ ซึ่งได้รับมอบหมายให้ด�ำเนินงานดังกล่าว เพื่อให้แน่ใจว่าฝ่ายบริหารหรือ

บุคคลใดๆ นั้น ได้ปฏิบัติตามนโยบายที่คณะกรรมการก�ำหนด

3.	 คณะกรรมการบริษัทมีอ�ำนาจแต่งตั้งประธานกรรมการ ประธานเจ้าหน้าที่บริหารหนึ่งคนหรือหลายคน และ/หรือต�ำแหน่งอื่นใด 

ให้ด�ำรงต�ำแหน่งภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการอาจก�ำหนดข้ึน และคณะกรรมการอาจมอบหมายหรือก�ำหนดอ�ำนาจให้แก่

บุคคลดังกล่าวนั้น ตามท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรซ่ึงเป็นอ�ำนาจท่ีตามกฎหมายหรือตามข้อบังคับบริษัทมิได้ก�ำหนดไว้ว่าเป็น

อ�ำนาจของผู้ถือหุ้น

4.	 คณะกรรมการมีอ�ำนาจเลือกตั้งกรรมการจ�ำนวนหนึ่งเป็นคณะกรรมการบริหาร และอนุกรรมการ และ/หรือ คณะที่ปรึกษาอื่นใด

ตามความเหมาะสมเพื่อด�ำเนินกิจการอย่างหนึ่งอย่างใดหรือหลายหลายก็ได้

5.	 คณะกรรมการต้องรกัษาผลประโยชน์ของผูถ้อืหุ้น และควบคมุก�ำกบัดแูลให้มีการเปิดเผยข้อมูลรวมท้ังจดัท�ำรายงานต่างๆ ให้ถกูต้อง 

ครบถ้วนและเป็นไปตามเกณฑ์และมาตรฐานที่ก�ำหนด

6.	 คณะกรรมการบริษัทมีหน้าท่ีก�ำกับให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในท่ีมีประสิทธิภาพโดยจัดให้ม ี

หน่วยงานตรวจสอบภายในเป็นผู้ติดตามและด�ำเนินการร่วมและประสานงานกับคณะกรรมการตรวจสอบ

7.	 คณะกรรมการมีหน้าท่ีจัดให้มีการจัดท�ำรายงานทางการเงินและต้องจัดให้มีผู้สอบบัญชีตรวจสอบ และ/หรือ สอบทานรายงาน

ทางการเงินนั้นให้เสร็จก่อนจะมีการน�ำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น

8.	 การด�ำเนินการของคณะกรรมการบริษัทในเรื่องดังต่อไปนี้ คณะกรรมการจะกระท�ำได้ก็ต่อเมื่อได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น

ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3/4) ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

(ก)	 การขาย หรือโอนกิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางส่วนที่ส�ำคัญให้แก่บุคคลอื่น

(ข)	 การซื้อ หรือรับโอนกิจการของบริษัทเอกชนหรือบริษัทมหาชนอื่นมาเป็นของบริษัท

(ค)	 การท�ำ แก้ไข หรือยกเลิกสัญญาเกี่ยวกับการให้เช่ากิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางส่วนที่ส�ำคัญ การมอบหมายให้บุคคล

อื่นใดเข้าจัดการธุรกิจของบริษัท หรือการควบรวมกิจการกับบุคคลอื่นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการแบ่งผลก�ำไรขาดทุนกัน

(ง)	 การแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ หรือข้อบังคับของบริษัท

(จ)	 การเพิ่มหรือลดทุนจดทะเบียนของบริษัท

(ฉ)	 การเลิกบริษัท

(ช)	 การออกหุ้นกู้ของบริษัท

(ซ)	 การควบรวมกิจการบริษัทกับบริษัทอื่น

	 ท้ังนี้ กรรมการซ่ึงมีส่วนได้เสียหรือมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับบริษัทในเรื่องใดเรื่องหนึ่ง ไม่มีสิทธิออกเสียงในเรื่องนั้น 

นอกจากนีค้ณะกรรมการยงัมีหน้าท่ีในการก�ำกบัดแูลให้บรษัิทหรอืบรษัิทย่อยปฏบัิตติามข้อก�ำหนดและประกาศตลาดหลกัทรพัย์แห่ง

ประเทศไทย รวมท้ังกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์เกีย่วกบัการท�ำรายการเกีย่วโยงกนั หรอืรายการเกีย่วกบัการได้

มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อย

วาระการด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ
	 กรรมการบริษัทมีวาระด�ำรงต�ำแหน่งคราวละ 3 ปี โดย 1 ปี ในที่นี้ หมายถึง ช่วงเวลาระหว่างวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ของปีที่

ได้รับการแต่งตั้ง จนถึงวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้นในปีถัดไป กรรมการซึ่งพ้นจากต�ำแหน่งตามวาระอาจได้รับการเสนอชื่อและแต่งตั้ง

เข้าด�ำรงต�ำแหน่งใหม่ได้
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	 ท้ังนี้ การมอบอ�ำนาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทน้ัน จะไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ�ำนาจ หรือมอบ

อ�ำนาจช่วงท่ีท�ำให้คณะกรรมการบรษัิท หรือผูร้บัมอบอ�ำนาจจากคณะกรรมการบรษัิท สามารถอนมุตัริายการท่ีตนหรอืบุคคลท่ีอาจม ี

ความขัดแย้ง (ตามที่นิยามไว้ในประกาศคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์) ส�ำหรับทั้งบริษัทฯ และบริษัทย่อย

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบริษัทอื่น
	 กรรมการแต่ละคนจะด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบริษัทจดทะเบียนได้ไม่เกิน 5 บริษัท โดย กรรมการ / ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร / 

ผูบ้รหิารระดบัสงู ไม่ควรรบัเป็นกรรมการในบรษัิทจดทะเบียนอ่ืนท่ีก่อให้เกดิความขัดแย้งทางผลประโยชน์กบับรษัิทฯ และการปฏบัิติ

หน้าที่ของตน 

	 ประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิารจะด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการหรอืประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิาร(กรรมการผูจ้ดัการ) ในบรษัิทอ่ืนนอกเหนอืจาก

บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือบริษัทอื่นที่บริษัทถือหุ้นได้ก็ต่อเมื่อได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการ

การประชุมคณะกรรมการ
	 คณะกรรมการบรษัิทได้มกีารก�ำหนดตารางการประชมุล่วงหน้าเป็นรายปี และแจ้งให้กรรมการแต่ละคนทราบ ก�ำหนดการ ดงักล่าว  

เพื่อให้กรรมการสามารถจัดเวลาและเข้าร่วมประชุมได้ โดยมีก�ำหนดการประชุมขั้นต�่ำจ�ำนวน 4 ครั้งต่อปี ซึ่งเหมาะสมกับการท�ำ

หน้าท่ีของคณะกรรมการบริษัท และลักษณะธุรกิจของบริษัท อย่างไรก็ตาม อาจมีการประชุมพิเศษเพ่ิมตามความจ�ำเป็น ท้ังนี้

ประธานกรรมการและกรรมการผู้จัดการ จะร่วมกันพิจารณาก�ำหนดวาระการประชุม และกรรมการบริษัท แต่ละคนมีความเป็นอิสระ

ที่จะเสนอเรื่องเข้าสู่วาระการประชุม โดยในปี 2561 บริษัทจัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัท จ�ำนวน 4 ครั้ง กรรมการแต่ละคน 

เข้าร่วมประชุมอย่างสม�่ำเสมอ

	 อนึง่ บรษัิทฯจะจดัส่งหนงัสอืเชิญประชุมพร้อมเอกสารประกอบการประชุมในวาระต่างๆโดยมีรายละเอียดประกอบวาระการประชุม

อย่างชัดเจน และเพียงพอในการพิจารณาให้กรรมการบริษัททราบล่วงหน้าก่อนการประชุมอย่างน้อย 5 วันทําการ เพื่อให้กรรมการ

บริษัทได้มีเวลาศึกษาข้อมูลอย่างเพียงพอก่อนเข้าร่วมประชุม (ยกเว้นวาระเร่งด่วนเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัทจะจัดส่งเอกสารให้

ทันอย่างน้อย 1 วันก่อนประชุม)

	 การเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการ และคณะกรรมการชุดย่อย

ล�ำดับ รายชื่อ

การเข้าร่วมประชุมในปี 2561
(จ�ำนวนครั้งการเข้าร่วมประชุม / การประชุมทั้งหมด)

คณะกรรมการบริษัท
คณะกรรมการ

ตรวจสอบ
คณะกรรมการสรรหา และ

พิจารณาค่าตอบแทน

1 นายเอนก พิเชฐพงศา 4/4 - 3/3

2 นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์ 4/4    

3 นายสุเรช ซูบรามาเนียม 4/4    

4 นายหยาง ชวน โมห์ 4/4   2/3

5 นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ 3/4    

6 นางสาวพิชญ์ธิดา ภาณุพัฒนพงศ์ 2/4    

7 นายมาร์ค เดวิด เรมิแจน 4/4 4/4 3/3

8 นางสาวฐิติยา วงศ์จิรชัย 4/4 4/4  

9 นายออเสน การบริสุทธิ์ 3/4 3/4  

10 ด.ร. ธีรธร ธาราไชย * 4/4 4/4 3/3

11 นายคริสโตเฟอร์ จอห์น คาร์ทไรท์ * 3/4    

หมายเหตุ 	* ด.ร.ธีรธร ธาราไชย และนายคริสโตเฟอร์ จอห์น คาร์ทไรท์ ลาออกจากการด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 9 พฤศจิกายน 2561
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คณะกรรมการตรวจสอบ
	 คณะกรรมการตรวจสอบ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 มีจ�ำนวนทั้งสิ้น 3 ท่าน ประกอบด้วย

ชื่อ - สกุล ต�ำแหน่ง

1. นายมาร์ค เดวิด เรมิแจน ประธานกรรมการตรวจสอบ

2. นางสาวฐิติยา วงศ์จิรชัย กรรมการตรวจสอบ

3. นายออเสน การบริสุทธิ์ กรรมการตรวจสอบ

หมายเหตุ:	กรรมการตรวจสอบที่มีความรู้ทางด้านบัญชี-การเงิน คือ นายมาร์ค เดวิด เรมิแจน โดยมี นางพรศิริ(พรรษชล) กุศลภุชฌงค์ ท�ำหน้าที่เป็น 

	 	 เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

องค์ประกอบของคณะกรรมการตรวจสอบ
1.	 มีกรรมการอิสระอย่างน้อย หนึ่งในสายของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมด แต่ต้องไม่น้อยกว่า3 คน โดยคณะกรรมการบริษัทจะเป็นผู้

คัดเลือกสมาชิก 1 คน ให้ด�ำรงต�ำแหน่งประธานกรรมการตรวจสอบ

2.	 กรรมการตรวจสอบแต่ละท่านต้องเป็นผูม้คีวามรูค้วามสามารถ ประสบการณ์ และความช�ำนาญท่ีเหมาะสมต่อภารกจิท่ีได้รบัมอบ

หมายจากคณะกรรมการบริษัท รวมถงึความรู้และความสามารถในเรือ่งท่ีเกีย่วข้องต่อการด�ำเนนิงานของคณะกรรมการตรวจสอบ

3.	 คณะกรรมการตรวจสอบแต่งตัง้เลขานกุารคณะกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 ท่าน เพือ่ท�ำหน้าท่ีปฏบัิตงิานในเรือ่งเกีย่วกบัการ

จัดเตรียมข้อมูล วาระการประชุม บันทึกการประชุม จัดท�ำรายงานกิจกรรม และอื่นๆ ตามที่คณะกรรมการตรวจสอบมอบหมาย

คุณสมบัติคณะกรรมการตรวจสอบ
	 กรรมการตรวจสอบของบริษัทต้องเป็นกรรมการอิสระของบริษัทท่ีมีคุณสมบัติครบถ้วนและไม่เป็นบุคคลต้องห้ามตามกฎหมาย

ว่าด้วยบริษัทมหาชนจ�ำกัด และกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และกฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทท่ี

ก�ำหนดไว้ดังนี้

1.	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท ทั้งนี้ นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย

2.	 ไม่เป็นหรอืเคยเป็นกรรมการท่ีมส่ีวนร่วมบรหิารงาน ลกูจ้าง พนกังาน ท่ีปรกึษาท่ีได้เงนิเดอืนประจ�ำ หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบรษัิท  

บรษัิทใหญ่ บรษัิทย่อย บรษัิทร่วม บรษัิทย่อยล�ำดบัเดยีวกนั ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืของผูมี้อ�ำนาจควบคมุของบรษัิท เว้นแต่จะได้

พ้นจากการมลีกัษณะดงักล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี ก่อนวันท่ีย่ืนค�ำขออนญุาตต่อส�ำนกังานหรอืวนัท่ีได้รบัแต่งตัง้เป็นกรรมการ

อิสระ ทั้งนี้ ลักษณะต้องห้ามดังกล่าว ไม่รวมถึงกรณีที่กรรมการอิสระเคยเป็นข้าราชการ หรือที่ปรึกษาของส่วนราชการซึ่งเป็น 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท

3.	 ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลักษณะที่เป็น บิดามารดา คู่สมรส พี่น้อง 

และบุตร รวมท้ังคูส่มรสของบุตร ของผูบ้ริหาร ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ ผูมี้อ�ำนาจควบคมุ หรอืบุคคลท่ีจะได้รบัการเสนอให้เป็นผูบ้รหิาร

หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท หรือบริษัทย่อย

4.	 ไม่มีหรอืเคยมคีวามสมัพนัธ์ทางธรุกจิกบับรษัิท บรษัิทใหญ่ บรษัิทย่อย บรษัิทร่วม ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืผูมี้อ�ำนาจควบคมุของบรษัิท 

ในลกัษณะท่ีอาจเป็นการขัดขวางการใช้วจิารณญาณอย่างอสิระของตน รวมท้ังไม่เป็นหรอืเคยเป็นผูถ้อืหุ้นท่ีมนียั หรอืผูม้อี�ำนาจ 

ควบคุมของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม

ของบริษัท เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี ก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงานหรือวันที่

ได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการอิสระ
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5.	 ไม่เป็นหรอืเคยเป็นผูส้อบบัญชีของบริษัท บรษัิทใหญ่ บรษัิทย่อย บรษัิทร่วม ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบรษัิท และ

ไม่เป็นผูถ้อืหุ้นท่ีมีนยั ผูมี้อ�ำนาจควบคมุ หรือหุ้นส่วนของส�ำนกังานสอบบัญช ีซ่ึงมผีูส้อบบัญชีของบรษัิท บรษัิทใหญ่ บรษัิทย่อย  

บรษัิทร่วม ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบรษัิทสงักดัอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมลีกัษณะดงักล่าวมาแล้วไม่น้อย

กว่า 2 ปี ก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงานหรือวันที่ได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการอิสระ

6.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งได้รับ

ค่าบริการเกินกว่า 2 ล้านบาทต่อปีจากบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ

บรษัิท และไม่เป็นผูถ้อืหุ้นท่ีมนียั ผูม้อี�ำนาจควบคมุ หรอืหุ้นส่วนของผูใ้ห้บรกิารทางวชิาชีพนัน้ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมลีกัษณะ

ดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี ก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงานหรือวันที่ได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการอิสระ

7.	 ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับการแต่งตัง้ขึน้เพือ่เป็นตวัแทนของกรรมการของบรษัิท ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืผูถ้อืหุ้นซ่ึงเป็นผูท่ี้เกีย่วข้อง

กับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

8.	 ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัท หรือบริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่

มีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจ�ำ หรือถือหุ้นเกิน

ร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขัน

ที่มีนัยกับกิจการของบริษัท หรือบริษัทย่อย

9.	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของบริษัท

10.	กรรมการอิสระตามคุณสมบัติข้างต้น อาจได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท ให้ตัดสินใจในการด�ำเนินกิจการของบริษัท 

บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม โดยมีการตัดสินใจใน 

รูปแบบองค์คณะ (Collective Decision) ได้

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ
	 คณะกรรมการตรวจสอบ มหีน้าท่ีและรบัผดิชอบตามข้อก�ำหนดและหลกัเกณฑ์ของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัย์ฯ 

และให้รายงานตรงต่อคณะกรรมการบริษัท

1)	 สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ 

2)	 สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคมุภายใน (Internal Control) และระบบการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ท่ีมีความเหมาะสม 

และมีประสิทธิผล 

3)	 สอบทานการปฏิบัติของบริษัทให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ 

และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

4)	 พจิารณา คัดเลอืก เสนอแต่งตัง้ บุคคลซ่ึงมคีวามเป็นอิสระเพือ่ท�ำหน้าท่ีเป็นผูส้อบบัญชขีองบรษัิท เสนอค่าตอบแทน และเลกิจ้าง 

บุคคลดังกล่าว

5)	 เข้าร่วมประชุมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วย อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

6)	 พิจารณารายการท่ีเกี่ยวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดของ

ตลาดหลักทรัพย์ เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท

7)	 จัดท�ำรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัท ซึ่งรายงานดังกล่าวลงนามโดยประธาน

คณะกรรมการตรวจสอบ 

8)	 ปฎิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมกรของบริษัทมอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ
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วาระการด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการตรวจสอบ
	 กรรมการตรวจสอบมีวาระด�ำรงต�ำแหน่งคราวละ 3 ปี และด�ำรงต�ำแหน่งไม่เกิน 3 วาระติดต่อกันนับจากวันที่ได้รับแต่งตั้งจาก

คณะกรรมการบริษัทหรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท โดย 1 ปี ในที่นี้ หมายถึง ช่วงเวลาระหว่างวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ของปีที่

ได้รับการแต่งตั้ง จนถึงวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้นในปีถัดไป กรรมการซึ่งพ้นจากต�ำแหน่งตามวาระอาจได้รับการเสนอชื่อและแต่งตั้ง

เข้าด�ำรงต�ำแหน่งใหม่ได้

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 มีจ�ำนวนทั้งสิ้น 3 ท่าน ประกอบด้วย

ชื่อ - สกุล ต�ำแหน่ง

1. นายเอนก พิเชฐพงศา ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

2. นายมาร์ค เดวิด เรมิแจน กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

3. นายออเสน การบริสุทธิ์ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

หมายเหตุ:	นางพรศิริ (พรรษชล) กุศลภุชฌงค์ ท�ำหน้าที่เป็นเลขานุการคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
	 คณะกรรมการสรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทนมีขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ ซึ่งได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท ดังนี้

1.	 ก�ำหนดนโยบายต่างๆ ดังนี้

(ก)	 นโยบาย หลักเกณฑ์ และวิธีการในการสรรหากรรมการ หรือผู้บริหารระดับสูงของบริษัท ต้ังแต่ต�ำแหน่งรองกรรมการผู้

จัดการขึ้นไป

(ข)	 นโยบายการจ่ายค่าตอบแทนและผลประโยชน์อ่ืนท่ีให้แก่ กรรมการ หรอืผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษัิท เฉพาะต�ำแหน่งกรรมการ

ผู้จัดการขึ้นไปโดยต้องมีหลักเกณฑ์ที่ชัดเจน โปร่งใส เพื่อเสนอให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ

2.	 คัดเลือก และเสนอชื่อบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสม เพื่อด�ำรงต�ำแหน่งต่างๆ ดังต่อไปนี้ เพื่อน�ำเสนอคณะกรรมการบริษัท

(ก)	 กรรมการ (เพิ่มเติม / ทดแทน / ครบตามวาระ)

(ข)	 ผู้บริหารระดับสูงตั้งแต่ต�ำแหน่งรองกรรมการผู้จัดการขึ้นไป

3.	 ดแูลให้กรรมการ หรอืผูบ้รหิารระดบัสงู ตัง้แต่ต�ำแหน่งกรรมการผูจ้ดัการข้ึนไปได้รบัผลตอบแทน (ค่าตอบแทนในฐานะกรรมการ / 

ค่าตอบแทนประจ�ำต�ำแหน่ง / ค่าเบี้ยประชุม) หรือเงิน Bonus ที่เหมาะสมกับหน้าที่และความรับผิดชอบที่มีต่อบริษัท

4.	 ก�ำหนดแนวทางการประเมินผลงานของผู้บริหารระดับสูงเฉพาะต�ำแหน่งกรรมการผู้จัดการ เพื่อใช้พิจารณาปรับผลตอบแทน

ประจ�ำปีโดยได้ค�ำนึงถึงหน้าที่ความรับผิดชอบที่มีต่อบริษัท

5.	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

คณะกรรมการบริหาร 
	 คณะกรรมการบริหาร ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 มีจ�ำนวนทั้งสิ้น 4 ท่าน ประกอบด้วย

ชื่อ - สกุล ต�ำแหน่ง

1. นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2. นายสุเรช ซูบรามาเนียม กรรมการบริหาร

3. นายหยาง ชวน โมห์ กรรมการบริหาร

4. นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ กรรมการบริหาร
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องค์ประกอบของคณะกรรมการบริหาร
	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้เสนอการแต่งตั้งคณะกรรมการบริหาร โดยเลือกตั้งจากกรรมการ และ/หรือผู้บริหารจ�ำนวนหนึ่งตาม

ที่เห็นสมควร

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร
1.	 มีอ�ำนาจสั่งการ วางแผน และด�ำเนินกิจการของบริษัทให้เป็นไปตามนโยบายที่คณะกรรมการก�ำหนด

2.	 ก�ำหนดกลยุทธ์ในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท

3.	 ก�ำหนดแผนและแนวทางเกี่ยวกับการลงทุนและการระดมทุนตามนโยบายของบริษัท

4.	 อนุมัติการแต่งตั้งที่ปรึกษาด้านต่างๆ ที่จ�ำเป็นต่อการด�ำเนินงานของบริษัท

5.	 มีอ�ำนาจพิจารณาก�ำหนดสวัสดิการพนักงานให้เหมาะสมกับสภาพการณ์ ประเพณี และสอดคล้องกับกฎหมายที่บังคับใช้อยู่

6.	 มีอ�ำนาจในการอนุมัติตามขอบเขตที่คณะกรรมการมอบหมาย 

	 ท้ังนี้ การมอบอ�ำนาจดังกล่าวข้างต้นให้แก่คณะกรรมการบริหารน้ัน ก�ำหนดให้รายการท่ีกรรมการบริหาร หรือบุคคลท่ีอาจมี 

ความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อ่ืนใดกับบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย ให้กรรมการบริหารซ่ึงมี 

ส่วนได้เสยีในเรือ่งใด ไม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในเรือ่งนัน้ ซ่ึงการอนมัุตริายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ดงักล่าวอาจ

ต้องด�ำเนนิการตามประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรือ่งหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และการเปิดเผยรายการท่ีเกีย่วโยงกนั พ.ศ.2546

ขอบเขตหน้าท่ีความรับผิดชอบของประธานกรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 
	 ประธานกรรมการ เป็นกรรมการท่ีไม่ได้เป็นผู้บริหาร ไม่เป็นบุคคลเดียวกับประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร (CEO) และไม่มีความ

สัมพันธ์ใดๆ กับฝ่ายบริหาร โดยมีบทบาท อ�ำนาจ และหน้าที่ที่แบ่งแยกออกจากกันอย่างชัดเจน

หน้าท่ีของประธานกรรมการ
1.	 ก�ำกับดูแลให้คณะกรรมการบริษัทมีโครงสร้างและองค์ประกอบที่เหมาะสม

2.	 ประสานงานประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารในการเรียกประชุมคณะกรรมการบริษัท และดูแลให้กรรมการบริษัทได้รับข้อมูลอย่าง  

ถูกต้อง ครบถ้วน ชัดเจน และทันเวลาก่อนการประชุมเพื่อให้กรรมการบริษัทสามารถตัดสินใจได้อย่างหมาะสม

3.	 ด�ำเนินการประชุมคณะกรรมการบริษัทตามระเบียบวาระ ข้อบังคับของบริษัท และกฎหมาย

4.	 เป็นผูน้�ำของคณะกรรมการบริษัท และเป็นประธานในการประชมุคณะกรรมการบรษัิทและสรปุมตท่ีิประชุมและสิง่ท่ีจะต้องด�ำเนนิ

การต่อไปอย่างชัดเจน

5.	 จัดสรรเวลาอย่างเพียงพอ และส่งเสริมให้กรรมการบริษัททุกคนอภิปราย แลกเปลี่ยนความคิดเห็นได้อย่างเต็มที่ เป็นอิสระ และ

ใช้ดุลยพินิจอย่างรอบคอบ โดยค�ำนึงถึงผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกฝ่ายอย่างครบถ้วน

6.	 ก�ำหนดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทโดยไม่มีกรรมการบริษัทที่มาจากฝ่ายจัดการ

7.	 เป็นผูน้�ำในการประชุมผูถ้อืหุ้นให้เป็นไปตามระเบียบวาระ ข้อบังคบัของบรษัิท และกฎหมายโดยจดัสรรเวลาให้เหมาะสม รวมท้ัง 

เปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุ้นแสดงความคดิเห็นอย่างเท่าเทียมกนัและดแูลให้มกีารตอบข้อซักถามของผูถ้อืหุ้นอย่างเหมาะสมและโปร่งใส

8.	 สนับสนุนและเป็นแบบอย่างท่ีดีในการปฏิบัติตามนโยบายบริหารกิจการท่ีดีและต่อต้านคอร์รัปช่ัน และจรรยาบรรณธุรกิจ และ

ส่งเสริมให้เกิดวัฒนธรรมองค์กรที่มีจริยธรรมและการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี และก�ำกับดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลและการจัดการ

อย่างโปร่งใสในกรณีที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

9.	 การเสริมสร้างความสัมพันธ์อันดีระหว่างกรรมการที่เป็นผู้บริหารและกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร และระหว่างคณะกรรมการและ

ฝ่ายจัดการ
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10.	ก�ำกับดูแลให้การปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทโดยรวม คณะกรรมการชุดย่อยต่างๆ และกรรมการบริษัทแต่ละคน เป็น

ไปอย่างมีประสิทธิภาพและเกิดประสิทธิผล และบรรลุวัตถุประสงค์ตามแผนงานที่ก�ำหนดไว้

อ�ำนาจหน้าท่ีของกรรมการผู้จัดการ (ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร)
	 คณะกรรมการบรษัิทได้มอบหมายหน้าท่ีให้กรรมการผูจ้ดัการเป็นผูม้อี�ำนาจด�ำเนนิการต่างๆ แทนบรษัิทตามหนงัสอืมอบอ�ำนาจ

ของบริษัทซึ่งสามารถสรุปสาระส�ำคัญ ได้ดังนี้

•	 การด�ำเนินกิจการตามปกติธุระของบริษัทและอนุมัติเงินกู้ยืมระหว่างกันตามอ�ำนาจอนุมัติ และดูแลค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการ

ตามที่ก�ำหนดให้ด�ำเนินการตามเงื่อนไขที่บริษัทก�ำหนด

•	 การท�ำนิติกรรม สัญญา ข้อตกลง หรือข้อผูกมัดในนามของบริษัทเกี่ยวกับกิจการใดๆ ที่คณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนุมัติ หรือ 

ให้ความเห็นชอบไว้แล้ว

•	 การท�ำการว่าจ้าง จ่ายค่าจ้าง ปลดออก และการอื่นๆ ตามความจ�ำเป็นและสมควรกับลูกจ้าง

•	 การแต่งตั้งทนายความ และที่ปรึกษากฎหมาย

•	 การกระท�ำการในนามของบริษัทและการกระท�ำการแทนบริษัทในกิจการใด ๆ กับหน่วยงานของรัฐบาล รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วย

งานที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายอื่นๆ 

•	 การแต่งตั้ง และโยกย้ายผู้รับมอบอ�ำนาจช่วง หรือตัวแทน 

	 ทั้งนี้ การมอบหมายอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของประธานเจ้าหน้าที่บริหารดังกล่าวข้างต้น จะไม่รวมถึงอ�ำนาจ และ/

หรือ การมอบอ�ำนาจช่วงในการอนุมัติรายการใดที่ตน หรือผู้รับมอบอ�ำนาจช่วง หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง (ตามที่นิยามไว้ใน

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต.) มีส่วนได้เสียหรือผลประโยชน์ในลักษณะอื่นใดขัดแย้งกับบริษัท ซึ่งการอนุมัติรายการในลักษณะดัง

กล่าวจะต้องเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้น (แล้วแต่กรณี) เพื่อพิจารณาอนุมัติรายการดังกล่าว ตามที่

ข้อบังคับของบริษัทฯ หรือตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

	 การอืน่ใดนอกเหนอืจากท่ีกล่าวมาข้างต้น ประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิารไม่สามารถกระท�ำได้ เว้นแต่จะได้รบัมอบหมายจากท่ีประชมุ

คณะกรรมการบริษัทเป็นคราวๆ ไป

คณะผู้บริหาร
	 คณะผู้บริหารตามนิยามของ กลต. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 มีจ�ำนวนทั้งสิ้น 7 ท่าน ประกอบด้วย

ชื่อ - สกุล ต�ำแหน่ง

1. นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2. นางสาวมิศรา วงศ์สินศิริกุล ผู้อ�ำนวยการ ฝ่ายการเงิน

3. นายสมนึก เคร่งธรรมคุณ ผู้อ�ำนวยการ ฝ่ายต่างประเทศ

4. นางสาวพัชรี เก๊อะเจริญ ผูจ้ดัการอาวโุส ฝ่ายเทคโนโลยีสารสนเทศ  

5. นางพรศิริ(พรรษชล) กุศลภุชฌงค์ ผู้จัดการอาวุโส ฝ่ายการเงิน

6. นางรชนีกร สันคนาภรณ์ ผู้จัดการอาวุโส ฝ่ายทรัพยากรบุคคล

7. นางสาวนนทชา พรเพิ่มสุข ผู้จัดการอาวุโส ฝ่ายพัฒนาและบริหารผลิตภัณฑ์

เลขานุการบริษัท
คณะกรรมการบริษัทได้มีมติแต่งตั้งนางพรศิริ (พรรษชล) กุศลภุชฌงค์ ด�ำรงต�ำแหน่งเป็นเลขานุการบริษัท เพื่อท�ำหน้าท่ีจัดการ

ประชุมคณะกรรมการบริษัท และจัดการประชุมผู้ถือหุ้น รวมทั้งจัดท�ำรายงานการประชุมคณะกรรมการ รายงานการประชุมผู้ถือหุ้น  

รายงานประจ�ำปี ตลอดจนจดัเกบ็เอกสารตามท่ีกฎหมายก�ำหนด โดยเลขานกุารบรษัิทท่ีคณะกรรมการแต่งตัง้ข้ึนเป็นผูท่ี้คณะกรรมการ

เห็นว่ามีความเหมาะสม มีความรู้ความสามารถในการบริหารงานเลขานุการบริษัท 
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โครงสร้างองค์กร (Organization Chart)

คณะกรรมการ
บริษัท

นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารกลุ่ม

นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด (มหาชน)

นางสาวมิศรา วงศ์สินศิริกุล
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน

นางพรศิริ (พรรษชล) กุศลภุชฌงค์
ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายการเงิน

นางสาววิชุตา สิงห์สุข
ผู้จัดการฝ่ายบัญชี

นายหยาง ชวน โมห์
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

บริษัท ดีแอนด์ดับบลิว (เอเชีย) จ�ำกัด

นายสมนึก เคร่งธรรมคุณ
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายขายต่างประเทศ

นางรชนีกร สันคนาภรณ์
ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายทรัพยากรบุคคล

นางสาวนนทชา พรเพิ่มสุข
ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายพัฒนา 

และบริหารผลิตภัณฑ์

นางสาวพัชรี เก๊อะเจริญ
ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายเทคโนโลยี

สารสนเทศ

นายสุเรช ซูบรามาเนียม
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

บริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

นางพรศิริ (พรรษชล) กุศลภุชฌงค์
เลขานุการบริษัท
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รายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหุ้นของกรรมการ และผู้บริหารบริษัท ในปี 2561

ล�ำดับ รายชื่อ ต�ำแหน่ง
จ�ำนวนหุ้น ณ. จ�ำนวนหุ้น ณ.

จ�ำนวนหุ้นที่
เปลี่ยนแปลง 

(เพิ่มขึ้น/ลดลง) 

สัดส่วนการ
ถือหุ้นใน
บริษัท

(10 ม.ค. 2561) (8 ก.พ.2562) ในปี 2561

1 นายเอนก พิเชฐพงศา ประธานกรรมการ - - - -

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   245,063,700 300,823,612 55,759,912 14.1198%

2 นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์ รองประธาน

กรรมการ และ

ประธานเจ้าหน้าที่

บริหาร

140,000,000 140,000,000 - 6.5712%

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   102,500,000 109,647,000 7,147,000 5.1465%

3 นายสุเรช ซูบรามาเนียม กรรมการ 130,000,000 100,000,000 (30,000,000) 4.6937%

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   25,268,159 36,456,120 11,187,961 1.7111%

4 นายหยาง ชวน โมห์ กรรมการ - - - -

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -

5 นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ กรรมการ 8,250,400 181,802,759 173,552,359 8.5333%

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -

6 นางสาวพิชญ์ธิดา ภาณุพัฒนพงศ์ กรรมการ 58,833,100 58,833,100 - 2.7615%

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -

7 นายมาร์ค เดวิด เรมิแจน กรรมการอิสระ 6,607,812 7,220,412 612,600 0.3389%

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -

8 นางสาวฐิติยา วงศ์จิรชัย กรรมการอิสระ - - - -

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -

9 นายออเสน การบริสุทธิ์ กรรมการอิสระ - - - -

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -

10 นางสาวมิศรา วงศ์สินศิริกุล ผู้อ�ำนวยการฝ่าย

บัญชีและการเงิน

- - - -

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -

11 นายสมนึก เคร่งธรรมคุณ ผู้อ�ำนายการฝ่าย

ขายต่างประเทศ

20,992,500 20,292,500 (700,000) 0.9525%

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -
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ล�ำดับ รายชื่อ ต�ำแหน่ง
จ�ำนวนหุ้น ณ. จ�ำนวนหุ้น ณ.

จ�ำนวนหุ้นที่
เปลี่ยนแปลง 

(เพิ่มขึ้น/ลดลง) 

สัดส่วนการ
ถือหุ้นใน
บริษัท

(10 ม.ค. 2561) (8 ก.พ.2562) ในปี 2561

12 นางสาวพรศิริ (พรรษชล) กุศลภุชฌงค์ ผู้จัดการอาวุโส

ฝ่ายการเงิน และ

เลขานุการบริษัท

- - - -

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -

13 นางรชนีกร สันคนาภรณ์ ผู้จัดการอาวุโสฝ่าย

ทรัพยากรบุคคล

- - - -

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -

14 นางสาวนนทชา พรเพิ่มสุข ผู้จัดการอาวุโสฝ่าย

พัฒนา และบริหาร

ผลิตภัณฑ์

100,625 128,625 28,000 0.0060%

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - - -

15 นางสาวพัชรี เก๊อะเจริญ ผู้จัดการอาวุโส

ฝ่ายเทคโนโลยี

สารสนเทศ

625 160,625 160,000 0.0075%

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ   - - -

ค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหาร 
ก.	 ค่าตอบแทนคณะกรรมการ ปี 2561 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 ได้แก่ ค่าเบี้ยประชุม และโบนัสกรรมการ รวมทั้งสิ้น

จ�ำนวน 0.68 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดค่าตอบแทนเป็นรายบุคคล ดังนี้

รายชื่อกรรมการ ปี 2560
(ล้านบาท)

ปี 2561
(ล้านบาท)

1.	 นายเอนก พิเชฐพงศา 0.10 0.10

2.	 นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์ 0.08 0.08

3.	 นายสุเรช ซูบรามาเนียม 0.08 0.08

4.	 นายหยาง ชวน โมห์ 0.08 0.08

5.	 นายคริสโตเฟอร์ จอห์น คาร์ทไรท์ 0.08 0.06

6.	 นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ - 0.06

7.	 นางสาวพิชญ์ธิดา ภาณุพัฒนพงศ์ - 0.04

8.	 นายมาร์ค เดวิด เรมิแจน 0.10 0.10

9.	 ดร.ธีรธร ธาราไชย 0.08 0.08

10.	น.ส.ฐิติยา วงศ์จิรชัย 0.08 0.08

11.	นายออเสน การบริสุทธิ์	 - 0.06

หมายเหตุ:	การจ่ายค่าตอบแทนกรรมการในปี 2561 เป็นไปตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2561 อนุมัติการจ่ายค่าตอบแทนกรรมการ 
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ข.	 ค่าตอบแทนผู้บริหาร 

	 ค่าตอบแทนผู้บริหาร ได้แก่ เงินเดือน โบนัส คอมมิชชั่น และเงินกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ 

	 ค่าตอบแทนผูบ้รหิารค�ำนวณตามโครงสร้างผูบ้ริหารล่าสดุ โดยจ�ำนวนผูบ้รหิารท่ีเข้าหลกัเกณฑ์ค�ำนยิาม ผูบ้รหิาร ของส�ำนกังาน

คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ในปี 2561 จ�ำนวน 8 คน โดยมีค่าตอบแทนผู้บริหารดังนี้ 

ค่าตอบแทนผู้บริหาร
ปี 2561 ปี 2560

ล้านบาท ล้านบาท

เงินเดือน 12.14 14.17

โบนัส 1.36 0 *

คอมมิชชั่น 0.67 0.68

อื่นๆ 0.92 1.06

รวม 15.09 15.91

* เนื่องจากเปลี่ยนแปลงก�ำหนดวันจ่ายโบนัสจาก 31 ธันวาคม 2560 เป็น 30 เมษายน 2561 ตามประกาศของบริษัทฯ

ค่าตอบแทนอื่นของกรรมการและผู้บริหารท่ี ไม่ใช่ตัวเงิน
-ไม่มี

จ�ำนวนบุคลากร 
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯมีบุคลากรที่แบ่งออกเป็นสายงานหลัก โดยมีรายละเอียดดังนี้

 
บมจ.บิวเดอสมาร์ท บจก. ดีแอนด์ดับบลิว (เอเชีย)

31ธ.ค.61 31ธ.ค.60 31ธ.ค.61 31ธ.ค.60

- พนักงานประจ�ำ 122 คน 117 คน 50 คน 40 คน

- พนักงานรายวัน 0 คน 0 คน 4 คน 0 คน

รวม 122 คน 117 คน 54 คน 40 คน

 
บจ. แสนสรา ดีเวลล็อปเมนท์ บจ. ทีค ดีเวลลอปเมนท์ 

31ธ.ค.61 31ธ.ค.60 31ธ.ค.61 31ธ.ค.60

- พนักงานประจ�ำ 7 คน 8 คน 4 คน 0 คน

- พนักงานรายวัน 0 คน 0 คน 0 คน 0 คน

รวม 7 คน 8 คน 4 คน 0 คน
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ค่าตอบแทนบุคลากร
	 ค่าตอบแทนบุคลากรในปี 2561 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 แบ่งออกเป็นสายงานหลัก โดยมีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)
บมจ.บิวเดอสมาร์ท บจก. ดีแอนด์ดับบลิว (เอเชีย)

ปี 2561 ปี 2560 ปี 2561 ปี 2560

ค่าตอบแทนพนักงานประจ�ำ (เงินเดือน โบนัส 

คอมมิชชั่น*และเงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ )

76.89 64.89 19.95 17.90

ค่าตอบแทนของลูกจ้างรายวัน (ค่าจ้าง) - - - -

รวม 76.89 64.89 19.95 17.90

(หน่วย : ล้านบาท)
บจ. แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ บจ. ทีค ดีเวลลอปเมนท์

ปี 2561 ปี 2560 ปี 2561 ปี 2560

ค่าตอบแทนพนักงานประจ�ำ (เงินเดือน โบนัส 

คอมมิชชั่น*และเงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ )

8.07 10.02 4.69 -

ค่าตอบแทนของลูกจ้างรายวัน (ค่าจ้าง) - - - -

รวม 8.07 10.02 4.69 0

หมายเหตุ :	บริษัทฯ มีข้อก�ำหนดในการจ่ายค่าคอมมิชชั่นให้พนักงานฝ่ายขาย โดยวิธีการค�ำนวณจะขึ้นกับข้อตกลงที่ท�ำไว้กับบริษัท ซึ่งบริษัท จะจ่ายค่า 

	 	 คอมมิชชั่นเข้าบัญชีเงินเดือนให้ทุกงวดสิ้นเดือน

	 บริษัทฯ ไม่เคยมีข้อพิพาทด้านแรงงานใดๆ รวมถึงไม่มีการเปลี่ยนแปลงจ�ำนวนพนักงานอย่างมีนัยส�ำคัญ ในช่วงระยะเวลา 3 ปี

ที่ผ่านมา

นโยบายการพัฒนาบุคลากร
	 บริษัทฯ มีการจัดอบรมพนักงานให้มีความรู้ความสามารถตามลักษณะงานของแต่ละฝ่าย โดยมีการจัดอบรมเพ่ิมเติมความรู ้

และวิวัฒนาการใหม่ๆ ตามความเหมาะสมของงานแต่ละฝ่าย ทั้งภายในและภายนอกองค์กร โดยบริษัทมีการจัดฝึกอบรมให้ความ

รู้ภายในองค์กรเป็นประจ�ำสม�่ำเสมอในเรื่อง ผลิตภัณฑ์ใหม่ของบริษัท ตลอดจนให้ความรู้ในการติดตั้งสินค้าของบริษัทแก่พนักงาน

และบุคคลภายนอกที่สนใจ นอกจากนี้บริษัทยังได้มีการเชิญวิทยากรมาให้ความรู้อบรมทั้งในและนอกสถานที่อีกด้วย

	 ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการพัฒนาบุคลากรของบริษัทฯ ในปี 2559-2561 สามารถแสดงได้ดังตาราง

(หน่วย : บาท) ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559

ค่าฝึกอบรมภายนอก - ภายในบริษัท 1,043,108.72 1,082,038.04 1,302,890.13

ค่าฝึกอบรมต่างประเทศ - - -

รวม 1,043,108.72 1,082,038.04 1,302,890.13
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	 การก�ำกับ
ดูแลกิจการ

นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการ
	 คณะกรรมการบริษัทก�ำหนดนโยบายการก�ำกบัดแูลกจิการและปฏิบัตติามหลกัการและแนวปฏบัิตท่ีิดเีกีย่วกบัการก�ำกบัดแูลกจิการ 

เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการบริหารงาน และก่อให้เกิดความเป็นธรรมกับทุกฝ่ายท่ีเกี่ยวข้องกับบริษัทฯไม่ว่าจะ

เป็นผู้ถือหุ้น, ผู้มีส่วนได้เสีย, คณะกรรมการ, คณะผู้บริหาร บุคลากรของบริษัท และสังคม ซึ่งคณะกรรมการบริษัทจะด�ำเนินการ 

ประเมิน ทบทวน ปรับปรุงนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการเป็นประจ�ำเพื่อให้เหมาะสมกับสภาพการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป บริษัทฯได้เผย

แพร่นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการของบริษัทฯ เพื่อสร้างความเข้าใจที่ดี และส่งเสริมให้เกิดการปฏิบัติตามของกรรมการ ผู้บริหาร 

บุคลากรทุกระดับชั้น และผู้มีส่วนได้เสีย

	 บริษัทฯได้ปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีตามที่ตลาดหลักทรัพย์ฯ กําหนดไว้ ดังนี้ 

หมวดท่ี 1 : สิทธิของผู้ถือหุ้น และการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน 
(Rights of Shareholders and Equitable Treatment of Shareholders)

1. การปกป้องสิทธิของผู้ถือหุ้น 

	 1.1 บริษัทฯให้ความสําคัญกับการปกป้องสิทธิของผู้ถือหุ้น และการส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นใช้สิทธิขั้นพื้นฐาน ได้แก่ การมีส่วน แบ่ง

ในกาํไรของบรษัิท การได้รบัข่าวสารข้อมูลของบรษัิทอย่างเพยีงพอ การเข้าร่วมประชุมเพือ่ใช้สทิธอิอกเสยีงในท่ีประชุมผูถ้อืหุ้นเพือ่

แต่งตัง้หรอืถอดถอนกรรมการ แต่งตัง้ผูส้อบบัญชี และเรือ่งท่ีมีผลกระทบต่อบรษัิท เช่น การจดัสรรเงนิปันผล การแก้ไขวตัถปุระสงค์

บริษัท การแก้ไขข้อบังคับบริษัท การแก้ไขหนังสือบริคณฑ์สนธิ การลดทุนหรือเพิ่มทุน เป็นต้น

	 1.2 บริษัทฯคํานึงถึงสิทธิของผู้ถือหุ้น โดยได้ดูแลผู้ถือหุ้นมากกว่าสิทธิขั้นพื้นฐานตามกฎหมาย ได้แก่ การให้ข้อมูลสําคัญที่เป็น 

ปัจจุบันผ่านเว็บไซต์ของบริษัท การจัดให้มีบทรายงานและการวิเคราะห์ของฝ่ายบริหาร (MD&A) เพ่ืออธิบายผลการดําเนินงาน 

ทุกไตรมาส และการเผยแพร่ข่าวสารผ่านสื่อสิ่งพิมพ์ต่างๆ

2. การประชุมผู้ถือหุ้น 

	 บรษัิทฯได้กาํหนดให้มกีารประชุมสามญัผูถ้อืหุ้นปีละครัง้ภายในเวลาไม่เกนิ 4 เดอืนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบปีบัญชีของบรษัิท ท้ังนี ้ในปี 

2561 บริษัทได้จัดการประชุมสามัญประจําปีผู้ถือหุ้น ในวันที่ 24 เมษายน 2561 โดยประธานกรรมการบริษัท ประธานอนุกรรมการ

ชุดย่อยทุกคณะ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร กรรมการ รวมทั้งผู้บริหาร และผู้สอบบัญชี ได้เข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อตอบคําถามใน

ที่ประชุม 

3. การส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้นล่วงหน้า 

	 3.1 บริษัทฯมอบให้บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากัด ซ่ึงเป็นนายทะเบียนหุ้นสามัญของบริษัทเป็นผู้จัดส่ง

หนังสือเชิญประชุมให้ผู้ถือหุ้นทราบล่วงหน้าก่อนการประชุมไม่น้อยกว่า 7 วัน หรือ 14 วัน (แล้วแต่กรณีตามที่กฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง

ก�ำหนดไว้) อย่างไรก็ตาม บริษัทฯได้เผยแพร่ข้อมูลดังกล่าวมผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัทอย่างน้อย 21 วันก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้น 

เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นได้มีเวลาศึกษาข้อมูลประกอบการประชุมล่วงหน้า และได้มีการประกาศลงหนังสือพิมพ์รายวัน ติดต่อกัน

ไม่น้อยกว่า 3 วัน และก่อนวันประชุมไม่น้อยกว่า 3 วัน เพื่อบอกกล่าวเรียกประชุมผู้ถือหุ้นด้วย

	 3.2 หนงัสอืเชิญประชมุมีรายละเอยีดอย่างเพียงพอและครบถ้วน มีรายละเอียดวัน เวลา สถานท่ี ระเบียบวาระการประชุม โดยระบุ

อย่างชัดเจนว่าเป็นเรือ่งเสนอเพือ่ทราบ หรอืเพือ่พจิารณา มเีอกสารประกอบระเบียบวาระต่างๆ วัตถปุระสงค์ และเหตผุล พร้อมความเห็น 

ของคณะกรรมการบรษัิท ข้อบังคบับริษัทท่ีเกีย่วกบัการประชุมผูถ้อืหุ้น แผนท่ีแสดงสถานท่ีประชุม รายละเอียดของเอกสารท่ีผูถ้อืหุ้น 

จะต้องนํามาแสดงในวันประชุม และวิธีการเข้าร่วมประชุม 
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	 3.3 บรษัิทฯส่งเสรมิการใช้สทิธแิละไม่ละเมิดหรอืลดิรอนสทิธขิองผูถ้อืหุ้น โดยได้นาํเสนอเรือ่งท่ีสาํคญัให้ผูถ้อืหุ้นพิจารณาอนมัุติ

และบรรจุเรื่องต่างๆ ที่สําคัญอย่างครบถ้วนตามกฎหมาย ข้อกําหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ และข้อบังคับบริษัท 

	 3.4 ในหนังสือเชิญประชุมมีวาระการประชุมที่สําคัญเป็นเรื่องๆอย่างชัดเจน เพื่อนําเสนอผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติเป็น ประจําทุก

ปี ได้แก่ 

•	 วาระการแต่งตั้งคณะกรรมการ: บริษัทฯก�ำหนดวิธีการให้ผู้ถือหุ้นสามารถเลือกกรรมการเป็นรายบุคคล โดยได้ให้รายละเอียด 

ชื่อ-นามสกุล อายุ ประวัติการศึกษา ประวัติการทํางาน จํานวนบริษัทที่ดํารงตําแหน่งกรรมการ แยกเป็นบริษัทจดทะเบียนและ

บรษัิทท่ัวไป ประเภทของกรรมการท่ีเสนอ ข้อมูลการเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบรษัิทและคณะอนกุรรมการท่ีแต่ละท่านด�ำรง

ต�ำแหน่ง (กรณเีสนอแต่งตัง้กรรมการรายเดมิ) โดยการเสนอแต่งตัง้ดงักล่าวได้ผ่านการพจิารณากลัน่กรองโดยคณะกรรมการสรรหา 

และพิจารณาค่าตอบแทนแล้ว 

•	 วาระค่าตอบแทนกรรมการ: บริษัทฯได้ให้รายละเอียดเกี่ยวกับรูปแบบ จํานวนเงินค่าตอบแทน และหลักเกณฑ์การพิจารณา 

ค่าตอบแทนกรรมการที่ได้ผ่านการพิจารณากลั่นกรองโดยคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนแล้ว

•	 วาระการแต่งตั้งผู้สอบบัญชี: บริษัทฯได้ให้รายละเอียดเกี่ยวกับชื่อผู้สอบบัญชี สํานักงานสอบบัญชี ประสบการณ์ ความรู ้

ความสามารถ ความเป็นอิสระของผู้สอบบัญชี ค่าตอบแทน จํานวนปีที่ทําหน้าที่ให้บริษัทฯ วิธีการพิจารณาความ เหมาะสมของ

ค่าสอบบัญชี ซึ่งได้ผ่านการพิจารณากลั่นกรองโดยคณะกรรมการตรวจสอบแล้ว 

•	 วาระการจดัสรรกาํไรและการจ่ายเงนิปันผล: บริษัทฯได้ให้รายละเอยีดเกีย่วกบัการจดัสรรกําไรและทุนสาํรองตามกฎหมาย จาํนวน 

เงินปันผล พร้อมเหตุผลและข้อมูลประกอบ ซึ่งจะเปรียบเทียบอ้างอิงกับนโยบายการจ่ายเงินปันผล และการกําหนดวันก�ำหนด

รายชื่อผู้ถือหุ้น (Record Date) เพื่อกําหนดสิทธิในการรับเงินปันผล โดยการเสนอเรื่องดังกล่าวได้ผ่านการพิจารณากลั่นกรอง

โดยคณะกรรมการบริษัทแล้ว

4. การอํานวยความสะดวกแก่ผู้ถือหุ้น 

	 4.1 บริษัทฯมีนโยบายในการอํานวยความสะดวกและส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้น ทั้งนักลงทุนสถาบัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ และรายย่อย เข้า

ร่วมประชุมผู้ถือหุ้น 

	 4.2 บริษัทฯจัดประชุมผู้ถือหุ้น ณ โรงแรมริเวอร์ฟร้อนท์ เรสซิเดนซ์ ตั้งอยู่ที่อาคารเอสวีซิตี้ ซึ่งเป็นสถานที่ที่ผู้ถือหุ้นสามารถ

เดินทางไปร่วมประชุมได้ง่ายโดยสามารถโดยสารรถไฟฟ้า BRT ได้ และได้อํานวยความสะดวกให้กับผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกันทุก

ราย ด้วยการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลต้อนรับ และให้ความสะดวกอย่างเพียงพอ 

	 4.3 บรษัิทฯเปิดให้ผูถ้อืหุ้นลงทะเบียนล่วงหน้าก่อนการประชุม 1 ช่ัวโมง โดยไม่จํากดัสทิธิในการเข้าประชุมของผูถ้อืหุ้นท่ีมาสาย

โดยได้อํานวยความสะดวกให้ผู้ถือหุ้นได้ใช้สิทธิในการเข้าร่วมประชุมอย่างเต็มที่ 

	 4.4 บรษัิทฯให้สทิธผิูถ้อืหุ้นท่ีมาร่วมประชมุภายหลงัการประชมุเริม่แล้ว มสีทิธอิอกเสยีงหรอืลงคะแนนได้ตัง้แต่วาระท่ีอยู่ระหว่าง

การพิจารณาและยังไม่ได้ลงมติเป็นต้นไป 

5. การดําเนินการประชุมผู้ถือหุ้น 

	 5.1 ก่อนเริม่การประชุมผูถ้อืหุ้น ประธานท่ีประชุมหรอืผูท่ี้ได้รบัมอบหมายจะแนะนําคณะกรรมการ ประธานคณะกรรมการชุดย่อย

ต่างๆ ผู้บริหาร ผู้สอบบัญชี ที่ปรึกษาการเงิน และที่ปรึกษากฎหมายให้ที่ประชุมทราบ และชี้แจงกฎเกณฑ์ต่างๆที่ใช้ในการประชุม 

รวมทั้งขั้นตอนการออกเสียงลงมติ 

	 5.2 บริษัทฯได้จัดสรรเวลาในการประชุมอย่างเพียงพอ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิอย่างเท่าเทียมกันในการแสดงความ คิดเห็น 

และตั้งคําถามในที่ประชุม โดยกรรมการและผู้บริหารจะตอบข้อซักถามอย่างชัดเจน ตรงประเด็น และให้ ความสําคัญกับทุกคําถาม 

แล้วจึงให้ที่ประชุมออกเสียงลงมติในวาระนั้นๆ 

	 5.3 บริษัทฯดําเนินการประชุมผู้ถือหุ้นตามลําดับระเบียบวาระที่ได้แจ้งไว้ในหนังสือเชิญประชุม ไม่แจกเอกสารที่มีข้อมูล สําคัญ

เพิ่มเติมในท่ีประชุมผู้ถือหุ้นอย่างกะทันหัน และจะไม่มีการเพิ่มวาระการประชุมท่ีไม่ได้แจ้งให้ผู้ถือหุ้นทราบเป็นการล่วงหน้าในท่ี

ประชุม 



58 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) รายงานประจำ�ปี 2561

	 5.4 บริษัทฯมีการใช้บัตรลงคะแนนเสียงสําหรับทุกวาระ เพื่อความโปร่งใสและตรวจสอบได้กรณีที่มีข้อโต้แย้งในภายหลัง และใน

กรณีที่วาระนั้นมีหลายรายการ เช่น วาระการแต่งตั้งกรรมการ บริษัทฯเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นสามารถแต่งตั้งกรรมการเป็นรายบุคคล

6. การดําเนินการหลังการประชุมผู้ถือหุ้น 

	 6.1 บริษัทฯมีการเปิดเผยมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพร้อมผลการลงคะแนนเสียงโดยแจ้งข่าวไปยังตลาดหลักทรัพย์ฯ และเปิดเผย  

บนเว็บไซต์ของบริษัทภายในวันเดียวกับวันประชุมผู้ถือหุ้น 

	 6.2 หลังจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติจ่ายเงินปันผล บริษัทฯได้ประสานงานกับบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศ ไทย)  

จาํกดั ซ่ึงเป็นนายทะเบียนหุ้นสามัญของบรษัิท เพือ่ให้มัน่ใจว่าผูถ้อืหุ้นได้รบัสทิธเิงนิปันผลอย่างถกูต้องครบถ้วน ท้ังนี ้คณะกรรมการ

บริษัทจะกําหนดวันก�ำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้น (Record Date) เพื่อสิทธิในการรับเงินปันผลภายหลังจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นอนุมัติแล้วไม่

น้อยกว่า 5 วันทําการ 

	 6.3 บริษัทฯมีการบันทึกรายงานการประชุมถูกต้อง ครบถ้วน เพ่ือให้ผู้ถือหุ้นสามารถตรวจสอบได้ โดยได้บันทึกรายช่ือและ  

ตําแหน่งของกรรมการที่เข้าร่วมประชุม วิธีการลงคะแนนและนับคะแนน ความเห็นของผู้ถือหุ้น คําชี้แจงของกรรมการและผู้บริหาร 

รวมทั้งมติที่ประชุมไว้อย่างชัดเจน ซึ่งแยกเป็นคะแนนที่เห็นด้วย ไม่เห็นด้วย หรืองดออกเสียง และจ�ำนวนบัตรเสีย(ถ้ามี) โดยได้ 

จดัส่งรายงานการประชุมต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯภายใน 14 วนันบัจากวันประชุมผูถ้อืหุ้น และได้เผยแพร่รายงานการประชุมดงักล่าวไว้

บนเว็บไซต์ของบริษัท นอกจากนี้ ยังได้เผยแพร่ภาพและเสียงของการประชุมผู้ถือหุ้นบนเว็บไซต์ของบริษัทอีกด้วย 

7. แนวทางการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน 

	 บริษัทให้ความสําคัญและดูแลให้มีการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกันและเป็นธรรม โดยได้ดําเนินการต่างๆ ดังนี้ 

	 7.1 การเสนอเพิ่มวาระการประชุม และเสนอชื่อบุคคลเพื่อเข้าดํารงตําแหน่งกรรมการ บริษัทฯมีนโยบายอํานวยความสะดวกให้

แก่ผู้ถือหุ้นในการเสนอเพิ่มวาระการประชุมล่วงหน้า รวมท้ังเสนอช่ือบุคคลเพ่ือเข้าดํารงตําแหน่งกรรมการก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้น 

โดยบรษัิทฯก�ำหนดหลกัเกณฑ์ท่ีชัดเจนเผยแพร่ผ่านตลาดหลกัทรพัย์ฯ และเวบ็ไซต์ของบรษัิท ซ่ึงบรษัิทฯได้เปิดโอกาสให้แก่ผูถ้อืหุ้น 

เสนอวาระและชื่อกรรมการพร้อมข้อมูล ประกอบการพิจารณาล่วงหน้าเป็นเวลาประมาณ 3 เดือน ทั้งนี้ ผู้ถือหุ้นรายเดียวหรือหลาย

รายรวมกันซึ่งถือหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 สามารถเสนอวาระและชื่อกรรมการได้ สําหรับการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจําปี 2561 

ไม่มีผู้ถือหุ้นเสนอวาระ แต่มีการเสนอรายชื่อกรรมการจ�ำนวน 2 ท่านคือ 

1.	 นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ 

2.	 นางสาวพิชญ์ธิดา ภาณุพัฒนพงศ์ 

	 ทั้งนี้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนได้พิจารณาคุณสมบัติ ความรู้ ความสามารถและประสบการณ์ของผู้ที่ได้รับ

การเสนอช่ือ พบว่ามคีณุสมบัตคิรบถ้วน และมีความรูค้วามสามารถท่ีเป็นประโยชน์ต่อบรษัิทฯ จงึได้เสนอให้คณะกรรมการเห็นชอบ

และน�ำเสนอต่อท่ีประชุมผูถ้อืหุ้นเพ่ืออนมัุต ิซ่ึงท่ีประชมุผูถ้อืหุ้นสามญัประจ�ำปี 2561 ได้มีมตอินมัุตแิละแต่งตัง้ให้เป็นกรรมการบรษัิท

	 7.2 การมอบฉันทะในการเข้าร่วมประชุมผูถ้อืหุ้น ในกรณท่ีีผูถ้อืหุ้นไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ บรษัิทฯได้เปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุ้น

มอบฉันทะให้บุคคลอื่น หรือกรรมการอิสระ เป็นผู้เข้าร่วมประชุมและใช้สิทธิออกเสียงแทน โดยจัดส่งหนังสือมอบฉันทะในรูปแบบที่

ผู้ถือหุ้นกําหนดทิศทางการลงคะแนนได้ (แบบ ข.) รวมทั้ง ได้ระบุเกี่ยวกับเอกสารประกอบการมอบฉันทะ และคําแนะนําขั้นตอนใน

การมอบฉันทะไว้อย่างชัดเจน ซึ่งเป็นขั้นตอนโดยทั่วไป ที่ไม่ยุ่งยากต่อการปฏิบัติ 

หมวดท่ี 2 : บทบาทของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย (Roles of Stakeholder) 

1. การปฎิบัติต่อผู้มีส่วนได้ส่วนเสียกลุ่มต่างๆ

	 บริษัทฯ มีการต่อผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกกลุ่ม ได้แก่ ผู้ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า หรือผู้ค้า/ผู้ขาย หรือเจ้าหนี้ พนักงาน สังคม ชุมชน 

สิ่งแวดล้อม และผู้กํากับดูแล (Regulator) โดยกําหนดแนวทางการปฏิบัติของบริษัท รวมทั้งส่งเสริมการมีส่วนร่วมของพนักงานใน

การปฎิบัติตามแนวปฎิบัติดังกล่าว ซึ่งการดําเนินการต่างๆ บริษัทฯเคารพสิทธิของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ดังนี้
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	 ลูกค้า : บริษัทฯมีนโยบายและแนวปฏิบัติต่อลูกค้าที่ชัดเจน เป็นธรรม และเสมอภาค มุ่งมั่นสร้างความพึงพอใจและความมั่นใจ

ให้กับลูกค้าเพื่อให้ได้สินค้าและบริการอย่างมีคุณภาพ บริษัทฯมีการแบ่งลูกค้าที่ชัดเจนแยกตามกลุ่มการด�ำเนินธุรกิจของลูกค้าและ

ผลิตภัณฑ์หลักที่ลูกค้าซื้อ และมีให้สิทธิพิเศษในแต่ละกลุ่มลูกค้าอย่างชัดเจน โดยบริษัทฯจะใส่ใจดูแลลูกค้าในทุกระดับไม่ว่าจะเป็น

รายใหญ่ซึ่งเป็นลูกค้าหลัก หรือรายย่อยที่เป็นลูกค้า walk – in มาซื้อของที่หน้าร้านของบริษัท โดยบริษัทฯได้จัดแบ่งทีมพนักงาน

ให้ไว้เฉพาะส�ำหรับดูแลลูกค้าที่เป็นผู้รับเหมาตกแต่งภายใน และผู้รับเหมางานยิปซั่ม ซึ่งมักจะรับงานโครงการขนาดใหญ่ที่ต้องการ

รู้เกี่ยวกับผลิตภัณฑ์และคุณสมบัติการใช้งานที่ละเอียด บริษัทฯจึงจัดให้มีทีมเจ้าหน้าที่ฝ่ายขายที่มีประสบการณ์ และมีความรู้ความ

เชี่ยวชาญเกี่ยวกับผลิตภัณฑ์เป็นอย่างดีดูแลอย่างใกล้ชิด 

	 นอกจากนียั้งมรีะบบ Membership Program ท่ีจะสานต่อความสมัพนัธ์กบัลกูค้าให้ใกล้ชิดมากข้ึน โดยมีการจดัระดบัแบ่ง 3 กลุม่ 

คือ Platinum ,Gold, Specialist โดยแต่ละระดับจะได้เครดิต วงเงินแตกต่างกัน ขึ้นอยู่กับประวัติการซื้อ และการช�ำระเงิน ซึ่งจะได้

ราคาพิเศษกว่าราคาปกติตามเงื่อนไขที่ก�ำหนดอย่างชัดเจน 

	 ในขณะท่ีลูกค้ารายย่อยท่ีมาซ้ือผลิตภัณฑ์ของบริษัท บริษัทฯก็จัดเจ้าหน้าท่ีไว้คอยดูแลไม่ว่าจะผ่านทาง Call Centre หรือ 

เจ้าหน้าท่ีประจ�ำศนูย์ Gyproc Centre ซ่ึงจะท�ำหน้าท่ีให้ค�ำแนะน�ำสนิค้าท่ีเหมาะสมกบัความต้องการของลกูค้า โดยแผนก Call Centre 

จะให้บริการช่วยเหลือลูกค้าในด้านการเช็คสต็อกสินค้า ตรวจสอบวงเงิน แจ้ง promotion และติดต่อประสานงานการจัดส่ง ลูกค้า 

สามารถสอบถามสถานะของรถจัดส่งได้ตลอดเวลา เพื่อให้ลูกค้าสามารถวางแผนรับสินค้าได้อย่างสะดวกมากขึ้น ทั้งนี้ บริษัทฯ มี

ระบบการวัดความพึงพอใจของลูกค้า และจัดเป็นส่วนหนึ่งของดัชนีชี้วัดผลการท�ำงาน (KPIs) ของพนักงานด้วย 

	 ปัจจุบันบริษัทฯอยู่ระหว่างการพัฒนา application ในการขายสินค้า online เพื่อเป็นช่องทางอ�ำนวยความสะดวกแบบครบวงจร 

ตั้งแต่การสั่งซื้อ ช�ำระค่าสินค้า และบริการจัดส่ง ตลอดจนสามารถเช็คสถานะการจัดส่งสินค้าได้ด้วย และเพื่ออ�ำนวยความสะดวก 

ง่ายต่อการเข้าถึงมากขึ้น

	 นอกจากนี้ บริษัทฯยังได้จัดให้มีศูนย์ฝึกอบรมกับลูกค้าท่ีเป็นผู้รับเหมาให้ได้รับความรู้ในการติดตั้งผลิตภัณฑ์ของบริษัท และ

สามารถสอบถามปัญหาเกี่ยวกับการใช้สินค้าได้ตลอดเวลา โดยทางศูนย์จะมีการอบรมให้กับลูกค้าและผู้ท่ีสนใจ โดยจะจัดการฝึก

อบรมขึ้นอย่างสม�่ำเสมอ 

	 สนิค้าของบรษัิทถกูออกแบบมาโดยค�ำนงึถงึการใช้งานของลกูค้าเป็นหลกั ดงันัน้สนิค้าของบรษัิทจงึถกูออกแบบให้ง่ายต่อการใช้

งาน สะดวกรวดเรว็ในการตดิตัง้ และยังคงความสวยงามและแข็งแรงอกีด้วย โดยสนิค้าท่ีบรษัิทจดัจ�ำหน่ายอยู่ในราคาท่ีเหมาะสมกบั

คุณภาพ ซึ่งบริษัทฯได้ท�ำการตรวจสอบคุณภาพสินค้า (QC) ก่อนที่จะขายทุกชิ้น ดังนั้น ลูกค้าสามารถมั่นใจในคุณภาพสินค้าของ

บรษัิทได้ นอกจากนีส้นิค้าของบริษัทเม่ือติดต้ังให้แล้ว ยังมีการรบัประกนัคณุภาพสนิค้า (Warrantee) ทุกงานท่ีบรษัิทเป็นผูต้ดิตัง้อีกด้วย

	 บรษัิทยงัคงสานสมัพันธ์ท่ีดกีบัลกูค้ามาโดยตลอด ทุกปีบรษัิทได้ร่วมงาน TIDA Night เพือ่การพบปะสงัสรรค์กบัระหว่างสถาปนกิ 

มัณฑนากร และสมาชิกของสมาคมมัณฑนากรแห่งประเทศไทย นอกจากนี้บริษัทยังได้จัดกิจกรรมสานสัมพันธ์กับลูกค้าโดยน�ำทีม

กลุ่มลูกค้ามัณฑนากรกว่า80 ท่าน ร่วมชมภาพยนตร์ด้วยกันอีกด้วย

	 ผู้ถือหุ้น : บริษัทฯมีนโยบายและแนวปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้น โดยปฏิบัติหน้าท่ีต่อผู้ถือหุ้นด้วยความซ่ือสัตย์สุจริตเป็นธรรม บริหาร

กิจการให้มีความเจริญก้าวหน้า ม่ันคง และก่อให้เกิดผลตอบแทนท่ีเหมาะสมแก่ผู้ถือหุ้น มีการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่า

เทียมกัน สมํ่าเสมอ และครบถ้วน นอกจากนี้ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นได้แสดงความคิดเห็น และข้อเสนอแนะในการประชุมผู้ถือหุ้น

ทุกครั้ง

	 คู่ค้า หรือผู้ค้า/ผู้ขาย หรือเจ้าหนี้ : บริษัทฯมีขั้นตอนในการคัดเลือกคู่ค้าอย่างชัดเจน เป็นรูปธรรม เป็นไปตามนโยบายจัดซื้อ 

จดัจ้าง ในการคดัเลอืกคูค้่ารายใหม่ต้องผ่านการอนมัุตจิากคณะกรรมการบรหิารหรอืคณะอนกุรรมการท่ีได้รบัมอบหมายให้พจิารณา

การจัดซื้อจัดจ้างโดยเฉพาะ 

	 ในกรณีท่ีคู ่ค้าท่ีพนักงานฝ่ายจัดซ้ือติดต่อไปหรือคู ่ค้าท่ีติดต่อมายังฝ่ายจัดซ้ือเข้าข่ายเป็นบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับบริษัท 

(Connected Person) ซึ่งเป็นบุคคลหรือนิติบุคคลที่มีความสัมพันธ์กับผู้บริหาร กรรมการ ผู้ถือหุ้นใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม รวมถึง 

ผูเ้กีย่วข้องของกลุม่บุคคลดงักล่าว ก่อนจะท�ำการตดิต่อเสนอราคาจดัซ้ือจดัจ้างจากคูค้่ารายนัน้ ฝ่ายจดัซ้ือจะต้องแจ้งไปยังเลขานกุาร

บรษัิทเพือ่ตรวจสอบขอบเขตการอนมุตัริายการตามประกาศคณะกรรมการก�ำกบัตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เรือ่งหลกัเกณฑ์ในการท�ำ

รายการที่เกี่ยวโยงกัน (รวมทั้งที่ประกาศเพิ่มเติมในภายหลัง) 
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	 ท้ังนี ้หากภายหลงัการเสนอราคาและเจรจาต่อรองทางการค้าเสรจ็สิน้ กรณบีรษัิทฯเข้าตกลงเข้าท�ำรายการกบัคูค้่าท่ีเข้าข่ายเป็น

บุคคลที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าว ฝ่ายจัดซื้อจะต้องแจ้งรายละเอียดรายการให้แก่เลขานุการบริษัทเพื่อท�ำการเปิดเผยข้อมูลตามประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเกี่ยว

โยงกัน พ.ศ.2546 (รวมทั้งที่ประกาศเพิ่มเติมในภายหลัง)

	 ท้ังนี ้บรษัิทฯปฏบัิตติามสญัญาท่ีมีต่อคูค้่า หรอืผูค้้า/ผูข้าย หรอืเจ้าหนีทุ้กรายอย่างเสมอภาคและเป็นธรรม และตัง้อยู่บนพืน้ฐาน

ของการได้รบัผลตอบแทนท่ีเป็นธรรมต่อท้ังสองฝ่าย รวมท้ังไม่เรยีก ไม่รบั หรอืไม่ให้ผลประโยชน์ใดๆ ท่ีไม่สจุรติกบัคูค้่า ผูค้้า/ผูข้าย 

หรือเจ้าหนี้ 

	 ส�ำหรบัเจ้าหนีธ้นาคารและสถาบันการเงนิ บรษัิทฯได้ปฎบัิตติามเงือ่นไขทางการค้าและสญัญาท่ีตกลงกนั โดยบรษัิทฯยงัไม่เคยมี

ปัญหาในเรื่องการช�ำระเงิน บริษัทฯสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขการกู้ยืมเงินตามข้อตกลงกับเจ้าหนี้ที่ให้การสนับสนุนเงินกู้แก่บริษัท 

และสามารถช�ำระหนีค้นืตรงตามก�ำหนด จนกระท่ังบรษัิทฯได้รบัความเช่ือถอืจากธนาคารและสถาบันการเงนิหลายแห่งมากข้ึน เห็น

ได้จากบริษัทฯได้รับวงเงินสินเชื่อเพิ่มขึ้น และได้รับอัตราดอกเบี้ยและค่าธรรมเนียมที่ต�่ำกว่าอัตรามาตราฐานธนาคาร

	 คู่แข่งทางการค้า : บริษัทฯยึดมั่นแนวทางในการด�ำเนินธุรกิจบนหลักธรรมภิบาลโดยจะไม่เอาเปรียบหรือไม่มีนโยบายกลั่นแกล้ง

คู่แข่งทางการค้า ด�ำเนินธุรกิจตามกรอบกติกาการแข่งขันที่ดี หลีกเลี่ยงวิธีการที่ไม่สุจริตเพื่อท�ำลายคู่แข่งทางการค้า ให้ความเสมอ

ภาคและเป็นธรรมต่อคู่แข่งทางการค้า มีการตกลงทางการค้าที่เอื้อประโยชน์ซึ่งกันและกัน ซึ่งท�ำให้บริษัทฯและคู่ค้าไม่มีข้อพิพาท

และท�ำให้ธุรกิจมีการเติบโตอย่างยั่งยืน

	 พนกังาน : บรษัิทฯได้มกีารประชุมพนกังานประจ�ำปี เพือ่สือ่สารเกีย่วกบันโยบาย วสิยัทัศน์ และทิศทางในการด�ำเนนิธรุกจิประจ�ำ

ปีที่ชัดเจนให้กับพนักงานทุกคนได้รับทราบ และมีคู่มือพนักงานเพื่อให้พนักงานรับทราบกฎระเบียบข้อพึงปฎิบัติ บทลงโทษ รวมถึง

สวัสดิการที่ให้กับพนักงานทุกคน ซึ่งเป็นการปฎิบัติอย่างเท่าเทียม เปิดเผยและเป็นธรรมกับพนักงาน 

	 บริษัทฯ ได้เล็งเห็นถึงคุณค่าของบุคลากรท่ีร่วมพัฒนาให้บริษัทมีความเติบโต ดังนั้นบริษัทฯจึงได้ให้ความใส่ใจในคุณภาพชีวิต

ของพนักงาน โดยจัดให้มีการตรวจสุขภาพขึ้นเป็นประจ�ำทุกปีข้ึนภายในบริษัทเพ่ือเป็นการอ�ำนวยความสะดวกให้กับพนักงาน อีก

ทั้งยังได้ดูแลใส่ใจพนักงานที่เจ็บป่วยโดยได้มีบัตรประกันสุขภาพให้กับพนักงานในกรณีที่ต้องเข้าพักรักษาในโรงพยาบาล 

ด้านการพัฒนาบุคลากร บริษัทฯเห็นความส�ำคัญว่าองค์กรจะเติบโตได้ด้วยพนักงานท่ีมีคุณภาพ จึงได้มีการจัดอบรมเพื่อพัฒนา

ศักยภาพของพนักงานในทุกระดับชั้น ตั้งแต่ความรู้เรื่องสินค้าและผลิตภัณฑ์ ความรู้เรื่องการติดตั้งสินค้า ตลอดจนความรู้ในเรื่อง

เทคโนโลยีสารสนเทศซ่ึงบริษัทให้ความส�ำคัญมาก บริษัทฯมีการพัฒนาระบบงานให้มีประสิทธิภาพมากข้ึน โดยมีการพัฒนาระบบ

คอมพิวเตอร์ โปรแกรมต่างๆขึ้นมารองรับการท�ำงานของพนักงาน ท�ำให้สามารถควบคุมการท�ำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น 

และได้มีการจัดฝึกอบรมพนักงานให้มีความเข้าใจในระบบงานต่างๆอย่างต่อเนื่อง และมีทีม IT ให้การดูแลอย่างใกล้ชิด นอกจากนี้

ยังได้มีพัฒนาทักษะทางทีมงานขาย พนักงานบัญชีและฝ่ายต่างๆให้มีทักษะในงานมากขึ้น ตลอดจนได้พัฒนาทักษะการบริหารงาน

ของพนักงานระดับกลางให้มีศักยภาพในการควบคุมดูแลงานมากขึ้น

	 นอกจากนี ้บรษัิทฯยงัส่งเสรมิให้พนกังานมีสมัพันธ์ภาพท่ีดต่ีอกนัระหว่างพนกังานและผูบ้รหิารของบรษัิท โดยบรษัิทฯมโีครงการ

ร่วมทานอาหารกลางวันทุกวนัศกุร์เว้นศกุร์โดยไม่เสยีค่าใช้จ่าย เพ่ือให้พนกังานและผูบ้รหิารได้พบปะสงัสรรค์กนัระหว่างพกัรบัประทาน

อาหาร

	 ในส่วนของโรงงาน ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นบุคลากรท่ีมีถิ่นฐานอยู่ต่างจังหวัดเป็นส่วนใหญ่ บริษัทฯได้เล็งเห็นความส�ำคัญของความ

สมัพนัธ์ในครอบครวัของพนกังาน โดยบรษัิทฯได้ให้พนกังานได้หยุดยาวประมาณ 5-6 วนั เพือ่ได้เดนิทางกลบัถิน่ฐานภมิูล�ำเนา ซ่ึงจะ 

เป็นช่วงเวลาสอดคล้องกับวันหยุดของลูกค้าส่วนใหญ่ ดังนั้นจึงไม่กระทบกับการด�ำเนินงานของบริษัท

	 นอกจากนี้ บริษัทฯยังให้ความส�ำคัญกับวันเกิดของพนักงานแต่ละคน จึงได้ก�ำหนดให้วันเกิดของพนักงานงานแต่ละคนเป็นวัน

หยุดพิเศษ พนักงานจึงสามารถท�ำกิจกรรมส่วนตัวในวันเกิดกับครอบครัวของตนเองได้อีกด้วย

	 สิ่งแวดล้อม : เนื่องจากการผลิตสินค้าของบริษัทมีกระบวนผลิตหลักๆ 2 รูปแบบ กล่าวคือ 

1.	 บริษัทฯจะน�ำเหล็กเส้นไปผ่านกระบวนการรีด และขึ้นรูป เพื่อใช้เป็นโครงคร่าวผนังและฝ้าเพดาน
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2.	 บริษัทฯจะท�ำการแปรรูปอลูมิเนียมเส้น โดยการตัดประกอบเป็นบานประตูหน้าต่าง

	 ในกระบวนการผลิต บริษัทฯ ใช้เครื่องจักรที่ทันสมัย โดยวัสดุที่เหลือจากการผลิตสามารถรีไซเคิลแล้วน�ำกลับมาใช้ได้อีก จึงอาจ

จะกล่าวได้ว่า กระบวนการผลติของบรษัิทไม่สร้างมลพิษต่อสิง่แวดล้อม ประกอบกบัท่ีตัง้โรงงานอยู่ในนคิมอตุสาหกรรม (ซ่ึงเป็นพืน้ท่ี

สีม่วง) ไม่ติดกับเขตชุมชน จึงไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบโรงงาน 

	 ทั้งนี้ บริษัทฯให้ความส�ำคัญกับการใช้พลังงานสะอาดจึงได้จัดซื้อรถบรรทุกซึ่งใช้ก๊าซ NGV มาใช้ในการจัดส่งสินค้าให้กับลูกค้า

ด้วย 

	 สังคมและชุมชน : บริษัทฯเห็นความส�ำคัญของเด็ก ซึ่งต่อไปจะเป็นอนาคตของชาติ โดยร่วมบริจาคทุนทรัพย์ให้กับมูลนิธิ เดอะ 

โบว์มอนท์ พาร์ทเนอร์ชิพ เพื่อสนับสนุนค่าใช้จ่ายของโรงเรียนโบว์มอนท์ จ.ชัยภูมิ เป็นประจ�ำทุกปี ซึ่งทางโรงเรียนจะน�ำเงินมาใช้

เพื่อให้การศึกษา จัดหาอาหารกลางวันและรถรับส่งให้กับเด็กในชุมชน โดยไม่คิดค่าใช้จ่าย นอกจากนี้บริษัทยังได้บริจาคทุนทรัพย์

และร่วมท�ำกิจกรรมกับเด็กในสถานสงเคราะห์บ้านมหาเมฆ เป็นประจ�ำอีกด้วย

	 ผูก้าํกบัดแูล : บริษัทฯ ได้ปฏบัิตติามกฎหมาย ระเบียบ หลกัเกณฑ์ ข้อกําหนดต่างๆท่ีเกีย่วข้องกบัการประกอบธรุกจิโดย ดาํเนนิงาน 

ตามหลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี 

	 สื่อมวลชน : บริษัทฯ ได้ให้ความส�ำคัญในการสื่อสาร-ติดต่องานและให้ข่าวกับสื่อมวลชน โดยบริษัทฯได้จัดจ้างมืออาชีพในการ

ประสานงานและแถลงข่าวกับสื่อมวลชน มีการให้ข่าวอย่างสม�่ำเสมอ โดยมีการตรวจสอบข้อมูลข่าวสารให้มีความถูกต้องและเป็น

ไปตามเจตนารมณ์ของบริษัท อนึ่ง บริษัทฯได้มีการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีกับสื่อมวลชนโดยมีการท�ำกิจกรรมการกุศลร่วมกัน และ

จัดงานเลี้ยงขอบคุณนักข่าวขึ้นทุกปี

2.	 ความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการทํางาน 

	 บริษัทฯ ให้ความสําคัญอย่างยิ่งในเรื่องความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการทํางาน และได้ตระหนักถึงผลที่

เกดิข้ึนจากอัคคภียั ในอันท่ีจะทาํให้เกดิการบาดเจบ็ หรอื สญูเสยีชีวติ และเกดิความเสยีหายแก่อาคารสถานท่ี และเครือ่งจกัรอุปกรณ์

ต่างๆ ของบริษัท บริษัทจึงกําหนดให้มีการจัดทําแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย การอพยพหนีไฟ และจัดอบรมหลักสูตรต่างๆ ด้าน

ความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการทํางาน เช่น การอบรม สุขภาพอนามัยและสภาพแวดล้อมในการทํางาน 

การดับเพลิงขั้นต้น (Fire Drill) การฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟตามกฎหมายเป็นประจําทุกปี การฝึกซ้อมตามแผนปฏิบัติการ

ฉุกเฉินของบริษัท ตลอดจนจัดหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล (Personal Protective Equipment) ให้กับพนักงานอีกด้วย 

3.	 มาตรการการแจ้งเบาะแส และกลไกมาตรการคุ้มครองผู้แจ้งเบาะแส 

	 บริษัทฯจัดให้มีช่องทางในการแจ้งเบาะแสและรับเรื่องข้อร้องเรียนของท้ังจากบุคคลภายนอกและพนักงาน โดยได้ก�ำหนด

กระบวนการ และขั้นตอนในการแจ้งเบาะแส ซึ่งได้เปิดเผยไว้ใน website ของบริษัท โดยบริษัทฯจัดให้มีช่องทางในการแจ้งเบาะแส 

หรือข้อร้องเรียน ในกรณีที่สงสัยว่าจะมีการกระทําผิดจรรยาบรรณธุรกิจ การกระทําผิดกฎหมาย รวมถึงพฤติกรรมที่ส่อถึงการทุจริต 

หรือการปฏิบัติที่ไม่เท่าเทียมกัน ผ่านช่องทาง ดังนี้

•	 ส่งทาง internet ผ่านเว็บไซต์ของบริษัทในช่องทางการแจ้งเบาะแสและข้อร้องเรียน หรือ

•	 ส่งทาง E- Mail: whistleblower@buildersmart.com

•	 โทรศัพท์ ถึง เลขานุการบริษัท หมายเลขโทรศัพท์ 02-683-4900 ต่อ 408

•	 ส่งจดหมายลงทะเบียนถึง เลขานุการบริษัท

	 ท้ังนี ้บรษัิทฯมมีาตรการคุม้ครองผูแ้จ้งเบาะแสหรอืผูร้้องเรยีน โดยจะเกบ็ข้อมูลและตวัตนของผูแ้จ้งเบาะแส ผูร้้องเรยีนและผูถ้กู

ร้องเรยีนเป็นความลบั และจะเปิดเผยข้อมลูเท่าท่ีจําเป็น โดยคํานงึถงึความปลอดภยั และความเสยีหายของผูร้ายงานแหล่งท่ีมาของ

ข้อมลู หรอืบคุคลทีเ่กี่ยวข้อง โดยบรษิทัฯจะไม่กระทาํการใดอนัไม่เป็นธรรมต่อผูแ้จ้งเบาะแส หรอืผูร้้องเรยีน ไม่ว่าจะโดยการเปลีย่น

แปลงตําแหน่งงาน ลักษณะงาน สถานที่ทํางาน สั่งพักงาน ข่มขู่ รบกวนการปฏิบัติงาน เลิกจ้าง หรือกระทําการอื่นใดที่มีลักษณะ

เป็นการปฏิบัติอย่างไม่เป็นธรรมต่อผู้แจ้งเบาะแส ผู้ร้องเรียน หรือผู้ให้ความร่วมมือในการตรวจสอบข้อเท็จจริง
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	 บรษัิทฯ ไม่เคยมีประวตักิารฝ่าฝืนกฎหมายด้านแรงงาน การจ้างงาน ผูบ้รโิภค การแข่งขันทางการค้า โดยท่ีผ่านมาบรษัิทฯ ไม่เคย 

มีการรายงานหรือการร้องเรียนเกี่ยวกับการกระทาํผิดจรรยาบรรณธุรกิจ การกระทาํผิดกฎหมาย รวมถึงพฤติกรรมทีส่่อถึงการทจุริต 

การปฏิบัติอย่างไม่เท่าเทียมกัน

	 ในปี 2561 บรษัิทไม่ได้รบัข้อร้องเรยีนใดๆ เกีย่วกบัการไม่เคารพในสทิธพิืน้ฐานของผูถ้อืหุ้น โดยบรษัิทได้มกีารปฏบัิตต่ิอผูถ้อืหุ้น  

อย่างเท่าเทียมกัน และไม่พบการใช้ข้อมูลภายในของบริษัทเพื่อแสวงหาผลประโยชน์แต่อย่างใด

หมวดท่ี 3 : การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส (Disclosure and Transparency)
	 1. การเปิดเผยข้อมูลของบริษทั นอกเหนือไปจากการเปิดเผยรายงานทางการเงินหรือสารสนเทศอืน่ๆตอ่สาธารณะผา่นช่องทาง

ต่างๆตามเงือ่นไขท่ีกฎหมายก�ำหนดอย่างเคร่งครดั ครบถ้วน และตรงเวลาแล้วนัน้ บรษัิทฯจะเปิดเผยข้อมูลต่อไปนีเ้พือ่แสดงถงึความ

โปร่งใสในการด�ำเนินธุรกิจ คือ

1.	 ข้อมูลเผยแพร่และข่าวสารผ่านเว็บไซต์ของตลาดหลักทรัพย์ฯ และเว็บไซต์ของบริษัท

2.	 ข้อมูลทางการเงินผ่านเว็บไซต์ www.setsmart.com ซึ่งบริษัท น�ำส่งข้อมูลงบการเงินทุกครั้งพร้อมกับข้อมูลที่จัดส่งไปยัง

ตลาดหลักทรัพย์ฯ และส�ำนักงาน ก.ล.ต.

3.	 แบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) และรายงานประจ�ำปี (Annual Report)

4.	 ในส่วนของงานผู้ลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relation) นั้น บริษัทฯ ยังไม่ได้จัดตั้งหน่วยงานขึ้นมาเฉพาะ แต่ได้มอบหมายให้ 

นายสัญชัย เนื่องสิทธิ์ เป็นผู้ดูแลการติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุน ผู้ถือหุ้น รวมทั้งนักวิเคราะห์ และผู้ที่เกี่ยวข้อง โดยสามารถ

ติดต่อได้ที่หมายเลขโทรศัพท์ของบริษัท คือ 0-2683-4900 

	 ในปี 2561 บริษัทฯได้เปิดโอกาสให้นักลงทุน นักวิเคราะห์ และผู้ท่ีสนใจท่ัวไป ได้มีโอกาสรับข้อมูลข่าวสารโดยตรงจากทางผู้

บริหารของบริษัท ในงานต่างๆ เช่น opportunity day , MAI Forum และงานบริษัทจดทะเบียนพบนักลงทุนในต่างจังหวัด นอกจาก

นี้ บริษัทฯยังได้ให้ข้อมูลข่าวสารผ่านสื่อมวลชนหลายแขนง เช่น ให้สัมภาษณ์ในรายการวิทยุโทรทัศน์ และหนังสือพิมพ์ธุรกิจต่างๆ 

เพื่อเป็นช่องทางเพิ่มเติมในการให้ข้อมูลข่าวสารที่ทันต่อเวลาอีกด้วย

	 2. การจดัทาํรายงานทางการเงนิ เพือ่แสดงความรับผดิชอบในการจดัทาํรายงานทางการเงนิว่ามคีวามเพยีงพอ ถกูต้อง ครบถ้วน 

โปร่งใส เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองโดยท่ัวไป และ ใช้นโยบายบญัชท่ีีเหมาะสมและถอืปฏบัิตโิดยสม่ําเสมอ ตลอดจนมีการ

พิจารณาถึงความสมเหตุสมผลและความรอบคอบในการจัดทํางบการเงินของบริษัท และเพื่อให้ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียเกิดความเชื่อมั่น 

ต่อรายงานทางการเงินท่ีบริษัทจัดทําข้ึนว่าเป็นไปตามวัตถุประสงค์ข้างต้น คณะกรรมการบริษัทจึงแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ  

เพื่อทําหน้าที่สอบทานให้บริษัทมีรายงานทางการเงินและการดําเนินงานอย่างถูกต้อง เพียงพอ รวมทั้งคณะกรรมการตรวจสอบได้

จัดท�ำรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทยังได้จัดทํารายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการในการ

จัดทํารายงานทางการเงิน ซึ่งครอบคลุมเรื่องสําคัญตามข้อพึงปฏิบัติสําหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียนที่ตลาดหลักทรัพย์ฯได้เสนอ

แนะไว้ ลงนามโดยประธานกรรมการและประธานเจ้าหน้าที่บริหาร โดยแสดงควบคู่กับรายงานของผู้สอบบัญชีในรายงานประจําปี 

	 ในปี 2561 บริษัทฯได้ให้ผู้สอบบัญชีจากบริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จ�ำกัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท ซึ่งมีความรู้ ความชํานาญใน

วิชาชีพ มีความเป็นอิสระ และได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. โดยงบการเงินของบริษัทได้รับการรับรองโดยไม่มีเงื่อนไข 

และถูกต้องตามที่ควรในสาระสําคัญ ตามหลักการบัญชีที่รับรองโดยทั่วไป และผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบและ

คณะกรรมการบรษัิทก่อนเปิดเผยต่อผูถ้อืหุ้น บรษัิทฯมีการจดัทาํบทรายงานการวเิคราะห์ของฝ่ายบรหิาร (MD&A) ซ่ึงได้มกีารจดัทาํ 

เป็นรายไตรมาส เพื่ออธิบายในเชิงวิเคราะห์เกี่ยวกับฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน และปัจจัยที่มีผลต่อฐานะการเงิน รวมทั้ง

การเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญ

หมวดท่ี 4 : ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท (Board Responsibilities)
	 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยผูท้รงคณุวฒุท่ีิมคีวามรู ้ความสามารถ และประสบการณ์จากหลากหลายอาชีพ ท่ีเป็นประโยชน์

ในการด�ำเนินงานของคณะกรรมการ และมีความเป็นอิสระในการตัดสินใจเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัทและผู้ถือหุ้นโดยรวม คณะ

กรรมการได้มีส่วนร่วมในการก�ำหนด และ/หรือให้ความเห็นชอบ วิสัยทัศน์ ภารกิจ กลยุทธ์ เป้าหมาย แผนธุรกิจ และงบประมาณ

http://www.setsmart.com
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ของบริษัท ตลอดจนก�ำกับดูแลให้ฝ่ายจัดการด�ำเนินการให้เป็นไปตามแผนธุรกิจและงบประมาณท่ีก�ำหนดไว้อย่างมีประสิทธิภาพ

และประสิทธิผลสูงสุดให้แก่กิจการ และความมั่นคงสูงสุดให้แก่ผู้ถือหุ้น รวมท้ังดูแลให้มีกระบวนการประเมินความเหมาะสมของ

การควบคุมภายใน การตรวจสอบภายใน การบริหารความเสี่ยง การรายงานทางการเงิน และมีการติดตามผลการด�ำเนินการอย่าง

สม�่ำเสมอ

4.1 โครงสร้างคณะกรรมการ 

	 4.1.1 คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาความเหมาะสมของโครงสร้างคณะกรรมการ ซึ่งกําหนดให้คณะกรรมการบริษัท ประกอบ

ด้วยกรรมการอย่างน้อย 5 ท่าน และกรรมการไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมดต้องมีถิ่นฐานอยู่ในราชอาณาจักร 

โดยปัจจุบันคณะกรรมการบริษัท ประกอบด้วยกรรมการจํานวน 9 ท่าน ดังนี้ 

•	 กรรมการที่เป็นผู้บริหาร 4 ท่าน (ร้อยละ44.44) 

•	 กรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหาร 5 ท่าน (ร้อยละ 55.56) เป็นกรรมการจากภายนอก

	 บริษัทมีกรรมการอิสระจ�ำนวน 3 ท่าน คิดเป็นสัดส่วน 1 ใน 3 ของจํานวนกรรมการทั้งคณะ 

	 4.1.2 คณะกรรมการบริษัทได้กําหนดโครงสร้างของคณะกรรมการ ให้ประกอบด้วยกรรมการที่มีคุณสมบัติ หลากหลาย โดยเป็น

บุคคลที่มีความรู้ ความสามารถ มีประสบการณ์ มีคุณธรรมและจริยธรรมได้รับความเชื่อถือเป็นที่ยอมรับโดยทั่วไป มีความหลาก

หลายของทักษะ ประกอบด้วยทักษะด้านต่างๆ เช่น ด้านภาวะอุตสาหกรรม (Industry Knowledge) ด้านบัญชีการเงิน ด้านการ

จัดการ และด้านอื่นๆ ซึ่งสอดคล้องและเป็นประโยชน์ต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทนและบริษัทย่อย บริษัทฯกําหนดคุณสมบัติของ

กรรมการอิสระะไปเป็นตามของสํานักงาน ก.ล.ต. 

	 4.1.3 บริษัทฯมีการแบ่งแยกบทบาทหน้าที่ และความรับผิดชอบในการปฏิบัติงานของคณะกรรมการบริษัทและฝ่ายบริหาร ออก

จากกันอย่างชัดเจน และเป็นลายลักษณ์อักษร

	 4.1.4 กรรมการบริษัทมีวาระการดํารงตําแหน่ง 3 ปี ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจําปีทุกครั้ง ให้กรรมการจํานวน 1 ใน 3 

ออกจากตําแหน่ง โดยให้กรรมการที่ดํารงตําแหน่งนานที่สุดเป็นผู้ออกจากตําแหน่ง ทั้งนี้ ไม่ได้มีการกําหนดจํานวนปีในการดํารงตํา

แหน่งของกรรมการอิสระ หรือกําหนดจํานวนวาระในการดํารงตําแหน่งกรรมการติดต่อกันได้นานที่สุดไว้ แต่จะพิจารณาจากความรู้

และมีประสบการณ์ที่เป็นประโยชน์ต่อการด�ำเนินกิจการของบริษัทเป็นส�ำคัญ 

	 4.1.5 คณะกรรมการบรษัิทตระหนกัถงึความสําคญัในเรือ่งการปฏบัิตหิน้าท่ีอย่างมีประสทิธภิาพในฐานะกรรมการบรษัิท จงึมีนโยบาย 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการในบริษัทอ่ืนเพ่ือให้สอดคล้องกบัแนวปฏบัิตท่ีิด ีโดยกาํหนดให้กรรมการแต่ละคนจะดาํรงตาํแหน่งกรรมการ 

ในบรษัิทจดทะเบียนได้ไม่เกนิ 5 บรษัิท สาํหรับประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิารจะดาํรงตาํแหน่งกรรมการหรอืกรรมการผูจ้ดัการหรอืประธาน

เจ้าหน้าที่บริหารในบริษัทอื่นนอกเหนือจากบริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือบริษัทอื่นที่บริษัทถือหุ้นได้ ก็ต่อเมื่อได้รับการอนุมัติจากคณะ

กรรมการบริษัทแล้วเท่านั้น

	 4.1.6 บริษัทฯจัดให้มีนโยบายในการไปดํารงตําแหน่งกรรมการหรือผู้บริหารในบริษัทย่อยของกรรมการ ผู้บริหาร หรือ พนักงาน

บริษัท รวมทั้งมีระบบการติดตามดูแลการดําเนินงานและการกําหนดทิศทางในการปฏิบัติงานของบริษัทย่อย ทั้งนี้ เพื่อให้มั่นใจว่า 

บริษัทฯสามารถติดตามควบคุมดูแลการดําเนินงานของบริษัทย่อยได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

	 นอกจากนี ้คณะกรรมการบรษัิทได้จดัให้มคีณะกรรมการชดุต่างๆเพือ่ช่วยศกึษาในรายละเอียดและกลัน่กรองงาน อันจะช่วยเพิม่

ประสิทธิภาพในการทํางานของคณะกรรมการบริษัทและเพื่อความโปร่งใสในการปฏิบัติหน้าที่ โดยมีรายละเอียด ตามหัวข้อ “คณะ

กรรมการชุดย่อย”

4.2 บทบาท หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

1.	 ปฏบัิตหิน้าท่ีให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถปุระสงค์ ข้อบังคบัของบรษัิท ตลอดจนมตขิองท่ีประชมุผูถ้อืหุ้นด้วยความซ่ือสตัย์สจุรติ 

และระมัดระวังรักษาผลประโยชน์ของบริษัท
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2.	 ก�ำหนดเป้าหมาย แนวทาง นโยบาย แผนงาน และงบประมาณของบริษัท ควบคุมก�ำกับดูแลการบริหาร การจัดการของฝ่าย

บริหารหรือของบุคคลใดๆ ซึ่งได้รับมอบหมายให้ด�ำเนินงานดังกล่าว เพื่อให้แน่ใจว่าฝ่ายบริหารหรือบุคคลใดๆ นั้น ได้ปฏิบัติ

ตามนโยบายที่คณะกรรมการก�ำหนด

3.	 มีอ�ำนาจแต่งตั้งประธานกรรมการ ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารหนึ่งคนหรือหลายคน และ/หรือต�ำแหน่งอ่ืนใด ให้ด�ำรงต�ำแหน่ง

ภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการอาจก�ำหนดข้ึน และคณะกรรมการอาจมอบหมายหรือก�ำหนดอ�ำนาจให้แก่บุคคลดังกล่าวนั้น 

ตามที่คณะกรรมการเห็นสมควรซึ่งเป็นอ�ำนาจที่ตามกฎหมายหรือตามข้อบังคับบริษัทมิได้ก�ำหนดไว้ว่าเป็นอ�ำนาจของผู้ถือหุ้น

4.	 มอี�ำนาจเลอืกต้ังกรรมการจ�ำนวนหนึง่เป็นคณะกรรมการบรหิาร และอนกุรรมการ และ/หรอื คณะท่ีปรกึษาอ่ืนใดตามความเหมาะสม 

เพื่อด�ำเนินกิจการอย่างหนึ่งอย่างใดหรือหลายหลายก็ได้

5.	 รักษาผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้น และควบคุมก�ำกับดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลรวมทั้งจัดท�ำรายงานต่างๆ ให้ถูกต้องครบถ้วนและ

เป็นไปตามเกณฑ์และมาตรฐานที่ก�ำหนด

6.	 มหีน้าท่ีก�ำกบัให้บรษัิทมรีะบบการควบคมุภายใน และการตรวจสอบภายในท่ีมีประสทิธภิาพโดยจดัให้มหีน่วยงานตรวจสอบภายใน

เป็นผู้ติดตามและด�ำเนินการร่วมและประสานงานกับคณะกรรมการตรวจสอบ

7.	 มีหน้าที่จัดให้มีการจัดท�ำรายงานทางการเงินและต้องจัดให้มีผู้สอบบัญชีตรวจสอบ และ/หรือ สอบทานรายงานทางการเงินนั้น

ให้เสร็จก่อนจะมีการน�ำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น

8.	 ด�ำเนินการในเรื่องดังต่อไปนี้เม่ือได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3/4) ของจ�ำนวนเสียง

ท้ังหมดของผูถ้อืหุ้นซ่ึงมาประชุมและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน ท้ังนี ้กรรมการซ่ึงมีส่วนได้เสยีหรอืมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

กับบริษัทในเรื่องใดเรื่องหนึ่ง ไม่มีสิทธิออกเสียงในเรื่องนั้น

(ก)	 การขาย หรือโอนกิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางส่วนที่ส�ำคัญให้แก่บุคคลอื่น

(ข)	 การซื้อ หรือรับโอนกิจการของบริษัทเอกชนหรือบริษัทมหาชนอื่นมาเป็นของบริษัท

(ค)	 การท�ำ แก้ไข หรือยกเลิกสัญญาเกี่ยวกับการให้เช่ากิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางส่วนที่ส�ำคัญ การมอบหมายให้บุคคล

อื่นใดเข้าจัดการธุรกิจของบริษัท หรือการควบรวมกิจการกับบุคคลอื่นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการแบ่งผลก�ำไรขาดทุนกัน

(ง)	 การแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ หรือข้อบังคับของบริษัท

(จ)	 การเพิ่มหรือลดทุนจดทะเบียนของบริษัท

(ฉ)	 การเลิกบริษัท

(ช)	 การออกหุ้นกู้ของบริษัท

(ซ)	 การควบรวมกิจการบริษัทกับบริษัทอื่น

	 ก�ำกับดูแลให้บริษัทหรือบริษัทย่อยปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมทั้งกฎหมายว่าด้วย

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์เกี่ยวกับการท�ำรายการเกี่ยวโยงกัน หรือรายการเกี่ยวกับการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของ

บริษัทหรือบริษัทย่อย

4.3 อํานาจอนุมัติของคณะกรรมการบริษัท 

	 คณะกรรมการบริษัทมีอํานาจกําหนดนโยบายและอนุมัติเรื่องต่างๆ ของบริษัทตามขอบเขตหน้าท่ีท่ีกําหนดโดยกฎหมาย ข้อ

บังคับบริษัท และมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น ซึ่งรวมถึงการกําหนดและทบทวนวิสัยทัศน์ กลยุทธ์ในการดําเนินงาน แผนงบประมาณและ

แผนการดําเนินงานธุรกิจประจําปี การติดตามและประเมินผลการดําเนินงานให้เป็นไปตามแผนท่ีกําหนดไว้ และการดูแลรายจ่าย

ลงทุน (Capital Expenditure) การเข้าควบรวมกิจการ การแบ่งแยก กิจการ และการเข้าร่วมทุน
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สรุปอ�ำนาจอนุมัติของคณะกรรมการ , กรรมการบริหารและผู้บริหาร (เฉพาะรายการที่มีนัยส�ำคัญ)

	 รายการธุรกรรมการค้าปกติ : 

	 คณะกรรมการได้มอบหมายให้คณะกรรมการบรหิาร เป็นผูม้อี�ำนาจพจิารณาและบรหิารงานในเรือ่งท่ีเกีย่วกบัการด�ำเนนิงานตาม

ปกติของบริษัท แต่ถ้าขนาดของรายการใหญ่มากกว่า 50 ล้านบาท จะต้องรายงานต่อคณะกรรมการในการประชุมครั้งต่อไป

	 รายการธุรกรรมซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพย์ : 

	 การซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ใดๆของบริษัทให้อยู่ในดุลยพินิจของคณะกรรมการเป็นผู้พิจารณาความเหมาะสม

	 รายการให้ความช่วยเหลือทางการเงินกับบริษัทย่อย : 

	 ถ้าขนาดของเงินให้กู้ยืมสะสมรวมกันมากกว่า 30 ล้านบาทให้อยู่ดุลยพินิจของคณะกรรมการ แต่ถ้าน้อยกว่า 30 ล้านบาทให้อยู่

ในดุลยพินิจของกรรมการบริหาร โดยการให้กู้แต่ละครั้งจะต้องชี้แจงเหตุผลให้คณะกรรมการรับทราบทุกครั้ง

รายการ
(ต่อครั้ง)

คณะกรรมการ
บริษัท (Board of 

Directors)

คณะกรรมการ
บริหาร 

(Executive 
Committee)

ประธานเจ้าหน้าที่
บริหาร (CEO)

ประธานเจ้าหน้าที่
บริหารเงิน (CFO)

ผู้อ�ำนวยการ 
ฝ่าย

ธุรกรรมปกติ 

มูลค่ามากกว่า 50 ลบ. x ให้แจ้งคณะกรรมการเพื่อทราบในการประชุมครั้งต่อไป

มูลค่าระหว่าง 20-50 ลบ. x

มูลค่าระหว่าง 5-20 ลบ. x x

มูลค่าระหว่าง 1-5 ลบ. x x x

มูลค่าไม่เกิน 1 ลบ. x x x x

ซื้อ-ขาย อสังหาริมทรัพย์

ทุกขนาดของรายการ x

ให้เงินกู้ยืมบริษัทในเครือ

มูลค่าสะสมมากกว่า 30 ลบ. x

มูลค่าสะสมระหว่าง 10-30 ลบ. x x

มูลค่าสะสมน้อยกว่า 10 ลบ. x x x

เงินลงทุน / เงินฝาก เป็นไปตามนโยบายการลงทุนที่คณะกรรมการอนุมัติ

อนึง่ ในกรณท่ีีบรษัิทฯหรอืบรษัิทย่อยเข้าท�ำรายการกบับุคคลท่ีเกีย่วโยงกนัของบรษัิท อ�ำนาจอนมุตัจิะต้องพจิารณาเกณฑ์การท�ำ “รายการท่ีเกีย่วโยงกนั”  

ตามมาตรา 89/12 ของพรบ.หลักทรัพย์ฯ ประกาศคณะกรรมการตลาดทุนที่ ทจ.21/2551 และต้องเปิดเผยข้อมูลตามประกาศตลาดหลักทรัพย์ฯ 

เรื่องรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ควบคู่ด้วย

ในกรณท่ีีบรษัิทฯหรอืบรษัิทย่อยท�ำรายการซ้ือหรอืขายสนิทรพัย์ อ�ำนาจอนมัุตจิะต้องพจิารณาเกณฑ์การท�ำ “รายการได้มาหรอืจ�ำหน่ายไปซ่ึงสนิทรพัย์” 

ตามมาตรา 89/29 ของพรบ.หลักทรัพย์ฯ ประกาศคณะกรรมการตลาดทุนที่ ทจ.20/2551 และต้องเปิดเผยข้อมูลตามประกาศตลาดหลักทรัพย์ฯ  

เรื่องการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ.2547 ควบคู่ด้วย

4.4 การประชุมคณะกรรมการ 

	 4.4.1 คณะกรรมการบริษัทได้มีการกําหนดตารางการประชุมล่วงหน้าเป็นรายปี และแจ้งให้กรรมการแต่ละคนทราบกําหนดกา

รดังกล่าว เพื่อให้กรรมการสามารถจัดเวลาและเข้าร่วมประชุมได้ โดยมีกําหนดการประชุมขั้นตํ่าจํานวน 4 ครั้งต่อปี ซึ่งเหมาะสม

กับการทําหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท และลักษณะธุรกิจของบริษัท อย่างไรก็ตาม อาจมีการประชุมพิเศษเพิ่มตามความจําเป็น 

ท้ังนี ้ประธานกรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิารจะร่วมกนัพจิารณากาํหนดวาระการประชมุ และกรรมการบรษัิทแต่ละคนมคีวาม

เป็นอิสระที่จะเสนอเรื่องเข้าสู่วาระการประชุม 
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	 ในปี 2561 บริษัทฯจัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัท จํานวน 4 ครั้ง กรรมการแต่ละคนเข้าร่วมประชุมอย่างสมํ่าเสมอ ราย

ละเอียดการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการและคณะกรรมการชุดย่อย ปรากฏในหัวข้อ”คณะกรรมการ”

	 4.4.2 บริษัทฯมีนโยบายการจัดส่งหนังสือเชิญประชุมพร้อมเอกสารประกอบการประชุมในวาระต่างๆโดยมีรายละเอียดประกอบ

วาระการประชุมอย่างชัดเจน และเพียงพอในการพิจารณาให้กรรมการบริษัททราบล่วงหน้าก่อนการประชุมอย่างน้อย 5 วันทําการ 

เพื่อให้กรรมการบริษัทได้มีเวลาศึกษาข้อมูลอย่างเพียงพอก่อนเข้าร่วมประชุม (ยกเว้นวาระเร่งด่วนเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัท

จะจัดส่งเอกสารให้ทันอย่างน้อย 1 วันก่อนประชุม)

	 4.4.3 การวนิจิฉัยช้ีขาดของท่ีประชุมคณะกรรมการบรษัิทให้ถอืคะแนนเสยีงข้างมาก โดยกรรมการคนหนึง่มีเสยีงหนึง่ ในการลง

คะแนนกรรมการซ่ึงมส่ีวนได้เสยีในเรือ่งใดไม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในเรือ่งนัน้ ถ้าคะแนนเสยีงเท่ากนัให้ประธานท่ีประชุมออกเสยี 

งเพิม่ขึน้อีกหนึง่เสยีงเป็นเสยีงช้ีขาด นอกจากนี ้บรษัิทฯยงัได้กําหนดนโยบายจํานวนองค์ประชุมข้ันต่ํา ณ ขณะท่ีคณะกรรมการบรษัิท

จะลงมติในที่ประชุมคณะกรรมการ โดยต้องมีกรรมการอยู่ไม่น้อยกว่า 2 ใน 3 ของจํานวน กรรมการทั้งหมด

	 4.4.4 ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ประธานกรรมการได้จัดสรรเวลาไว้อย่างเพียงพอที่ฝ่ายบริหารจะเสนอเรื่อง และมาก

พอท่ีกรรมการบริษัทจะอภิปรายปัญหาสําคัญอย่างรอบคอบโดยท่ัวกัน รวมท้ังประธานกรรมการได้ส่งเสริมให้มีการใช้ดุลยพินิจท่ี

รอบคอบ นอกจากนีค้ณะกรรมการบริษัทสนบัสนนุให้เชิญผูบ้รหิารเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบรษัิทเพือ่ช้ีแจงและให้ข้อมลูเพิม่เตมิ

ในฐานะที่เกี่ยวข้องกับวาระที่เสนอโดยตรง รวมทั้งกรรมการบริษัทสามารถสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมจากเลขานุการบริษัท นอกจากนี้ 

ในกรณีที่จําเป็นคณะกรรมการอาจให้บริษัทเสนอความเห็นของที่ปรึกษาหรือผู้เชี่ยวชาญพิเศษจากภายนอกได้

	 4.4.5 เลขานกุารบรษัิทจดัให้มกีารบันทึกรายงานการประชุมอย่างถกูต้อง ครบถ้วน ซ่ึงมีรายละเอยีด เช่น ช่ือกรรมการท่ีเข้าร่วม

ประชุมและลาประชุม สรปุสาระสําคญัและประเดน็ท่ีมีการอภปิราย และมตคิณะกรรมการบรษัิทไว้อย่างชดัเจน สามารถตรวจสอบได้  

เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด โดยบริษัทฯมีระบบการจัดเก็บรายงานการประชุมที่ดีและรัดกุม

4.5 ประธานกรรมการและประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

	 ประธานกรรมการเป็นกรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหาร ไม่เป็นบุคคลเดียวกับประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และไม่มีความสัมพันธ์ใดๆ 

กับฝ่ายบริหาร โดยมีบทบาท อํานาจ และหน้าที่ที่แบ่งแยกออกจากกันอย่างชัดเจน โดยทําหน้าที่ต่างๆ ดังนี้

1.	 ก�ำกับดูแลให้คณะกรรมการบริษัทมีโครงสร้างและองค์ประกอบที่เหมาะสม

2.	 ประสานงานประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารในการเรยีกประชุมคณะกรรมการบรษัิท และดแูลให้กรรมการบรษัิทได้รบัข้อมูลอย่าง ถกูต้อง  

ครบถ้วน ชัดเจน และทันเวลาก่อนการประชุมเพื่อให้กรรมการบริษัทสามารถตัดสินใจได้อย่างหมาะสม

3.	 ด�ำเนินการประชุมคณะกรรมการบริษัทตามระเบียบวาระ ข้อบังคับของบริษัท และกฎหมาย

4.	 เป็นผูน้�ำของคณะกรรมการบริษัท และเป็นประธานในการประชมุคณะกรรมการบรษัิทและสรปุมตท่ีิประชุมและสิง่ท่ีจะต้องด�ำเนนิ

การต่อไปอย่างชัดเจน

5.	 จัดสรรเวลาอย่างเพียงพอ และส่งเสริมให้กรรมการบริษัททุกคนอภิปราย แลกเปลี่ยนความคิดเห็นได้อย่างเต็มที่ เป็นอิสระ และ

ใช้ดุลยพินิจอย่างรอบคอบ โดยค�ำนึงถึงผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกฝ่ายอย่างครบถ้วน

6.	 ก�ำหนดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทโดยไม่มีกรรมการบริษัทที่มาจากฝ่ายจัดการ

7.	 เป็นผูน้�ำในการประชุมผูถ้อืหุ้นให้เป็นไปตามระเบียบวาระ ข้อบังคบัของบรษัิท และกฎหมายโดยจดัสรรเวลาให้เหมาะสม รวมท้ัง 

เปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุ้นแสดงความคดิเห็นอย่างเท่าเทียมกนัและดแูลให้มกีารตอบข้อซักถามของผูถ้อืหุ้นอย่างเหมาะสมและโปร่งใส

8.	 สนับสนุนและเป็นแบบอย่างท่ีดีในการปฏิบัติตามนโยบายบริหารกิจการท่ีดีและต่อต้านคอร์รัปช่ัน และจรรยาบรรณธุรกิจ และ

ส่งเสริมให้เกิดวัฒนธรรมองค์กรที่มีจริยธรรมและการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี และก�ำกับดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลและการจัดการ

อย่างโปร่งใสในกรณีที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

9.	 การเสริมสร้างความสัมพันธ์อันดีระหว่างกรรมการที่เป็นผู้บริหารและกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร และระหว่างคณะกรรมการและ

ฝ่ายจัดการ
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10.	ก�ำกับดูแลให้การปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทโดยรวม คณะกรรมการชุดย่อยต่างๆ และกรรมการบริษัทแต่ละคน เป็น

ไปอย่างมีประสิทธิภาพและเกิดประสิทธิผล และบรรลุวัตถุประสงค์ตามแผนงานที่ก�ำหนดไว้

	 ส่วนอ�ำนาจหน้าท่ีของประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิาร คณะกรรมการบรษัิทได้มอบหมายหน้าท่ีให้เป็นผูม้อี�ำนาจด�ำเนนิการต่างๆ แทน

บริษัทตามหนังสือมอบอ�ำนาจของบริษัทซึ่งสามารถสรุปสาระส�ำคัญ ได้ดังนี้

1.	 การด�ำเนินกิจการตามปกติธุระของบริษัทและอนุมัติเงินกู้ยืมระหว่างกันตามอ�ำนาจอนุมัติ และดูแลค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการ

ตามที่ก�ำหนดให้ด�ำเนินการตามเงื่อนไขที่บริษัทก�ำหนด

2.	 การท�ำนิติกรรม สัญญา ข้อตกลง หรือข้อผูกมัดในนามของบริษัทเกี่ยวกับกิจการใด ๆ ท่ีคณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนุมัต ิ

หรือ ให้ความเห็นชอบไว้แล้ว

3.	 การท�ำการว่าจ้าง จ่ายค่าจ้าง ปลดออก และการอื่น ๆ ตามความจ�ำเป็นและสมควรกับลูกจ้าง

4.	 การแต่งตั้งทนายความ และที่ปรึกษากฎหมาย

5.	 การกระท�ำการในนามของบรษัิทและการกระท�ำการแทนบรษัิทในกจิการใดwๆ กบัหน่วยงานของรฐับาล รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงาน 

ที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายอื่น ๆ 

6.	 การแต่งตั้ง และโยกย้ายผู้รับมอบอ�ำนาจช่วง หรือตัวแทน

7.	 ซึ่งการมอบอ�ำนาจดังกล่าวจะไม่เป็นการมอบอ�ำนาจที่ท�ำให้ผู้รับมอบอ�ำนาจสามารถอนุมัติรายการที่ผู้รับมอบอ�ำนาจหรือบุคคล

ที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้ส่วนเสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในลักษณะอื่นกับบริษัทหรือบริษัทย่อย

4.6 การประเมินผลงานของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

	 บริษัทฯ มีการจัดทําแบบประเมินผลการปฏิบัติงานของประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารของทุกบริษัทในกลุ่ม โดยคณะกรรมการสรร

หาและกําหนดค่าตอบแทนจะเป็นผู้ประเมิน ทั้งนี้ สรุปผลการประเมินการปฏิบัติงานของประธานเจ้าหน้าที่บริหารถือเป็นข้อมูลลับ

เฉพาะไม่สามารถเปิดเผยได้ โดยการประเมินการปฏิบัติงานของประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารมีหลักเกณฑ์การประเมินเกี่ยวข้องกับผล

การประกอบการของบริษัท แผนกลยุทธ์ของบริษัท และการบริหารงาน ผลการประเมินดังกล่าวจะถูกนําไปพิจารณากําหนดอัตรา

การปรับขึ้นเงินเดือน 

4.7 ค่าตอบแทนกรรมการ

	 บรษัิทฯ มีนโยบายในการก�ำหนดค่าตอบแทนกรรมการท่ีเป็นตวัเงนิไว้อย่างชดัเจนและโปร่งใส และน�ำเสนอขออนมัุตจิากท่ีประชมุ

สามัญผู้ถือหุ้นเป็นประจ�ำทุกปี โดยมีหลักเกณฑ์ในการก�ำหนดค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท ดังนี้ 

1.	 มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับขอบเขตภาระหน้าที่ความรับผิดชอบของกรรมการแต่ละคน 

2.	 ค่าตอบแทนอยู่ในระดับท่ีสามารถจูงใจ สามารถรักษากรรมการท่ีมีความรู้ความสามารถ และมีคุณภาพในการปฏิบัติหน้าท่ีให้

กับบริษัทได้

3.	 องค์ประกอบของค่าตอบแทนมีความชัดเจน โปร่งใส และง่ายต่อการเข้าใจ

4.	 เป็นอัตราที่เทียบเคียงได้กับค่าตอบแทนกรรมการในอุตสาหกรรมเดียวหรือใกล้เคียงกัน

	 ค่าตอบแทนของประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิาร : คณะกรรมการบรษัิทเป็นผูพ้จิารณาอนมุตัค่ิาตอบแทน ซ่ึงประกอบด้วย ค่าตอบแทน

รายเดอืน,โบนสั และเบ้ียประชุม คณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาอนมุตัแิต่ละคราวไป โดยผ่านการกลัน่กรองจากคณะกรรมการสรรหา 

และกําหนดค่าตอบแทน ซึ่งประเมินผลการปฏิบัติงานของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร โดยใช้ข้อมูลการประเมินผลที่เกิดขึ้นจริงในช่วง

เดอืนมกราคมถงึเดอืนธันวาคม ในการประเมินผลงานดงักล่าว ประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิารซ่ึงเป็นกรรมการท่ีมีส่วนได้เสยีจะไม่ได้เข้าร่วม 

พิจารณา ประธานกรรมการจะเป็นผู้สื่อสารผลการพิจารณาให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารทราบต่อไป 

	 ค่าตอบแทนของผูบ้รหิารและพนกังาน : บรษัิทฯได้กาํหนดค่าตอบแทนของผูบ้รหิารและพนกังานเป็นไปตามหลกัการ ซ่ึงเช่ือมโยง

กบัผลการประกอบการของบริษัทในแต่ละปี และผลการปฏบัิตงิานของผูบ้รหิารและพนกังานแต่ละท่านโดยใช้ระบบ Key Performance 

Indicators (KPIs) ทั้งนี้ บริษัทฯมีการเปิดเผยค่าตอบแทนของคณะกรรมการบริษัท และผู้บริหารระดับสูงในหัวข้อ “โครงสร้างการ

จัดการ - ค่าตอบแทน กรรมการและผู้บริหาร” 
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4.8 การพัฒนากรรมการและผู้บริหาร 

	 4.8.1 บริษัทฯ ส่งเสริมและอํานวยความสะดวกให้มีการฝึกอบรมและการให้ความรู้แก่คณะกรรมการบริษัท ฝ่ายบริหาร และ

พนักงานทุกคน เพื่อให้มีการปรับปรุงการปฏิบัติงานอย่างต่อเนื่อง 

	 4.8.2 สําหรับกรรมการท่ีเพ่ิงเข้ารับการดํารงตําแหน่ง บริษัทฯจะจัดปฐมนิเทศให้กรรมการใหม่ได้รับทราบถึงหน้าท่ีและ 

ความรับผิดชอบเพื่อให้เกิดความรู้ความเข้าใจในการท�ำหน้าที่ โดยมีการอบรมทั้งภายในและภายนอกบริษัท

	 4.8.3 บรษัิทฯให้ความสาํคญัในการอบรมหรือสมัมนาในหลกัสตูรต่างๆ เพือ่พฒันาความรูค้วามสามารถ โดยส่งเสรมิให้กรรมการ

ทุกท่านเข้ารับการอบรมหรือสัมมนาหลักสูตรเกี่ยวกับกรรมการ เช่น หลักสูตรซึ่งจัดโดยสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

(IOD) โดยในปี 2561 มีการส่งกรรมการ 3 ท่านเข้าอบรม คือ 

นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ 	 	 DAP 150/2018

นายออเสน การบริสุทธิ์ 	 	 DAP 152/2018

นางสาวพิชญ์ธิดา ภาณุพัฒนพงศ์ 	 DAP 150/2018

4.9 การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด

	 บริษัทฯ มีการแต่งตั้งคณะกรรมการสรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทนขึ้นมาท�ำหน้าที่โดยเฉพาะ ทั้งนี้บุคคลที่ได้รับการแต่งตั้งให้

ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการและผู้บริหารของบริษัท ต้องเป็นบุคคลที่มีคุณสมบัติครบตามมาตรา 68 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน 

พ.ศ. 2535 และตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน ที่ ทจ.39/2559 เรื่องการขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหุ้นที่

ออกใหม่ (รวมทั้งที่จะมีการแก้ไขเพิ่มเติมในภายหลัง) และต้องไม่เป็นบุคคลที่มีลักษณะต้องห้ามตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ว่าด้วยข้อก�ำหนดเกี่ยวกับผู้บริหารของบริษัทที่ออกหลักทรัพย์ ทั้งนี้ กรรมการและผู้บริหารทุกท่าน ต้องไม่มีประวัติกระท�ำผิดตาม

กฎหมายในระยะ 10 ปีย้อนหลังก่อนวันแต่งตั้ง รวมทั้งไม่มีประวัติถูกพิพากษาถึงที่สุดให้เป็นบุคคลล้มละลาย ไม่เป็นบุคคลที่ฝ่าฝืน

ข้อบังคับ ระเบียบ ประกาศ ค�ำสั่ง มติคณะกรรมการ หรือข้อตกลงการจดทะเบียนหลักทรัพย์กับตลาดหลักทรัพย์ฯ ตลอดจนหนังสือ

เวียนที่ตลาดหลักทรัพย์ฯ รวมทั้งข้อพิพาทหรือการถูกฟ้องร้องที่อยู่ระหว่างตัดสิน

หมวดท่ี 5 การควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยง 
(Internal Control and Risk Management)

การควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน

	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญต่อระบบการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายใน จึงได้มอบหมายให้ผู้บริหารด�ำเนินการก�ำกับดูแล

ระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน การทบทวนความเพียงพอของระบบควบคุมภายใน การวิเคราะห์ และบริหาร

จัดการการควบคุมภายใน และรายงานไปยังกรรมการตรวจสอบ ควบคู่ไปกับการก�ำหนดนโยบายท่ีส�ำคัญและการติดตามดูแลให้มี

การปฏิบัติ ตลอดจนก�ำกับมิให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ป้องกันมิให้เกิดการทุจริตหรือประพฤติมิชอบ เพื่อให้กิจการของ

บริษัทสามารถด�ำเนินการไปได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

มาตรการป้องกันการใช้ข้อมูลภายในของบริษัท และความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

1.	 บรษัิทฯ ห้ามมิให้กรรมการ ผูบ้ริหาร พนกังาน และลกูจ้างของบรษัิท ใช้ข้อมูลภายในของบรษัิท ท่ีมหีรอืท่ีเป็นสาระส�ำคญัซ่ึงมีผล

ต่อการเปลีย่นแปลงราคาหลกัทรัพย์ และยังมไิด้เปิดเผยต่อสาธารณชน ซ่ึงตนได้ล่วงรูม้าโดยอาศยัต�ำแหน่งหน้าท่ี หรอือยู่ในฐานะ

ท่ีมีสามารถล่วงรู้ข้อเท็จจริง อันเป็นสาระส�ำคญัต่อการเปลีย่นแปลงราคาของหลกัทรพัย์ และเข้ามาท�ำการซ้ือหรอืขายหลกัทรพัย์ 

โดยอาศยัข้อเท็จจรงิดงักล่าว ก่อนท่ีข้อเท็จจรงิดงักล่าวจะถกูเปิดเผยต่อประชาชน ซ่ึงถอืเป็นการเอาเปรยีบบุคคลอ่ืนและเป็นการ

ซ้ือขายท่ีไม่เป็นธรรม บรษัิทถอืเป็นความผดิทางวินยัตามข้อบังคบัการท�ำงานของบรษัิท โดยจะพจิารณาลงโทษตามควรแก่กรณี 

ได้แก่ การตักเตือนด้วยวาจา การตักเตือนเป็นหนังสือ การภาคทัณฑ์ ตลอดจนการเลิกจ้างพ้นสภาพการเป็นพนักงานด้วยเหตุ

ไล่ออก ปลดออก หรือให้ออก แล้วแต่กรณี เป็นต้น

2.	 บรษัิทฯมข้ีอก�ำหนดเกีย่วกบัการรายงานการเปลีย่นแปลงข้อมูลส�ำคญัของกรรมการและผูบ้รหิาร อาทิ ข้อมูลเกีย่วกบัญาตพิีน้่อง  

การเข้าไปเป็นผูถ้อืหุ้นในนติบุิคคลอ่ืนใด หรือการเข้าไปเป็นกรรมการในนติบุิคคลอ่ืนใด เป็นต้น ซ่ึงกรรมการและผูบ้รหิารจะต้อง
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แจ้งการเปลีย่นแปลงข้อมูลส�ำคญัให้แก่เลขานกุารบรษัิททราบภายใน 3 วนันบัจากมกีารเปลีย่นแปลงข้อมลูนัน้ โดยมวีตัถปุระสงค์

เพือ่ให้เป็นข้อมูลล่าสดุเสมอ รวมท้ังได้มีข้อก�ำหนดให้กรรมการและผูบ้รหิารแจ้งให้บรษัิททราบทันทีกรณท่ีีบรษัิทมกีารพจิารณา

เข้าท�ำธุรกรรมใดๆก็ตามกับบุคคลเกี่ยวโยงกันหรือเป็นรายการท่ีมีการขัดแย้งทางผลประโยชน ์ เพ่ือให้เลขานุการบริษัทแจ้งให้

ประธานกรรมการและประธานกรรมการตรวจสอบทราบเพื่อด�ำเนินการตามกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องต่อไป

3.	 บริษัทฯกําหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการรายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการและผู้บริหาร โดยแนวทางดังกล่าวสอดคล้องกับ

ลักษณะของธุรกิจ กฎหมาย และ ข้อกําหนดที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งกรรมการและผู้บริหารต้องรายงานข้อมูลส่วนได้เสียมายังบริษัท

ทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลง ซึ่งบริษัทกําหนดให้เลขานุการบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบในการติดตามข้อมูลดังกล่าว 

4.	 คณะกรรมการบรษัิทได้กําหนดแนวทางเพ่ือไม่ให้กรรมการ หรอืผูบ้รหิารท่ีมีส่วนได้เสยี หรอืมส่ีวนเกีย่วข้องเข้าร่วม กระบวนการ

ตัดสินใจในการพิจารณาธุรกรรมระหว่างบริษัทกับผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย หรือมีส่วนเกี่ยวข้องดังกล่าว โดยก่อนเร่ิมประชุมทุกครั้ง

ประธานกรรมการจะแจ้งให้กรรมการท่ีมส่ีวนได้เสยีในเรือ่งนัน้ๆแจ้งต่อท่ีประชุมทราบและกรรมการท่านนัน้จะไม่มีสทิธอิอกเสยีง

ลงคะแนนในวาระดังกล่าว 

5.	 บริษัทฯมีโครงสร้างการถือหุ้นแบบไม่ซับซ้อน และรายการระหว่างกันที่เกิดขึ้นเกือบทั้งหมดเป็นการทํารายการตามปกติ ธุรกิจ 

6.	 บริษัทฯ ยึดถือปฏิบัติตามกฎหมาย ข้อกําหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ และสํานักงาน ก.ล.ต. เช่น หลักเกณฑ์การทํา รายการ ที่

เกี่ยวโยงกัน หลักเกณฑ์การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ เป็นต้น

หมวดท่ี 6 การป้องกันการขัดแย้งทางผลประโยชน์ (Avoidance in Conflicts of Interest)
	 คณะกรรมการบริษัทมีมาตรการป้องกันเกี่ยวกับรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ โดยก�ำหนดนโยบายห้ามมิให ้

กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกระดับชั้น แสวงหาผลประโยชน์ส่วนตัวที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ของบริษัท หรือการด�ำเนิน

ธุรกรรมส�ำคัญ ได้แก่ รายการที่เกี่ยวโยงกัน และ/หรือการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท โดยก�ำหนดนโยบาย ระเบียบ

วธิปีฏบัิต ิกระบวนการในการพิจารณาและอนมุตัริายการ หรอืธรุกรรม จะต้องปฏบัิตติามระบบควบคมุภายในเกีย่วกบัรายการท่ีเกีย่ว

โยงกัน และข้อก�ำหนดของหน่วยงานที่ก�ำกับบริษัทจดทะเบียน และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

หมวดท่ี 7 จริยธรรมในการด�ำเนินธุรกิจและจรรยาบรรณ (Code of Conduct)
	 คณะกรรมการบรษัิทได้สนนัสนนุให้พนกังานและผูบ้รหิารของบรษัิทด�ำเนนิงานอยู่บนหลกัจรยิธรรม และจรรยาบรรณท่ีด ีปัจจบัุน

อยู่ระหว่างการร่างเป็นนโยบายจริยธรรมในการด�ำเนินธุรกิจและจรรยาบรรณของบริษัท เพื่อเป็นข้อพึงปฏิบัติส�ำหรับคณะกรรมการ

บริษัท ผู้บริหาร พนักงาน ยึดมั่นเป็นแนวทางปฏิบัติด้วยความรับผิดชอบ ความซื่อสัตย์ สุจริต ยุติธรรม รักษาความลับ คุณธรรม

ในวชิาชีพ และการปฏบัิตติามกฎระเบียบและกฎเกณฑ์ต่างๆ เพือ่สร้างความเช่ือม่ัน และความไว้วางใจแก่ผูมี้ส่วนได้เสยีทุกกลุม่และ

ผู้ที่เกี่ยวข้อง 

หมวดท่ี 8 นโยบายต่อต้านการทุจริต (Anti - Corruption Policy)
	 บริษัทมีเจตนารมณ์ท่ีจะป้องกันและไม่สนับสนุนให้ กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกคนของบริษัทเข้าไปมีส่วนร่วมใน 

การคอร์รัปช่ันการให้/รับสินบนแก่/จากเจ้าหน้าท่ีของรัฐและเอกชน อาทิ บุคลากรของบริษัทต่างๆ ท่ีมีธุรกรรมร่วมกับบริษัท ท้ัง 

ทางตรงและทางอ้อมเพื่อให้ได้มาหรือคงไว้ซึ่งธุรกิจหรือข้อได้เปรียบทางการแข่งขัน 

	 ทั้งนี้บริษัทได้เปิดช่องทางในการรับข้อมูล,ข้อร้องเรียนหรือแจ้งเบาะแสพฤติกรรมที่ส่อถึงการทุจริต เพื่อให้พนักงานและผู้มีส่วน

เกี่ยวข้องสามารถแจ้งเบาะแสอันควรสงสัย โดยม่ันใจได้ว่าผู้แจ้งเบาะแสได้รับการคุ้มครอง โดยไม่ถูกลงโทษหรือโยกย้ายท่ีไม่เป็น

ธรรม หรือกลั่นแกล้งด้วยประการใด
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	 รายการ
ระหว่างกัน

	 บรษัิทฯ มกีารท�ำรายการกบับุคคลท่ีมคีวามสมัพันธ์เกีย่วโยงกนัและอาจมคีวามขัดแย้งกนัทางผลประโยชน์ ตามมาตรา 258 ของ 

พรบ.หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 มี

	 ข้อมูลแสดงรายการระหว่างบริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย กับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง

ชื่อ ลักษณะรายการ ความสัมพันธ์
 มูลค่าทั้งหมด 

ปี 2561  
(ไม่รวมVAT) 

 ยอดคงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 61 

บจ. รวมโชคชัย

เอ็นจิเนียริ่ง 

1.รับเหมาก่อสร้างให้กับโครงการของ
นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์

เป็นกรรมการของ 

บมจ.บิวเดอสมาร์ท  

บจ. ทีค ดีเวลลอปเมนท์  

บจ. รวมโชคชัย เอ็นจิเนียริ่ง

   

•	บจ. แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์  51,091,737.36  10,364,999.84 

•	บจ. ทีค ดีเวลลอปเมนท์  57,237,267.38  8,027,237.75 

2. ซื้อวัสดุก่อสร้าง จาก    

•	บมจ. บิวเดอสมาร์ท  4,118,684.70  3,034,519.56 

บจ. แอล เค เอช 

ดีเวลลอปเม้นท์ 

โอนเงินผ่อนดาวน์ของโครงการ  

เดอะ ทีค สุขุมวิท 39 ให้กับ  

บจ. ทีค ดีเวลลอปเมนท์ นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ 

เป็นกรรมการทั้ง 2 บริษัท

 39,884,933.38  29,970,398.38 

รับช�ำระเงินผ่อนดาวน์ของโครงการ

เดอะ ทีค สุขุมวิท 39 ให้กับ บจ. ทีค 

ดีเวลลอปเมนท์ 

9,914,535.00

บจ. แอล เค เอช 

เทรดดิ้ง 

ให้บริการเช่ารถกับ  

บจ. ทีค ดีเวลลอปเมนท์ 

นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ 

เป็นกรรมการทั้ง 2 บริษัท

 176,550.00 -

นายวรุตม์  

ภาณุพัฒนพงศ์

ให้บริการเช่าอาคารส�ำนักงานของ

บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด 

นายวรุตม์ ภาณุพัฒนพงศ์ 

เป็นกรรมการของบริษัท ทีค 

ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

 684,210.53 -

มาตรการหรือข้ันตอนการอนุมัติการท�ำรายการระหว่างกัน
ในกรณีท่ีมีรายการระหว่างกันของบริษัท กับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน หรือ บุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ มีส่วนได้เสีย 

หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต จะมีการท�ำรายงานแจ้งไปยังเลขานุการบริษัทเพื่อตรวจสอบขอบเขตการอนุมัติ

รายการตามประกาศคณะกรรมการก�ำกบัตลาดทนุที ่ทจ.21/2551 เรือ่งหลกัเกณฑ์ในการท�ำรายการทีเ่กีย่วโยงกนั และน�ำเสนอคณะ

กรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบรษัิทเพ่ือรบัทราบและ/หรอืพจิารณาให้ความเห็นชอบ(แล้วแต่กรณ)ี ในกรณท่ีีคณะกรรมการ

ตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัทไม่มคีวามช�ำนาญในการพจิารณารายการระหว่างกนัท่ีอาจเกดิขึน้ บรษัิทฯ จะให้บุคคลท่ี 3 ซ่ึงเป็น

ผู้เช่ียวชาญอิสระเป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการระหว่างกันดังกล่าว เพื่อน�ำไปใช้ประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการตรวจ

สอบ หรือ คณะกรรมการบริษัทหรือผู้ถือหุ้น (แล้วแต่กรณี) และท�ำการเปิดเผยข้อมูลตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ.2546 ต่อไป ทั้งนี้ 

กรรมการซึ่งมีส่วนได้ส่วนเสียในเรื่องใดไม่สามารถมีส่วนร่วมในการพิจารณาอนุมัติรายการระหว่างกันในเรื่องนั้น



บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) รายงานประจำ�ปี 2561 71

	 อนึ่ง บริษัทมีนโยบายในการแต่งตั้งคณะกรรมการจัดซื้อจัดจ้าง เพื่อดูแลให้เกิดความโปร่งใสและเป็นธรรมกับผู้มีส่วนได้เสียทุก

ฝ่าย ในกรณีท่ีกรรมการจัดซ้ือจัดจ้างมีส่วนได้ส่วนเสียในเร่ืองใด ก็จะไม่สามารถมีส่วนร่วมในการอนุมัติรายการระหว่างกันในเรื่อง

นั้นด้วยเช่นกัน

	 ทั้งนี้ บริษัทฯ จะท�ำการเปิดเผยรายการระหว่างกันไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีของ

บริษัท แบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) และรายงานประจ�ำปี (Annual Report) ของบริษัท

นโยบายหรือแนวโน้มการทํารายการระหว่างกันในอนาคต 
	 บริษัทมีนโยบายการทํารายการระหว่างกัน ซ่ึงเป็นไปตามหลักเกณฑ์ของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์ และ

ตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยในการทํารายการระหว่างกันบริษัทจะกําหนดเงื่อนไขและข้อตกลง ให้

เป็นไปตามราคาและเงื่อนไขทางการค้าที่เป็นธรรมและไม่เป็นการถ่ายเทผลประโยชน์ระหว่างบริษัท บริษัท ย่อย และผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ 

จากการท่ีกรรมการบริษัทบางท่านเป็นกรรมการของบริษัทคู่ค้าบางราย ทําให้บริษัทมีแนวโน้มท่ีจะมีการทํารายการระหว่างกันกับ

บุคคล/กจิการอ่ืนท่ีอาจมีความขัดแย้งในอนาคตอย่างต่อเนือ่ง อย่างไรกต็าม รายการระหว่างกนัท่ีเกดิข้ึนทุกรายการเป็นรายการท่ีสม

เหตุสมผล จําเป็น และเป็นประโยชน์ต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัท เป็นสําคัญ และเป็นรายการที่เกิดขึ้นจากการดําเนินธุรกิจปกติ

ของกลุม่บรษัิท ซ่ึงบริษัทจะทาํการเปิดเผยรายการระหว่างกนัไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงนิท่ีได้รบัการตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชี

ของบริษัท ตามมาตรฐานการบัญชีที่กําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี 
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	 การควบคุมภายในและ
การบริหารจัดการความเส่ียง

	 คณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้ผู้บริหารดูแลระบบการควบคุมภายใน ทบทวนความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน 

การวิเคราะห์ และบริหารจัดการการควบคุมภายใน และรายงานไปยังกรรมการตรวจสอบ เพ่ือให้คณะกรรมการมั่นใจว่าบริษัทมี

การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยงท่ีเพียงพอและเหมาะสม เพื่อให้การด�ำเนินงานของบริษัทมีประสิทธิภาพและ

ประสิทธิผล มีการใช้ทรัพยากรอย่างคุ้มค่า มีการดูแลรักษาทรัพย์สินอย่างเหมาะสม มีการจัดท�ำและการรายงานข้อมูลงบการเงินที่

ถูกต้องครบถ้วน เชื่อถือได้ และทันเวลาในการรายงานต่อผู้ถือหุ้นและนักลงทุนตามกฎเกณฑ์ที่ตลาดหลักทรัพย์ฯก�ำหนด

	 อนึ่งจากการสอบทานการประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในส�ำหรับปี 2561 ผลปรากฎว่าบริษัทและบริษัทย่อย

มีการควบคุมภายในที่เพียงพอและเหมาะสม และไม่พบข้อบกพร่องเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในที่เป็นสาระสําคัญ
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	 รายงานคณะกรรมการ
ตรวจสอบ

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด (มหาชน)

	 คณะกรรมการตรวจสอบ บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ�ำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ประกอบด้วยกรรมการอิสระจ�ำนวน 3 ท่าน ซึ่งได้รับ

การแต่งตั้งจากที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น มีวาระการด�ำรงต�ำแหน่งคราวละ 3 ปี กรรมการตรวจสอบทุกท่านมีคุณสมบัติครบถ้วนตาม

หน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้ก�ำหนดไว้ ซึ่งสอดคล้องกับข้อก�ำหนดและแนวทางปฏิบัติที่ดีส�ำหรับคณะกรรมการตรวจสอบทั้งของ

ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

	 ในรอบปี 2561 คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการประชุมรวม 4 ครั้ง ทั้งนี้ มีรายละเอียดการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการ

ตรวจสอบแต่ละท่าน ดังนี้

นายมาร์ค เดวิด เรมมีจัน ประธานกรรมการตรวจสอบ เข้าร่วมประชุม 4 / 4 ครั้ง

ด.ร.ธีรธร ธาราไชย กรรมการตรวจสอบ เข้าร่วมประชุม 4 / 4 ครั้ง

นางสาวฐิติยา วงศ์จิรชัย กรรมการตรวจสอบ เข้าร่วมประชุม 4 / 4 ครั้ง

นายออเสน การบริสุทธิ์ กรรมการตรวจสอบ เข้าร่วมประชุม 3 / 4 ครั้ง

หมายเหตุ นายออเสน การบริสุทธิ์ ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2561เมื่อวันที่ 24 เมษายน 2561

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้เชิญกรรมการท่ีเป็นผู้บริหาร ผู้บริหารระดับสูง และผู้เกี่ยวข้อง ร่วมประชุมตามวาระต่างๆ เพ่ือ

สอบถามข้อมูลในประเด็นต่างๆที่เกี่ยวข้องเพื่อให้การตรวจสอบและการสอบทานมีประสิทธิผลและประสิทธิภาพเพิ่มขึ้น

สรุปสาระส�ำคัญในการปฏิบัติหน้าที่ได้ดังนี้

1. สอบทานความถูกต้องของรายงานทางการเงินและความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูลของบริษัท

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานข้อมูลที่ส�ำคัญของรายงานทางการเงินทั้งรายไตรมาสและประจ�ำปี 2561 สิ้นสุด ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2561 ของบริษัท และบริษัทย่อย สอบทานประเด็นส�ำคัญที่เกี่ยวกับนโยบายการบัญชี รวมถึงสอบทานรายการระหว่าง

กัน และรายการท่ีเกี่ยวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ โดยได้สอบถามผู้สอบบัญชีในเรื่องความถูกต้อง 

ครบถ้วนของงบการเงิน การปรับปรุงรายการบัญชีที่สําคัญ รวมถึงการประมาณการทางบัญชี ซึ่งมีผลกระทบต่องบการเงิน ความ

เพียงพอเหมาะสมของวิธีการบันทึกบัญชีและขอบเขตการตรวจสอบ การเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้องครบถ้วน เพียงพอและความมี

อิสระของผู้สอบบัญชี เพื่อให้มั่นใจว่าการจัดทํางบการเงินเป็นไปตามข้อก�ำหนดของกฎหมายและมาตรฐานบัญชีตามหลักการบัญชี

ที่รับรองทั่วไป มีความเชื่อถือได้และทันเวลารวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอ เป็นประโยชน์กับผู้ใช้งบการเงิน

	 โดยในการพิจารณาได้เชิญผู้บริหารฝ่ายบัญชี และฝ่ายการเงิน รวมทั้งประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และผู้สอบบัญชีเข้าร่วมประชุม

เพื่อชี้แจงก่อนที่จะให้ความเห็นชอบและน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ

	 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องกับผู้สอบบัญชีว่า กระบวนการจัดท�ำรายงานทางการเงินของบริษัท มีระบบการ

ควบคุมภายในที่ดีเพียงพอที่ท�ำให้มั่นใจได้ว่า รายงานทางการเงินของบริษัท ได้จัดท�ำขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ได้แสดง

ฐานะทางการเงินและผลการด�ำเนินงานของบริษัทอย่างถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญ มีการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอและทัน

ต่อเวลา เป็นประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้น นักลงทุน และผู้ใช้งบการเงิน
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2. สอบทานระบบการควบคุมภายใน

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานความเพียงพอของระบบการควบคมุภายใน และได้ให้ความเห็นว่า ระบบการควบคมุภายใน

ของบรษัิทมคีวามเหมาะสมและมปีระสทิธภิาพเพียงพอกบัการด�ำเนนิธรุกจิ โดยไม่พบประเดน็ท่ีเป็นสาระส�ำคญัอันอาจจะกระทบต่อ

การด�ำเนินกิจการของบริษัท

3. สอบทานการปฏิบัติตามกฎหมาย

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานและก�ำกับดูแลให้บริษัทและบริษัทย่อยดูแลการปฏิบัติตามกฎระเบียบ นโยบาย และด�ำเนิน

กิจการต่างๆ อย่างถูกต้องตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบไม่พบ 

ข้อบ่งชี้ที่ท�ำให้เชื่อว่า มีข้อบกพร่องเกี่ยวกับการไม่ปฏิบัติตาม และ/หรือ การปฏิบัติที่ชัดเจนหรือขัดแย้งกับข้อก�ำหนด ระเบียบและ

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง

4. สอบทานการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานการก�ำกบัดแูลกจิการของบรษัิท พบว่าบรษัิทได้จดัให้มรีะบบรบัเรือ่งร้องเรยีนเพือ่เป็นช่องทาง 

ให้พนกังาน ลกูค้า และผูมี้ส่วนได้เสยี สามารถแจ้งข้อมูลหรอืเบาะแส เกีย่วกบัการทุจรติ การประพฤตมิิชอบ และมหีน่วยงานรบัผดิชอบ 

ในการจัดการข้อร้องเรียนดังกล่าวให้เป็นไปอย่างเหมาะสมและโปร่งใส

	 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัทมกีารพฒันาด้านการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีดอีย่างต่อเนือ่ง ท้ังนี ้เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพ

ในการปฏิบัติงาน และสร้างความเชื่อมั่นให้กับผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย

5. สอบทานและให้ความเห็นต่อรายการระหว่างกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ รวมถึงประเด็นการ
เปิดเผยข้อมูล

	 คณะกรรมการตรวจสอบมีการสอบทานความเหมาะสมเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติในการเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมี

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีเกดิข้ึนในระหว่างปี โดยบรรจเุป็นวาระในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ตลอดจนสอบทานให้มี

การเปิดเผยข้อมูลอย่างถกูต้องครบถ้วน เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดของคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย 

	 คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่า รายการดงักลา่วทีเ่กดิขึน้ระหว่างปี 2561 เป็นรายการทีส่มเหตุผลเป็นประโยชนส์งูสดุตอ่

การด�ำเนินธุรกิจของบริษัท รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้องและครบถ้วน

6. พิจารณาคัดเลือก เสนอแต่งตั้ง และเสนอค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจ�ำปี-2562 เพื่อเสนอแนะคณะกรรมการบริษัทให้
ความเห็นชอบก่อนเสนอขออนุมัติจากที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2562

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคดัเลอืกผูส้อบบัญชี โดยพิจารณาถงึความเป็นอิสระของผูส้อบบัญชี คณุภาพของผลงานการ

ตรวจสอบท่ีผ่านมา ทักษะ ความรู้ความสามารถและประสบการณ์ของผู้สอบบัญชี รวมถึงความเหมาะสมของค่าสอบบัญชี คณะ

กรรมการตรวจสอบ มีมติเสนอรายช่ือผู้สอบบัญชี(ตามรายนามด้านล่าง) จาก บริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จ�ำกัดต่อท่ีประชุมคณะ

กรรมการและที่ประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท ประจ�ำปี 2562 โดยมีค่าตอบแทนการสอบบัญชีเป็นจ�ำนวนเงินทั้งสิ้น

ไม่เกิน 2,340,000 บาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจากปีที่แล้ว เนื่องจากการขยายธุรกิจของบริษัทย่อย ท�ำให้ปริมาณงานและความรับผิดชอบใน

การตรวจสอบของผู้สอบบัญชีเพิ่มขึ้น
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	 รายชื่อผู้สอบบัญชีดังนี้

1. นายเสถียร วงศ์สนันท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3495  

จ�ำนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีให้บริษัทและบริษัทย่อย 2 ปี และ/ หรือ

2. นายอธิพงศ์ อธิพงศ์สกุล	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3500  

จ�ำนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีให้บริษัทและบริษัทย่อย - ปี และ/ หรือ

3. นายวิชัย รุจิตานนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4054  

จ�ำนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีให้บริษัทและบริษัทย่อย - ปี และ/ หรือ

4. นางสาวกุลธิดา ภาสุรกุล ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 5946  

จ�ำนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีให้บริษัทและบริษัทย่อย - ปี และ/ หรือ

5. นายยุทธพงษ์  เชื้อเมืองพาน ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 9445  

จ�ำนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีให้บริษัทและบริษัทย่อย - ปี และ/ หรือ

6. นางสาวปณิตา โชติแสงมณีกุล ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 9575 

จ�ำนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีให้บริษัทและบริษัทย่อย - ปี

	 สรุปในภาพรวมปี 2561 คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าที่เป็นไปตามกฎบัตรที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

อย่างครบถ้วนและเป็นอิสระเพื่อให้มั่นใจได้ว่าบริษัทมีการก�ำกับดูแลกิจการอย่างมีประสิทธิภาพและเพียงพอ รวมทั้งการด�ำเนินงาน

ของบริษัทเป็นไปเพ่ือประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้นโดยรวมอย่างเป็นธรรมและเท่าเทียมกัน ปราศจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์

และมีระบบการควบคุมภายในที่เพียงพอและเหมาะสม รวมทั้งผู้บริหารได้ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต

นายมาร์ค เดวิด เรมมีจัน

ประธานกรรมการตรวจสอบ
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	 รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท
ต่อรายงานทางการเงินประจ�ำปี 2561

	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบต่องบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะกิจการ รวมถึงข้อมูล

สารสนเทศทางการเงนิท่ีปรากฏในรายงานประจ�ำปี ซ่ึงจดัท�ำข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ โดยใช้นโยบายการบัญชีท่ีเหมาะ

สมและถอืปฏบัิติอย่างสม�ำ่เสมอตลอดจนใช้ดลุยพนิจิอย่างระมัดระวงัและหลกัการประมาณการท่ีสมเหตสุมผลในการจดัท�ำงบการเงนิ  

รวมท้ังมีการเปิดเผยข้อมูลท่ีส�ำคัญอย่างเพียงพอและโปร่งใสในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพื่อเป็นประโยชน์ต่อผู ้ถือหุ้น 

และนักลงทุนทั่วไป

	 คณะกรรมการบริษัทได้จัดให้มีการตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผล เพื่อให้มั่นใจว่าข้อมูลทางการบัญชีมีความถูกต้อง ครบถ้วน 

แสดงข้อมูลตามข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญ ทันเวลา และเพียงพอที่จะด�ำรงรักษาไว้ซึ่งทรัพย์สิน ตลอดจนป้องกันไม่ให้เกิดการ

ทุจริตหรือการด�ำเนินการที่ผิดปกติอย่างมีสาระส�ำคัญ

	 คณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งเป็นกรรมการอิสระ เป็นผู้ทรงคุณวุฒิ มีคุณสมบัติครบถ้วนตามข้อ

ก�ำหนดของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ท�ำหน้าที่ดูแลและสอบทานให้บริษัทมีการรายงานข้อมูล

ทางการเงินและการด�ำเนินงานอย่างถูกต้อง เพียงพอ นอกจากนี้คณะกรรมการตรวจสอบยังได้สอบทานการปฏิบัติตามกฎหมายว่า

ด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทและข้อผูกพันต่าง ๆ 

และให้ความมัน่ใจว่าบรษัิทมีการดแูลรกัษาทรพัย์สนิท่ีเหมาะสม มกีารปฏบัิตเิกีย่วกบัรายการท่ีเกีย่วโยงกนัหรอืรายการท่ีอาจมีความ

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์ ท้ังนีค้ณะกรรมการอสิระยังได้คดัเลอืก และเสนอ

บุคคลท่ีมคีวามเป็นอิสระ เพือ่แต่งตัง้เป็นผูส้อบบัญชีของบรษัิทและได้พิจารณาเสนอค่าตอบแทนผูส้อบบัญชีของบรษัิท รวมถงึเสนอ

การเลิกจ้างผู้สอบบัญชี โดยได้แสดงความเห็นไว้ในรายงานคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งได้แสดงไว้ในรายงานประจ�ำปี

	 คณะกรรมการบริษัท มคีวามเห็นสอดคล้องกบัคณะกรรมการตรวจสอบว่า งบการเงนิรวมของบรษัิทและบรษัิทย่อย และงบการเงนิ 

เฉพาะกจิการของบริษัท แสดงฐานะการเงนิ ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ผลการด�ำเนนิงานและกระแสเงนิสด ส�ำหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนั  

โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

นาย เอนก พิเชฐพงศา

ประธานกรรมการบริษัท



งบแสดงฐานะการเงิน
บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
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รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ ผูถื้อหุน้และคณะกรรมการบริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และ
เฉพาะของบริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) ตามล าดับ ซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะ
การเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและงบก าไรขาดทุนและ
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู ้
ถือหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน รวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ี แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ
บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพาะบริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสด
เฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบ
ของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัตามขอ้ก าหนด
จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีท่ีก าหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และ
ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดเหล่าน้ี ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบ
บญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุด ตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับปีปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็น
แยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี 
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การวดัมูลค่ายตุิธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน - โครงการทีพ่กัอาศัยเพือ่ผู้เกษยีณอาย ุ

ความเส่ียง 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 13 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงวดัมูลค่าของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - โครงการท่ี
พกัอาศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายดุว้ยมูลค่ายติุธรรม ขา้พเจา้ใหค้วามส าคญัในเร่ืองน้ี เน่ืองจาก ราคายติุธรรมดงักล่าวไดอ้า้งอิงจากราคา
ประเมินตามวิธีเทียบเคียงราคาตลาดท่ีประเมินข้ึนโดยผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีบริษทัยอ่ยวา่จา้ง ซ่ึงตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีส าคญัของ
ฝ่ายบริหารในการประเมินความเหมาะสมของมูลค่าตลาดของทรัพยสิ์นท่ีน ามาเทียบเคียง รวมถึงการก าหนดสมมติฐานท่ีส าคญั
ในการปรับปรุงมูลค่าตลาดดงักล่าวใหเ้ทียบเคียงไดก้บัทรัพยสิ์นท่ีประเมิน  

การตอบสนองความเส่ียงโดยผู้สอบบัญชี 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการวดัมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนซ่ึงประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระท่ีบริษทัยอ่ยวา่จา้ง 
โดยประเมินความรู้ ความสามารถ ความอิสระและความเท่ียงธรรมของผูป้ระเมินอิสระ และพิจารณาความเหมาะสมของ
สมมติฐานท่ีส าคญัท่ีใชใ้นการค านวณราคาประเมิน โดยรวมถึงวธีิการดงัต่อไปน้ี 

- พิจารณาความคลา้ยคลึงของทรัพยสิ์นท่ีน ามูลค่าตลาดมาใชเ้ทียบเคียง เก่ียวกบัลกัษณะ สภาพแวดลอ้ม และการใช้
ประโยชน์ของทรัพยสิ์นดงักล่าวกบัอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของบริษทัยอ่ย  

- ประเมินความเหมาะสมของมูลค่าตลาดโดยพิจารณาจากขอ้มูลท่ีสามารถสงัเกตได ้ 
- พิจารณาความเหมาะสมของหลกัเกณฑท่ี์ใชใ้นการปรับปรุงมูลค่าตลาดเพ่ือก าหนดมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพย์

เพ่ือการลงทุนของบริษทัย่อย เช่น ความแตกต่างของลกัษณะ ขนาดและสภาพแวดลอ้มของอสังหาริมทรัพยท่ี์น ามา
เปรียบเทียบ  

นอกจากน้ีขา้พเจ้าได้พิจารณาความเหมาะสมของรายการท่ีบันทึกในงบการเงินและการเปิดเผยข้อมูลเพื่อให้เป็นไปตาม
มาตรฐานรายงานทางการเงิน 

ข้อมูลอ่ืน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ย ขอ้มูลซ่ึงรวมอยูใ่นรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยูใ่นรายงานประจ าปีนั้น ซ่ึงคาดวา่รายงานประจ าปีจะถูกจดัเตรียม
ใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมี
สาระส าคญักบังบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏวา่ 
ขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้จะ
ส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเพ่ือใหผู้มี้หนา้ท่ีก ากบัดูแลด าเนินการแกไ้ขขอ้มูลท่ีแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริง 
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ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มหีน้าทีใ่นการก ากบัดูแลต่องบการเงนิ 

ผูบ้ริหารมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จ าเป็นเพื่อให้สามารถจดัท างบการเงินท่ีปราศจากการ
แสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัท างบการเงิน ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ี
เก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมี
ความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุด าเนินงานหรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลมีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทั 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิ 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พ่ือใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
โดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือ ความเช่ือมัน่ในระดบัสูง
แต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง
อนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระส าคญัเม่ือ
คาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทาง
เศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงินเหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสงัเกตและสงสยัเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพ
ตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

- ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบเพ่ือตอบสนอง
ต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของ
ขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียง
ท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละ
เวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

- ท าความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวธีิการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกบั
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่ม
บริษทั 

- ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและการ
เปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท าข้ึนโดยผูบ้ริหาร 

- สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน
การสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้
เกิดขอ้สงสยัอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่
มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั  ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึง   
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การเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลง
ไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจ้า 
อยา่งไรก็ตามเหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ือง 

- ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงินรวมและ    
งบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีท าให้มีการน าเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควร
หรือไม่ 

- ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม
ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพ่ือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง            
การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของ
ขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีส าคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ี
ไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนัยส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยส าคญัในระบบการควบคุมภายในหาก
ขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้ค  ารับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความเป็น
อิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่ามีเหตุผลท่ี
บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใชเ้พ่ือป้องกนัไม่ให้ขา้พเจา้ขาด
ความเป็นอิสระ 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการก ากับดูแล ข้าพเจ้าได้พิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยส าคัญมากท่ีสุดในการตรวจสอบ            
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในปีปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ือง
เหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบัญชีเวน้แต่กฎหมายหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกับเร่ืองดังกล่าว หรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท าดงักล่าว
สามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการ
ส่ือสารดงักล่าว 

 

 

(นายเสถียร วงศส์นนัท)์ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 3495 
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สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 5 191,561,128.82            81,173,746.96              159,853,682.14            57,439,285.83              
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมนุเวียนอ่ืน - สุทธิ 4.3, 6 139,707,816.27            87,194,522.36              85,777,779.29              69,723,562.76              
เงินให้กูย้ืมระยะสั้นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 4.4 -                               -                               208,600,000.00            100,500,000.00            
สินคา้คงเหลือ - สุทธิ 7 93,420,021.46              101,375,697.42            63,618,443.32              51,992,529.29              
ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 8 576,110,404.11            -                               -                               -                               
สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 4.3 36,988,886.98              5,575,572.29                3,352,072.62                1,276,725.40                

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 1,037,788,257.64         275,319,539.03            521,201,977.37            280,932,103.28            
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
เงินฝากธนาคารติดภาระค ้าประกนั 9 36,500,000.00              32,750,000.00              32,000,000.00              29,750,000.00              
เงินลงทนุในบริษทัยอ่ย - สุทธิ 10 -                               -                               367,769,296.81            168,024,746.81            
เงินลงทนุในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนด - สุทธิ 11 11,051,338.66              11,188,800.00              11,051,338.66              11,188,800.00              
โครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันา 12 180,899,626.30            139,263,662.19            -                               -                               
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ - สุทธิ 13 188,707,800.00            62,500,000.00              -                               -                               
ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 14 28,901,221.91              29,327,637.98              12,856,642.92              10,944,239.76              
สินทรัพยไ์มมี่ตวัตน - สุทธิ 15 15,331,203.39              13,063,844.07              9,468,062.43                5,324,149.34                
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 22 7,018,847.42                4,774,970.12                3,916,618.85                3,896,136.76                
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 4,204,955.05                5,105,923.29                279,090.89                  743,770.17                  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 472,614,992.73            297,974,837.65            437,341,050.56            229,871,842.84            
รวมสินทรัพย์ 1,510,403,250.37         573,294,376.68            958,543,027.93            510,803,946.12            

หน่วย: บาท
งบการเงินเฉพาะกจิการงบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 5หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หน่วย: บาท
งบการเงินเฉพาะกจิการงบการเงินรวม

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 16 66,082,904.52              5,202,318.83                61,457,529.71              4,176,083.97                
เงินกูย้ืมระยะสั้น-กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4.5 -                               -                               1,995,000.00                -                               
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมนุเวียนอ่ืน 4.3, 17 170,019,806.92            104,928,898.67            93,724,945.64              85,282,840.70              
ส่วนของหน้ีสินระยะยาวภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน
   ท่ีจะถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 18 1,568,120.57                1,534,751.17                1,559,064.86                1,429,806.51                
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
   ท่ีจะถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 19 83,884,000.00              -                               -                               -                               
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบคุคลอ่ืน - สุทธิ 20 99,325,020.20              -                               99,325,020.20              -                               
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้คา่ซ้ือห้องชุด 8 59,534,381.17              -                               -                               -                               
เงินมดัจ ารับล่วงหนา้ 4.3 22,939,662.11              23,533,942.52              6,556,685.08                2,227,256.79                
เงินประกนัผลงาน 4.3 6,487,429.79                1,723,847.47                -                               -                               
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 7,983,259.63                5,504,664.47                7,983,259.63                5,504,664.47                
หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 2,322,759.30                2,230,213.92                1,958,336.90                2,194,345.89                

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 520,147,344.21            144,658,637.05            274,559,842.02            100,814,998.33            
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
หน้ีสินระยะยาวภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน - สุทธิ 18 1,547,697.41                1,540,335.82                1,547,697.41                1,531,280.10                
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 19 236,220,000.00            -                               -                               -                               
หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า 85,214,948.43              43,368,000.00              -                               -                               
ประมาณการหน้ีสินไมห่มนุเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 21 8,504,311.00                6,977,986.00                6,465,027.00                5,365,323.00                
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 22 1,392,108.00                5,235,357.74                -                               -                               

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 332,879,064.84            57,121,679.56              8,012,724.41                6,896,603.10                
รวมหนีสิ้น 853,026,409.05            201,780,316.61            282,572,566.43            107,711,601.43            

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุ้น

ทนุจดทะเบียน 24
หุ้นสามญั 2,185,143,140 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 0.10 บาท 218,514,314.00            218,514,314.00            
หุ้นสามญั 2,047,361,510 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 0.10 บาท 204,736,151.00            204,736,151.00            

ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 24
หุ้นสามญั 2,130,506,193 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 0.10 บาท 213,050,619.30            213,050,619.30            
หุ้นสามญั 1,695,980,676 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 0.10 บาท 169,598,067.60            169,598,067.60            

ส่วนเกินมลูคา่หุ้นสามญั 24 343,503,712.05            142,273,285.93            343,503,712.05            142,273,285.93            
ก  าไรสะสม

จดัสรรเป็นส ารองตามกฎหมาย 26 10,512,689.47              8,145,278.78                10,512,689.47              8,145,278.78                
ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 88,296,343.16              49,497,401.44              108,903,440.68            83,075,712.38              

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 2,002,923.61                1,969,644.51                -                               -                               
รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 657,366,287.59            371,483,678.26            675,970,461.50            403,092,344.69            

ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 10,553.73                    30,381.81                    -                               -                               
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 657,376,841.32            371,514,060.07            675,970,461.50            403,092,344.69            
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,510,403,250.37         573,294,376.68            958,543,027.93            510,803,946.12            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 6หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
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บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม พ.ศ. 2561

หมำยเหตุ 2561 2560 2561 2560
4.2, 30

รายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการ 588,629,187.73     562,697,900.17     487,850,006.10     453,120,212.16     
ตน้ทนุขายและการใหบ้ริการ (404,073,425.00)   (394,785,616.86)   (322,230,433.54)   (304,326,843.00)   
ก ำไรขั้นต้น 184,555,762.73     167,912,283.31     165,619,572.56     148,793,369.16     
รายไดอ่ื้น 5,555,438.60         10,142,154.59       10,080,873.96       8,777,494.07         
ก  าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 13 49,667,328.10       27,003,444.71       -                        -                        
ค่าใชจ่้ายในการขาย (71,854,722.25)     (65,494,298.90)     (45,126,341.42)     (40,248,665.88)     
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (98,626,520.24)     (86,902,959.53)     (65,691,214.52)     (60,218,161.83)     
ขาดทนุจากการดอ้ยค่าเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                        -                        (254,950.00)          (2,729,563.19)       
ตน้ทนุทางการเงิน (2,878,185.70)       (1,575,922.98)       (5,093,079.73)       (5,184,228.52)       
ก ำไรก่อนภำษเีงินได้ 66,419,101.24       51,084,701.20       59,534,860.85       49,190,243.81       
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 23 (6,120,002.13)       (15,696,811.99)     (12,186,647.08)     (10,323,811.23)     
ก ำไรสุทธิส ำหรับปี 60,299,099.11       35,387,889.21       47,348,213.77       38,866,432.58       
ก ำไรเบ็ดเสร็จอ่ืน 
รายการทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในก าไรหรือขาดทนุ
ก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั - สุทธิจากภาษีเงินได้ -                        1,325,853.22         -                        619,950.40            
รายการทีอ่าจจะถูกจัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงินของหน่วยงานในต่างประเทศ 33,279.10              280,792.05            -                        -                        
ก ำไรเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับปี 33,279.10              1,606,645.27         -                        619,950.40            
ก ำไรเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี 60,332,378.21       36,994,534.48       47,348,213.77       39,486,382.98       

กำรแบ่งปันก ำไร(ขำดทุน)
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 60,319,427.19       35,537,954.27       47,348,213.77       38,866,432.58       
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม (20,328.08)            (150,065.06)          -                        -                        

60,299,099.11       35,387,889.21       47,348,213.77       38,866,432.58       
กำรแบ่งปันก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 60,352,706.29       37,144,599.54       47,348,213.77       39,486,382.98       
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม (20,328.08)            (150,065.06)          -                        -                        

60,332,378.21       36,994,534.48       47,348,213.77       39,486,382.98       
ก ำไรต่อหุ้น 25
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาท/หุ้น) 0.031                     0.021                     0.025                     0.023                     
จ  านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (พนัหุ้น) 1,921,633              1,695,981              1,921,633              1,695,981              

ก  าไรต่อหุ้นปรับลด (บาท/หุ้น) 0.031                     -                        0.024                     -                        
จ  านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัปรับลด (พนัหุ้น) 1,936,638              -                        1,936,638              -                        

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
หน่วย: บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 7

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกำ�ไรขาดทุนและกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
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บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม พ.ศ. 2561

2561 2560 2561 2560

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน:
ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 66,419,101.24          51,084,701.20          59,534,860.85          49,190,243.81          
รายการปรับกระทบก าไรเป็นเงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมด าเนินงาน

หน้ีสงสยัจะสูญ(โอนกลบั) - สุทธิ (701,703.24)             (548,681.95)             (477,042.15)             60,268.48                 
ค่าเผ่ือมูลค่าสินคา้ลา้สมยั(โอนกลบั) - สุทธิ (325,630.95)             2,080,952.83            (346,361.89)             834,693.98               
ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                           -                           254,950.00               2,729,563.19            
(ก าไร)ขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพยถ์าวรและสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 2,752,673.27            822,466.60               9,116.10                   (9,344.79)                 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 11,997,778.18          10,845,676.95          5,479,641.74            5,384,895.46            
ก  าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (49,667,328.10)        (27,003,444.71)        -                           -                           
ก  าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากอตัราแลกเปล่ียน - สุทธิ (97,892.69)               (1,241,052.99)          (95,875.46)               (1,282,000.48)          
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 1,526,325.00            1,547,709.00            1,099,704.00            833,666.00               
ดอกเบ้ียรับ (1,091,406.86)          (2,047,966.57)          (7,289,093.89)          (7,487,452.71)          
ตน้ทุนทางการเงิน 2,878,185.70            1,575,922.98            5,093,079.73            5,184,228.52            
ก  าไรจากกิจกรรมด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง
   ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน 33,690,101.55          37,116,283.34          63,262,979.03          55,438,761.46          
สินทรัพยด์ าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (51,161,675.45)        4,395,978.88            (11,339,294.68)        9,003,248.90            
สินคา้คงเหลือ 7,704,710.16            (3,639,607.73)          (11,856,148.89)        8,406,505.60            
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (566,067,609.30)      -                           -                           -                           
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (31,413,314.69)        1,707,654.08            (2,075,347.22)          241,691.73               
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 900,968.24               (667,497.50)             464,679.28               495,831.68               

หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 50,423,883.85          10,232,665.11          6,258,556.67            2,012,234.64            
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้ค่าซ้ือห้องชุด 59,534,381.17          -                           -                           -                           
เงินมดัจ ารับล่วงหนา้ (594,280.41)             (4,652,470.93)          4,329,428.29            (1,821,911.28)          
เงินประกนัผลงาน 4,763,582.32            1,723,847.47            -                           -                           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 93,045.38                 122,778.57               (236,008.99)             111,958.84               
หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า 41,846,948.43          43,368,000.00          -                           -                           

เงินสดรับ(จ่าย)จากการด าเนินงาน (450,279,258.75)      89,707,631.29          48,808,843.49          73,888,321.57          
จ่ายภาษีเงินได้ (10,180,852.80)        (8,624,423.71)          (9,728,534.01)          (8,142,752.83)          
เงนิสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมด าเนินงาน (460,460,111.55)      81,083,207.58          39,080,309.48          65,745,568.74          

หน่วย: บาท
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 10
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
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บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม พ.ศ. 2561

2561 2560 2561 2560

หน่วย: บาท
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินฝากธนาคารติดภาระค ้าประกนัเพ่ิมข้ึน(ลดลง) (3,750,000.00)          7,500,000.00            (2,250,000.00)          9,000,000.00            
เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                           -                           (184,600,000.00)      (56,290,000.00)        
เงินสดรับช าระคืนเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                           -                           76,439,259.41          -                           
เงินสดจ่ายเพ่ือโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันา (104,525,952.50)      (48,979,894.74)        -                           -                           
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยถ์าวร (7,153,355.48)          (13,662,181.72)        (4,237,452.32)          (1,623,409.01)          
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถ์าวร 7,476.64                   9,345.79                   7,476.64                   9,345.79                   
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (4,510,708.24)          (3,683,095.80)          (2,919,453.09)          (1,664,953.40)          
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนด -                           (11,255,362.40)        -                           (11,255,362.40)        
เงินสดจ่ายเพ่ือการลงทุนในบริษทัยอ่ย -                           -                           (199,999,500.00)      -                           
เงินสดรับดอกเบ้ียรับ 921,960.50               2,070,979.73            3,132,486.07            7,209,200.80            

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (119,010,579.08)      (68,000,209.14)        (314,427,183.29)      (54,615,178.22)        

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ
เงินสดจ่ายจากการออกหุน้กูร้ะยะสั้น -                           (100,000,000.00)      -                           (100,000,000.00)      
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึน 60,883,217.39          4,491,357.33            57,284,077.44          4,176,083.97            
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืนเพ่ิมข้ึน 96,872,429.20          -                           96,872,429.20          -                           
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน -                           -                           1,995,000.00            -                           
จ่ายช าระหน้ีสินระยะยาวภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (2,074,342.49)          (2,024,733.66)          (1,965,086.45)          (1,636,132.62)          
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 320,104,000.00        -                           -                           -                           
เงินสดรับค่าหุน้เพ่ิมทุน 244,682,977.82        -                           244,682,977.82        -                           
เงินสดจ่ายเงินปันผล (19,127,250.37)        -                           (19,127,250.37)        -                           
จ่ายช าระตน้ทุนทางการเงิน (11,516,238.16)        (6,886,950.22)          (1,980,877.52)          (6,143,970.14)          

เงนิสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 689,824,793.39        (104,420,326.55)      377,761,270.12        (103,604,018.79)      

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้(ลดลง)สุทธิ         110,354,102.76        (91,337,328.11)        102,414,396.31        (92,473,628.27)        
ผลต่างอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงิน 33,279.10                 280,792.05               -                           -                           
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 81,173,746.96          172,230,283.02        57,439,285.83          149,912,914.10        
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี 191,561,128.82        81,173,746.96          159,853,682.14        57,439,285.83          

ข้อมูลเพิม่เติมประกอบงบกระแสเงนิสด
รายการทีไ่ม่ใช่เงนิสด
เจา้หน้ีค่าซ้ือสินทรัพยถ์าวรเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 504,387.30               -                           (34,775.00)               -                           
สินทรัพยถ์าวรท่ีไดม้าส่วนท่ีรับโอนจากสินคา้คงเหลือ 576,596.75               -                           576,596.75               -                           
เจา้หน้ีค่าซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเพ่ิมข้ึน 1,898,940.39            -                           1,898,940.39            -                           
สินทรัพยถ์าวรท่ีไดม้าภายใตส้ญัญาเช่าทางการเงิน 1,954,883.18            -                           1,954,883.18            -                           
เจา้หน้ีค่าซ้ือโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันาเพ่ิมข้ึน 12,406,032.54          1,255,600.03            -                           -                           
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของโครงการท่ีอยูอ่าศยั
   เพ่ือผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันา 1,244,450.97            4,109,552.54            -                           -                           
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของ
   ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 10,042,794.81          -                           -                           -                           

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 11
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
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บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

1. ข้อมูลทัว่ไป 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ตั้งอยูเ่ลขท่ี 905/7 พระราม 3 ซอย 51 ถนนพระราม 3 บางโพงพาง ยานนาวา 
กรุงเทพมหานคร บริษทัฯ มีสาขา 1 แห่ง ตั้งอยู่เลขท่ี 636/11-12 หมู่ 3 ถนนพุทธรักษา ต าบลแพรกษา อ าเภอเมือง จงัหวดั
สมุทรปราการ 

บริษัทฯ ด าเนินธุรกิจหลกัในการขายวสัดุก่อสร้าง อุปกรณ์ เคร่ืองมือ และเคร่ืองใช้ในการก่อสร้างและตกแต่งภายใน   
บริษทัฯ ไดจ้ดทะเบียนเขา้เป็นบริษทัในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 14 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2551 โดยหลกัทรัพย์
ท าการซ้ือขายในส่วนของตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ (mai: Market for Alternative Investment)  

2. เกณฑ์การจดัท างบการเงนิ 

งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินไทย (“มาตรฐานการรายงานทางการเงิน”) รวมถึงการตีความและ
แนวปฏิบัติทางการบัญชีท่ีประกาศใช้โดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) และกฎระเบียบและประกาศ
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 

การแสดงรายการในงบการเงิน ไดท้ าข้ึนเพ่ือใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัท่ี 11 ตุลาคม 
พ.ศ. 2559 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

งบการเงินของบริษทัฯ ไดจ้ดัท าเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท ซ่ึงการจดัท างบการเงินดงักล่าวเป็นไปตาม
วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงานในประเทศ ดงันั้นเพ่ือความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินท่ีไม่คุน้เคยกบัภาษาไทย บริษทัฯ 
ไดจ้ดัท างบการเงินฉบบัภาษาองักฤษข้ึนโดยแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทย 

งบการเงินน้ีไดจ้ดัท าข้ึนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิม เวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 

ในการจดัท างบการเงินใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชก้ารประมาณและขอ้สมมติฐานหลาย
ประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายและการรายงานจ านวนเงินท่ีเก่ียวกบั สินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใชจ่้าย 
การประมาณและขอ้สมมติฐานมาจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจยัต่าง ๆ ท่ีผูบ้ริหารมีความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผล
ภายใตส้ภาวการณ์แวดลอ้มนั้นซ่ึงไม่อาจอาศัยขอ้มูลจากแหล่งอ่ืนและน าไปสู่การตดัสินใจเก่ียวกับการก าหนดจ านวน
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินนั้น ๆ ดงันั้นผลท่ีเกิดข้ึนจริงจากการตั้งขอ้สมมติฐานต่อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินอาจ
แตกต่างไปจากท่ีประมาณไว ้

ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอยา่งสม ่าเสมอ การปรับประมาณทางบญัชี
จะบนัทึกในงวดบญัชีท่ีประมาณการดงักล่าวไดรั้บการทบทวนหากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดนั้น ๆ และจะ
บนัทึกในงวดท่ีปรับหรืองวดในอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบทั้งงวดปัจจุบนัและอนาคต 

 

 

 

 

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
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เกณฑ์การจดัท างบการเงนิรวม 

ก) งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกวา่ “กลุ่มบริษทัฯ”) 

      รายละเอียดบริษทัยอ่ยของบริษทัฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี 

ช่ือบริษัท 
ประเทศ 

ที่จดทะเบียน 
 

ลกัษณะธุรกจิ 
อตัราร้อยละของการถือหุ้น 

2561 2560 
1. บริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั ไทย จ าหน่ายวสัดุก่อสร้าง อุปกรณ์ เคร่ืองมือ 

เค ร่ืองใช้ในการก่อสร้างและตกแต่ง
ภายใน 

100.00 100.00 

2. บริษทั ดีแอนดด์บับลิว 
   (เอเชีย) จ  ากดั 

ไทย จ าหน่ายและติดตั้งเก่ียวกบัระบบประตู
และหนา้ต่างอลูมิเนียม อจัฉริยะภายใต้
ช่ือผลิตภณัฑ ์“Fletcher” 

100.00 100.00 

3. บริษทั บิวเดอสมาร์ท 
   คอนสตรัคชัน่ ซิสเตม็ จ  ากดั 

อินเดีย จ าหน่ายวสัดุก่อสร้างและใหบ้ริการหลงั
การขาย (หยดุด าเนินกิจการในไตรมาส  
2 ปี พ.ศ. 2558) 

99.70 99.70 

4. บริษทั บิวด้ิง บลิ้ง จ  ากดั ไทย จ าหน่าย และรับเหมาติดตั้งงานอลูมิเนียม 
บานเกลด็ 

50.99 50.99 

5. บริษทั แสนสรา ดีเวลลอป 
   เมน้ท ์จ ากดั 

ไทย พฒันาและใหเ้ช่าโครงการท่ีพกัอาศยัเพ่ือ
ผูเ้กษียณอาย ุ

100.00 100.00 

6. บริษทั แสนสรา ไลฟ์สไตล ์
   เซอร์วสิ จ  ากดั 

ไทย บริหารจดัการส่วนกลางในโครงการท่ีพกั
อาศยัเพื่อผูเ้กษียณอาย*ุ 

100.00 100.00 

7. บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์         
   จ  ากดั 

ไทย ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 100.00 - 

   *ยงัไม่เปิดด าเนินการ 

ข) บริษทัฯ จะถือว่ามีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หากบริษทัฯ มีสิทธิไดรั้บหรือมีส่วนไดเ้สียใน
ผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใชอ้ านาจในการสั่งการกิจกรรมท่ีส่งผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อ
จ านวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

ค) บริษทัฯ น างบการเงินของบริษทัยอ่ยมารวมในการจดัท างบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯ มีอ านาจในการควบคุมบริษทั
ยอ่ย จนถึงวนัท่ีบริษทัฯ ส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท าข้ึนโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

จ) ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย รายการคา้ระหวา่งกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว้ 

ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม คือ จ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัยอ่ยส่วนท่ีไม่ได้
เป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรหรือขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดง
ฐานะการเงินรวม 

 

 

เกณฑ์การจัดทำ�งบการเงินรวม
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มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีเ่ร่ิมมผีลบังคบัใช้ในปีปัจจุบัน 

ในปี พ.ศ. 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) รวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชีฉบบัใหม่ ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ี
มีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2561 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่าง
ประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบ            
งบการเงิน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบ
การเงินของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย 

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1
มกราคม พ.ศ. 2562 

ในปี พ.ศ. 2561 สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบับใหม่ รวมถึงแนวปฏิบัติทางบัญชี จ านวนหลายฉบับ ซ่ึงมีผล
บงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายใหช้ดัเจนเก่ียวกบัวธีิปฏิบติัทางการบญัชีและการใหแ้นวปฏิบติัทางบญัชี
กบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยเช่ือวา่มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงดงักล่าวส่วนใหญ่จะไม่มี
ผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบติั อยา่งไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบั
ใหม่ซ่ึงไดมี้การเปล่ียนแปลงหลกัการส าคญั สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบับที ่15 เร่ือง รายได้จากสัญญาทีท่ ากบัลูกค้า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี  15 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชีและการตีความมาตรฐานบัญชีท่ีเก่ียวขอ้ง
ต่อไปน้ี  
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สญัญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 31                           

(ปรับปรุง 2560) 
เร่ือง รายได ้- รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบับริการโฆษณา 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 
(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง สญัญาส าหรับการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่
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กิจการตอ้งใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 กบัสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ทุกสัญญา ยกเวน้สัญญาท่ีอยู่ใน
ขอบเขตของมาตรฐานการบญัชีฉบบัอ่ืน มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้ าหนดหลกัการ 5 ขั้นตอนส าหรับการรับรู้รายไดท่ี้เกิดข้ึน
จากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ โดยกิจการจะรับรู้รายไดใ้นจ านวนเงินท่ีสะท้อนถึงส่ิงตอบแทนท่ีกิจการคาดว่าจะมีสิทธิ
ไดรั้บจากการแลกเปล่ียนสินคา้หรือบริการท่ีไดส่้งมอบใหแ้ก่ลูกคา้ และก าหนดใหกิ้จการตอ้งใชดุ้ลยพินิจและพิจารณา
ขอ้เท็จจริงและเหตุการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดในการพิจารณาตามหลกัการในแต่ละขั้นตอน  

ค. มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่
เร่ิมในหรือหลงัวนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2563 

ในปี พ.ศ. 2561 สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 
ประกอบดว้ยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จ านวน 5 ฉบบั ไดแ้ก่  
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 32 การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 
ฉบบัท่ี 19 การช าระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดังกล่าวขา้งตน้ ก าหนดหลักการเก่ียวกับการจัดประเภทและการวดัมูลค่า
เคร่ืองมือทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตดัจ าหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงิน 
ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลกัการเก่ียวกบัวิธีการค านวณการ
ดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิดของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบัการ
บญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน และเม่ือมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบงัคบัใช ้จะท าให้มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบญัชี และแนวปฏิบัติ
ทางการบญัชีบางฉบบัท่ีมีผลบงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยอยูร่ะหวา่งการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงินในปีท่ีเร่ิมน า
มาตรฐานกลุ่มดงักล่าวมาถือปฏิบติั 
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3. สรุปนโยบายการบัญชีทีส่ าคญั 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง ซ่ึงพร้อม
ท่ีจะเปล่ียนเป็นเงินสดในจ านวนท่ีทราบได ้และมีความเส่ียงท่ีไม่มีนยัส าคญัต่อการเปล่ียนแปลงในมูลค่า 

ลูกหน้ีการคา้ ลูกหน้ีอ่ืนและค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนแสดงด้วยมูลค่าท่ีจะได้รับ ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญประมาณจากการสอบทานยอดคงเหลือ                   
กลุ่มบริษทัฯ ตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญโดยการประมาณการค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ซ่ึงค านวณจากอตัราร้อยละของลูกหน้ี                  
ท่ีเรียกเก็บไม่ไดโ้ดยพิจราณาจากประวติัการเก็บเงินของลูกคา้ 

สินคา้คงเหลือ 

สินคา้คงเหลือแสดงดว้ยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากว่า ราคาทุนของสินคา้ค านวณโดยวิธี                     
ถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนัก ตน้ทุนในการซ้ือประกอบด้วยราคาซ้ือ และค่าใช้จ่ายทางตรงท่ีเก่ียวขอ้งกับการซ้ือสินคา้นั้น เช่น                    
ค่าภาษีอากร ค่าขนส่งหักดว้ยส่วนลดและเงินท่ีไดรั้บคืนจากการซ้ือสินคา้ งานระหวา่งท า ประกอบดว้ย ตน้ทุนวสัดุและ
ค่าแรง  
มูลค่าท่ีจะไดรั้บประมาณจากราคาท่ีคาดวา่จะขายไดต้ามปกติของธุรกิจหักดว้ยค่าใชจ่้ายท่ีจ าเป็นเพ่ือให้สินคา้นั้นส าเร็จรูป
และค่าใชจ่้ายในการขาย 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์คืออสงัหาริมทรัพยท่ี์ถือไวด้ว้ยความตั้งใจในการพฒันาและขายในการด าเนินธุรกิจ
ปกติ ซ่ึงแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากวา่ ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าใชจ่้ายท่ี
เก่ียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ (ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง) และตน้ทุนการกูย้มืซ่ึงกูม้าโดยเฉพาะ เพ่ือใชใ้น
อสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันาท่ีเก่ียวขอ้ง รวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จ มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ
เป็นการประมาณราคาท่ีจะขายไดใ้นการด าเนินธุรกิจปกติหกัดว้ยค่าใชจ่้ายท่ีจ าเป็นในการขาย 

การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

กลุ่มบริษทัฯ จะท าการประเมินวา่มีขอ้บ่งช้ีซ่ึงแสดงวา่ ณ วนัท่ีในงบการเงิน สินทรัพยด์อ้ยค่าลงหรือไม่ หากมีขอ้บ่งช้ีของ
การดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัฯ จะท าการประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพยแ์ละหากพบว่าราคาตามบัญชีของ
สินทรัพยน์ั้นมีมูลค่าสูงกวา่มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน กลุ่มบริษทัฯ จะลดมูลค่าของสินทรัพยล์งใหเ้ท่ากบัมูลค่าท่ีคาดวา่จะ
ไดรั้บคืน และรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นก าไรหรือขาดทุน (มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย์
หมายถึงราคาขายสุทธิหรือมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพยน์ั้นแลว้แต่จ านวนใดจะสูงกวา่) 

เงินลงทุน 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยแสดงในงบการเงินเฉพาะแสดงดว้ยวธีิราคาทุนสุทธิจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

เงินลงทุนในตราสารหนีท่ี้จะถือจนครบก าหนด  

เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนดแสดงมูลค่าตามวธีิราคาทุนตดัจ าหน่าย กลุ่มบริษทัฯ ตดับญัชีส่วนเกิน/ส่วนต ่า
กวา่มูลค่าตราสารหน้ีตามอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ซ่ึงจ านวนท่ีตดัจ าหน่ายน้ีจะแสดงเป็นรายการปรับกบัดอกเบ้ียรับ 

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) รายงานประจำ�ปี 2561 93



 

    17 

โครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายรุะหวา่งพฒันา 

โครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายรุะหวา่งพฒันาแสดงในราคาทุน ซ่ึงประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าออกแบบและค่าท่ีปรึกษา 
ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ดอกเบ้ียจ่าย และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง 

บริษทัยอ่ยพฒันาท่ีพกัอาศยัเพื่อผูเ้กษียณ ดงัต่อไปน้ี 

1) ประเภทวลิล่าใหเ้ช่าระยะยาวโดยการท าสญัญาแบบการรับประกนัรับคืนสิทธิการเช่า ท่ีพกัอาศยั (สญัญาเช่าด าเนินงาน) 

2) ประเภทอพาร์ทเมน้ทใ์หเ้ช่าระยะยาวโดยการท าสญัญาแบบการรับประกนัรับคืนสิทธิการเช่า (สัญญาเช่าด าเนินงาน) หรือ
สญัญาแบบการแบ่งก าไร-ขาดทุนจากผลต่างระหวา่งสญัญาเช่าเดิมและสญัญาเช่าใหม่ (สญัญาเช่าทางการเงิน) 

ตน้ทุนวลิล่าท่ีพฒันาแลว้เสร็จเพ่ือวตัถุประสงคใ์หเ้ช่าภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานจะถูกโอนออกไปเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือ
การลงทุน  

ตน้ทุนหน่วยในอพาร์ทเมน้ทท่ี์พฒันาแลว้เสร็จและจดทะเบียนการเช่าแลว้ภายใตส้ญัญาเช่าด าเนินงานจะถูกโอนออกไปเป็น
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  

ตน้ทุนหน่วยในอพาร์ทเมน้ท์ท่ีพฒันาแลว้เสร็จและจดทะเบียนการเช่าแลว้ภายใตส้ัญญาเช่าทางการเงินจะถูกโอนออกเป็น
ตน้ทุนขาย  

ตน้ทุนท่ีดินและอาคารสโมสรและทรัพยสิ์นส่วนกลางท่ีมีการเรียกเก็บค่าบริการแยกต่างหากจากสัญญาเช่าท่ีพฒันาแลว้
เสร็จจะถูกโอนออกไปเป็นท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ เม่ือสร้างเสร็จ 

บริษทัยอ่ยไดท้ าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (โดยค านึงถึงตน้ทุนจริงท่ีเกิดข้ึนดว้ย) ให้กบัวิลล่า 
หน่วยของอพาร์ทเมน้ท ์และทรัพยสิ์นส่วนกลาง ตามเกณฑพ้ื์นท่ี  

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

โครงการท่ีพกัอาศยัเพื่อผูเ้กษียณอายท่ีุเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ซ่ึงประกอบดว้ยท่ีดินและอาคาร อุปกรณ์ และเคร่ือง
ตกแต่งท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการเพ่ือรองรับการใชชี้วติของผูเ้กษียณอาย ุรวมถึงหน่วยท่ีพกัอาศยัและส่ิงอ านวยความ
สะดวกภายในโครงการ หน่วยท่ีพกัอาศยัเหล่าน้ีมีวตัถุประสงคเ์พ่ือถือครองไวเ้พ่ือหวงัก าไรจากการเพ่ิมมูลค่าในระยะยาว 
บริษทัยอ่ยวดัมูลค่าเร่ิมแรกของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนดว้ยราคาทุนท่ีรับโอนจากโครงการท่ีพกัอาศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายุ
ระหว่างพฒันา และวดัมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนใหม่ดว้ยมูลค่ายุติธรรมดว้ยการตีราคาใหม่อย่างสม ่าเสมอโดย
อา้งอิงราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ บริษทัยอ่ยรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรม
ของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

ตน้ทุนการกูย้มื 

ตน้ทุนการกู้ยืมของเงินกู้ท่ีเก่ียวข้องโดยตรงกับการได้มา การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใช้ระยะเวลานาน                      
ในการเตรียมพร้อมเพ่ือน าสินทรัพยน์ั้นมาใชไ้ดต้ามประสงค์หรือน าไปขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์
จนกวา่สินทรัพยน์ั้นจะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามท่ีมุ่งประสงค ์ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเกิด
รายการตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น 

ตน้ทุนดอกเบ้ียท่ีใชใ้นการพฒันาโครงการจะค านวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนั้นดว้ยอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุน อตัรา
การตั้งข้ึนเป็นทุนคืออตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัของตน้ทุนการกูย้มืในระหวา่งปี 
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ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ รับรู้เม่ือเร่ิมแรกตามราคาทุนหักด้วยค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่าของ
สินทรัพย ์(ถา้มี)  

ค่าเส่ือมราคาค านวณโดยวิธีเส้นตรง เพ่ือลดราคาตามบญัชีของสินทรัพยแ์ต่ละชนิดตามอายุการใชง้านโดยประมาณของ
สินทรัพยด์งัต่อไปน้ี  

  อายุการให้ประโยชน์ (จ านวนปี) 
อาคารส านกังานขาย  5 
ส่วนปรับปรุงอาคาร  5 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์โรงงาน  3, 5 
อุปกรณ์คลงัสินคา้  5 
เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน  3, 5 
เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชห้อ้งตวัอยา่งและส านกังานขาย  5 
ยานพาหนะ  5 

ในกรณีท่ีราคาตามบญัชีสูงกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนซ่ึงค านวณจากมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดท่ีคาดว่าจะเกิด                 
ในอนาคตจากการใช้สินทรัพยอ์ย่างต่อเน่ือง หรือจ านวนท่ีจะได้รับจากการจ าหน่ายสินทรัพยห์ักด้วยต้นทุนจากการ
จ าหน่ายสินทรัพยน์ั้น แลว้แต่จ านวนใดจะสูงกวา่ ราคาตามบญัชีจะถูกปรับลดใหเ้ท่ากบัมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนประกอบดว้ย 

โปรแกรมคอมพิวเตอร์  

สิทธิการใชโ้ปรแกรมคอมพิวเตอร์ท่ีมีลกัษณะเจาะจงจะถูกบนัทึกเป็นสินทรัพยด์ว้ยตน้ทุนในการไดม้าเม่ือด าเนินการให้
น ามาใช้งานได้ตามประสงค์โดยจะตัดจ าหน่ายตลอดอายุประมาณการให้ประโยชน์ท่ีประมาณการภายในระยะเวลา          
ไม่เกิน 5 ปี 

สินทรัพย์ไม่มตีัวตนอ่ืน ไดแ้ก่ รายจ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึง 

  อายุการให้ประโยชน์ (จ านวนปี) 
ค่าลิขสิทธ์ิและเคร่ืองหมายการคา้ในการผลิต 
   และจ าหน่ายผลิตภณัฑอ์ลูมิเนียมในนาม “ALLOY”  10 
การรับรองมาตรฐานผลิตภณัฑข์องประเทศออสเตรเลีย  3 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนตดัจ าหน่ายโดยใชว้ธีิเสน้ตรงตลอดอายกุารใชป้ระโยชน์ 

รายจ่ายในการวิจัยและพัฒนา 

รายจ่ายในขั้นตอนการวิจยั ไดแ้ก่ การส ารวจตรวจสอบท่ีวางแผนและริเร่ิมเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงความรู้ความเขา้ใจใหม่ทางดา้น
วทิยาศาสตร์หรือทางดา้นเทคนิค รับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดข้ึน 

รายจ่ายท่ีเกิดจากการพฒันาท่ีเก่ียวขอ้งกบัแผนงานหรือการออกแบบผลิตภณัฑแ์ละกระบวนการใหม่หรือการปรับปรุงให้ดี
ข้ึนกวา่เดิม รับรู้เป็นสินทรัพยไ์ดก็้ต่อเม่ือสามารถวดัมูลค่าของรายการตน้ทุนการพฒันาไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ ผลิตภณัฑ์หรือ
กระบวนการนั้นมีความเป็นไปไดท้างเทคนิคและทางการคา้ ซ่ึงมีความเป็นไปไดท่ี้จะก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ               
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ในอนาคต และกลุ่มบริษทัฯ มีความตั้งใจและมีทรัพยากรเพียงพอท่ีจะน ามาใช ้เพ่ือให้การพฒันาเสร็จส้ินสมบูรณ์ และน า
สินทรัพยม์าใช้ประโยชน์หรือน ามาขายได้ รายจ่ายในการพฒันาท่ีรับรู้เป็นสินทรัพยป์ระกอบด้วย ตน้ทุนของวตัถุดิบ 
ตน้ทุนแรงงานทางตรง ตน้ทุนการกูย้ืม และตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงในการจดัเตรียมสินทรัพยเ์พ่ือให้สามารถน ามาใช้
ประโยชน์ตามประสงค ์รายจ่ายในการพฒันาอ่ืนรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดข้ึน 

รายจ่ายในการพฒันาซ่ึงรับรู้เป็นสินทรัพยแ์สดงดว้ยราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
(ถา้มี)  

ค่าตดัจ าหน่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงซ่ึงโดยส่วนใหญ่จะสะทอ้นรูปแบบท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์เชิง
เศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรัพยน์ั้นตามระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์จากสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนซ่ึงไม่รวมค่าความ
นิยม โดยเร่ิมตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเม่ือสินทรัพยน์ั้นพร้อมท่ีจะใหป้ระโยชน์ 

ระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์แสดงไดด้งัน้ี 

  อายุการให้ประโยชน์ (จ านวนปี) 
รายจ่ายในการพฒันาออกแบบผลิตภณัฑใ์หม่  10 

สญัญาเช่าระยะยาว 

สัญญาเช่าระยะยาว (ผู้ เช่า) 

สัญญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือ
เป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนตามมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตาม
สัญญาเช่า โดยจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายจะปันส่วนระหว่างหน้ีสินและค่าใชจ่้ายทางการเงินเพ่ือให้ไดอ้ตัราดอกเบ้ียคงท่ีต่อ
หน้ีสินคงคา้งอยู่ ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะ
บนัทึกในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตลอดอายขุองสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอด
อายกุารใชง้านของสินทรัพยน์ั้น 
สัญญาเช่าระยะยาว (ผู้ให้เช่า) - โครงการท่ีพักอาศัยเพ่ือผู้สูงอาย ุ

(ก) สัญญาเช่าด าเนินงาน          

 เงินค่าเช่าแบบเหมาจ่ายท่ีไดรั้บ ณ วนัท่ีท าสัญญา ซ่ึงเท่ากบัเงินท่ีตอ้งคืนให้แก่ผูเ้ช่าจะถูกรับรู้เป็น “หน้ีสินจากเงิน                 
ท่ีตอ้งคืนใหก้บัผูเ้ช่า” ในงบแสดงฐานะการเงิน 

(ข) สัญญาเช่าการเงิน 

 บริษทัยอ่ยในฐานะผูใ้หเ้ช่าจะรับรู้เงินค่าเช่าแบบเหมาจ่าย ณ วนัท่ีท าสญัญาเป็นรายไดจ้ากการขายโครงการท่ีอยูอ่าศยั
เพื่อผูเ้กษียณอาย ุ

การรับรู้รายไดแ้ละค่าใชจ่้าย 

ขายสินค้า 

รายไดจ้ากการขายสินคา้รับรู้เม่ือบริษทัฯ ไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็นสาระส าคญัของความเป็นเจา้ของสินคา้
ให้กบัผูซ้ื้อแลว้ รายไดจ้ากการขายแสดงมูลค่าตามราคาในใบก ากบัสินคา้โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิมส าหรับสินคา้ท่ีไดส่้ง
มอบหลงัจากหกัส่วนลดแลว้ 
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รายได้จากการให้บริการ 

กลุ่มบริษทัฯ รับรู้รายไดจ้ากการใหบ้ริการเม่ือไดใ้หบ้ริการแลว้เสร็จ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเม่ือไดมี้การโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีมีนัยส าคญัของ
ความเป็นเจา้ของให้กบัผูซ้ื้อแลว้โดยรับรู้รายไดเ้ม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อหลงัจาก
ไดรั้บช าระจากผูซ้ื้อครบถว้นแลว้ 

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 
 ในการค านวณหาตน้ทุนขายหน่วยในอาคารชุดท่ีพกัอาศยั บริษทัยอ่ยไดท้ าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดวา่จะ
เกิดข้ึน (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริง) ตามเกณฑพ้ื์นท่ีท่ีขาย 
 ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมีการขาย 
ดอกเบีย้และรายได้อ่ืน 

ดอกเบ้ียและรายไดอ่ื้นบนัทึกในก าไรขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง 

ค่าใช้จ่าย 

ค่าใชจ่้ายบนัทึกในก าไรขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง 

ภาษีเงินได ้

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษี  
เงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีในส่วนท่ีเก่ียวกบัรายการท่ีบนัทึกในส่วน
ของผูถื้อหุน้ใหรั้บรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 
ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีท่ีคาดวา่จะจ่ายช าระหรือไดรั้บช าระ โดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุนประจ างวดท่ีตอ้งเสีย
ภาษี โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทาง
ภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในงวดก่อน ๆ  
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดข้ึนระหวา่งมูลค่าตามบญัชีและมูลค่าฐานภาษีของ
สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน  
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีท่ีคาดวา่จะใชก้บัผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมีการกลบัรายการโดยใชอ้ตัรา
ภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  
ในการก าหนดมูลค่าของภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี กลุ่มบริษัทฯ ต้องค านึงถึงผลกระทบของ
สถานการณ์ทางภาษีท่ีไม่แน่นอนและอาจท าให้จ านวนภาษีท่ีตอ้งจ่ายเพ่ิมข้ึน และมีดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระ กลุ่มบริษทัฯ เช่ือวา่
ไดต้ั้งภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพียงพอส าหรับภาษีเงินไดท่ี้จะจ่ายในอนาคต ซ่ึงเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั 
รวมถึง การตีความทางกฏหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การประเมินน้ีอยู่บนพ้ืนฐานการประมาณการและ        
ขอ้สมมติฐาน และอาจจะเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจเก่ียวกับเหตุการณ์ในอนาคต ขอ้มูลใหม่ ๆ อาจจะท าให้กลุ่มบริษทัฯ 
เปล่ียนการตดัสินใจโดยข้ึนอยู่กบัความเพียงพอของภาษีเงินได้คา้งจ่ายท่ีมีอยู่ การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะ
กระทบต่อค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นงวดท่ีเกิดการเปล่ียนแปลง 
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สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหักกลบไดเ้ม่ือกิจการมีสิทธิตามกฎหมาย
ท่ีจะน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดน้ี้ประเมินโดย
หน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกันส าหรับหน่วยภาษีเดียวกันหรือหน่วยภาษีต่างกัน ส าหรับหน่วยภาษีต่างกนันั้น
กิจการมีความตั้งใจจะจ่ายช าระหน้ีสินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพย์
และจ่ายช าระหน้ีสินในเวลาเดียวกนั  
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่ก าไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคตจะมี
จ านวนเพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ 
ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง  

ก าไรต่อหุน้ 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน ค านวณโดยการหารก าไรสุทธิส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญัดว้ยจ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วง
น ้ าหนกัในระหวา่งปี 
ก าไรต่อหุ้นปรับลด ค านวณโดยการน าก าไรสุทธิส าหรับปี หารด้วยจ านวนหุ้นสามัญถัวเฉล่ียถ่วงน ้ าหนัก ท่ีถือโดย
บุคคลภายนอกในระหว่างปี บวกดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักของหุ้นสามญัท่ีบริษทัฯ ตอ้งออก เพ่ือแปลงหุ้นสามญั
เทียบเท่าปรับลดทั้งส้ินใหเ้ป็นหุน้สามญั ทั้งน้ีไม่มีการปรับปรุงใด ๆ ในก าไรสุทธิส าหรับปี 

ขอ้มูลจ าแนกตามส่วนงาน  
ส่วนงานธุรกิจเป็นส่วนประกอบท่ีจดัหาผลิตภณัฑห์รือใหบ้ริการโดยท่ีมีความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีแตกต่างไปจากความ
เส่ียงและผลตอบแทนของผลิตภณัฑ์หรือบริการท่ีให้ของส่วนธุรกิจอ่ืน ส่วนงานภูมิศาสตร์เป็นส่วนประกอบท่ีจัดหา
ผลิตภณัฑ์หรือใหบ้ริการภายใตส้ภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจท่ีเฉพาะเจาะจงซ่ึงผลิตภณัฑแ์ละบริการท่ีให้มีความเส่ียงและ
ผลตอบแทนท่ีแตกต่างไปจากความเส่ียงและผลตอบแทน ของส่วนประกอบท่ีด าเนินงานภายใต้สภาพแวดล้อมทาง
เศรษฐกิจอ่ืน 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมกลุ่มบริษทัฯ และ
บริษทัฯ หรือถูกควบคุมโดยกลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุม
เดียวกนักบักลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ 

นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบุคคลซ่ึงมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญักบักลุ่มบริษทัฯ และ                   
บริษทัฯ ผูบ้ริหารส าคัญ กรรมการหรือพนักงานของกลุ่มบริษัทฯ และบริษัทฯ ท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุม                           
การด าเนินงานของกลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ 

ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ แต่ละรายการ บริษทัฯ ค านึงถึงเน้ือหา                   
ของความสมัพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฏหมาย 

เคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการค้า                    
และลูกหน้ีอ่ืน หน้ีสินทางการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วย เจ้าหน้ีการคา้ เจา้หน้ีอ่ืนและเงินกู้ยืม                                 
ซ่ึงนโยบายการบญัชีเฉพาะส าหรับรายการแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไวใ้นแต่ละหัวขอ้ท่ีเก่ียวขอ้ง กลุ่มบริษทัฯ พิจารณา
ป้องกันความเส่ียงจากการผันผวนของอัตราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศโดยการซ้ือสัญญาแลกเปล่ียนเงินตรา
ต่างประเทศล่วงหนา้ตามความเหมาะสม กลุ่มบริษทัฯ ไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองมือทางการเงินอ่ืนเพ่ือลดความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย 
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เงินตราต่างประเทศ 

สกลุเงินท่ีใช้ในการด าเนินงาน และสกลุเงินท่ีใช้ในการรายงาน 

งบการเงินของแต่ละกิจการภายในกลุ่มบริษทัฯ แสดงเป็นสกลุเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงาน ซ่ึงเป็นสกลุเงินในสภาวะแวดลอ้ม
ทางเศรษฐกิจท่ีกิจการนั้นประกอบกิจการ งบการเงินของกลุ่มบริษทัฯ แสดงสกุลเงินท่ีใชใ้นการรายงานเป็นสกุลเงินบาท 
เพ่ือใหเ้ป็นไปตามกฎระเบียบของหน่วยงานในประเทศไทย โดยสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย 
เป็นสกลุเงินบาท ยกเวน้ บริษทั บิวเดอสมาร์ท คอนสตรัคชัน่ ซิสเตม็ จ ากดั เป็นสกลุเงินรูปีอินเดีย 

รายการบัญชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ 

รายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการด าเนินงาน โดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิด
รายการ 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน แปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้น
การด าเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ส่วนก าไรหรือขาดทุนจากการแปลงค่าบนัทึกใน
ก าไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไม่เป็นตวัเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนเดิม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
แปลงค่าเป็นสกลุเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ  

การแปลงค่างบการเงินของกลุ่มบริษัทฯ 

งบการเงินของกลุ่มบริษทัฯ ไดถู้กแปลงค่าเป็นสกลุเงินท่ีใชใ้นการรายงาน โดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียนดงัต่อไปน้ี 

- สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของกลุ่มบริษทัฯ แปลงค่าโดยใชอ้ตัราปิด ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

- รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายของกลุ่มบริษทัฯ แปลงค่าโดยใชอ้ตัราถวัเฉล่ียระหวา่งปี ซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิด
รายการ 

- ทุนเรือนหุน้แปลงค่าโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการเร่ิมแรก 

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงิน จะรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และแสดงเป็นรายการผลต่าง
จากอตัราแลกเปล่ียนในองคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ จนกวา่จะมีการจ าหน่ายเงินลงทุนนั้นออกไป 

ผลประโยชน์พนกังาน 

ผลประโยชน์ระยะส้ัน 

กลุ่มบริษทัฯ รับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่าใชจ่้ายตามเกณฑค์งคา้ง 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 

โครงการสมทบเงิน 

บริษทัฯ บริษทัยอ่ยและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่ายสะสมและเงินท่ี
บริษทัฯ และบริษทัย่อยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพได้แยกออกจากสินทรัพยข์อง
บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย เงินบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยจ่ายสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นคา่ใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 
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โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว ้

หน้ีสินผลประโยชน์พนักงานส่วนท่ีเป็นเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานเป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายุการท างานของพนักงาน 
โดยการประมาณจ านวนเงินผลประโยชน์ในอนาคตท่ีพนกังานจะไดรั้บจากการท างานใหก้บักลุ่มบริษทัฯ ตลอดระยะเวลา
ท างานถึงปีท่ีเกษียณอายุงานในอนาคตตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์ดงักล่าวไดถู้กคิดลดเป็นมูลค่า
ปัจจุบัน อตัราคิดลดใชอ้ตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลเป็นอตัราอา้งอิงเร่ิมตน้ การประมาณการหน้ีสินดงักล่าว
ค านวณตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใชว้ธีิคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) 

เม่ือข้อสมมติท่ีใช้ในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยมีการเปล่ียนแปลง กลุ่มบริษัทฯ รับรู้ผลก าไร
(ขาดทุน)จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีเกิดข้ึนในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนทั้งจ านวน 

มูลค่ายติุธรรม 

มูลค่ายติุธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้น
โดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหวา่งผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัฯ 
ใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์
หรือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัฯ จะประมาณ
มูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกต                     
ไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

ล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใช้วดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงินออกเป็นสาม
ระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1 ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสงัเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสงัเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณข้ึน  

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษัทฯ จะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดับชั้นของมูลค่า
ยติุธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจ า 

การใชดุ้ลยพินิจและประมาณการทางบญัชีท่ีส าคญั 
การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 
ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญของลกูหนีก้ารค้า  
ในการประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวา่
จะเกิดข้ึนจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ี
เป็นอยูใ่นขณะนั้น เป็นตน้ 
ค่าเผ่ือการลดลงของมลูค่าสินค้าคงเหลือ 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือเกิดจากการปรับมูลค่าของสินคา้จากผลขาดทุนท่ีอาจเกิดข้ึน ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลย
พินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนโดยใชก้ารวเิคราะห์อายสิุนคา้คงเหลือ และสถานะการขายของสินคา้
คงเหลือรายตวัในปัจจุบนั อยา่งไรก็ตาม การใชป้ระมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีแตกต่างกนั อาจมีผลต่อการเปล่ียนแปลง
จ านวนค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือในอนาคต 
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ค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทุน 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัฯ จะมีการประเมินการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อย โดยประเมินจากผลการด าเนินงาน
และแผนงานในอนาคตของบริษทัยอ่ยนั้น ซ่ึงการพิจารณาดงักล่าวตอ้งใชดุ้ลยพินิจของผูบ้ริหาร 

ค่าเผ่ือการด้อยค่าของสินทรัพย์ 

กลุ่มบริษทัฯ พิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์หากมีขอ้บ่งช้ีวา่มีการดอ้ยค่า เม่ือพบวา่มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพย์
ดงักล่าวลดลงอยา่งมีสาระส าคญั กลุ่มบริษทัฯ จะประมาณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์ซ่ึงการประมาณการ
ดงักล่าวข้ึนอยูก่บัดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร กลุ่มบริษทัฯ จะบนัทึกเป็นขาดทุนจากการดอ้ยค่าในงบก าไรขาดทุน 

ประมาณการต้นทุนท้ังหมดท่ีจะใช้ในการพัฒนาโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ในการค านวณตน้ทุนขายอาคารชุดส าหรับตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และตน้ทุนวิลล่ารวมถึงตน้ทุนหน่วย
ในอพาร์ทเมน้ทท่ี์พฒันาแลว้เสร็จส าหรับอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน บริษทัยอ่ยตอ้งประมาณตน้ทุนทั้งหมดท่ีคาดวา่จะ
เกิดข้ึน ซ่ึงตน้ทุนดังกล่าวประกอบด้วย ตน้ทุนท่ีดิน ตน้ทุนค่าออกแบบ ตน้ทุนค่าก่อสร้าง ตน้ทุนงานสาธารณูปโภค 
ตน้ทุนการกูย้มืเพ่ือใชใ้นการก่อสร้างโครงการ และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ีฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการตน้ทุนดงักล่าว
ข้ึนจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดงักล่าวเป็นระยะๆ หรือเม่ือตน้ทุนท่ี
เกิดข้ึนจริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งมีสาระส าคญั 

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

บริษทัย่อยแสดงอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมซ่ึงประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระและรับรู้การ
เปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมในส่วนของก าไรหรือขาดทุน ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนโดยใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด โดยอิงกบัขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได ้และปรับปรุงมูลค่าตลาดเพ่ือก าหนด
มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนของบริษัทย่อย รวมถึงปัจจัยแตกต่างของลักษณะ ขนาด และ
สภาพแวดลอ้มของอสงัหาริมทรัพยท่ี์น ามาเปรียบเทียบ 

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์ไม่มตีัวตน 

ฝ่ายบริหารเป็นผูป้ระมาณการของอายกุารใชง้านและมูลค่าซากของส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพยไ์ม่มี
ตวัตนของกลุ่มบริษทัฯ โดยจะทบทวนค่าเส่ือมราคาเม่ืออายกุารใชง้านและมูลค่าซากมีความแตกต่างไปจากท่ีเคยประมาณ
การไว ้หรือเม่ือมีการเลิกใชง้านหรือหมดสภาพการใชง้าน 

สัญญาเช่า 

ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าวา่เป็นสญัญาเช่าด าเนินงานหรือสญัญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจใน
การประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาว่า กลุ่มบริษัทฯ ได้โอนหรือรับโอนความเส่ียงและ
ผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 
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ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์  
หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน ประมาณข้ึนตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยั
ขอ้สมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการ
เปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน เป็นตน้ 
ประมาณการหนีสิ้น 
กลุ่มบริษทัฯ จะบนัทึกประมาณการหน้ีสินเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ของการเกิดภาระผกูพนัในปัจจุบนัตามกฎหมาย
หรือจากการอนุมานอนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผกูพนัดงักล่าวคาดวา่จะส่งผลให้สูญเสียทรัพยากรท่ีมี
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ เพ่ือจ่ายช าระภาระผกูพนัและจ านวนท่ีตอ้งจ่ายสามารถประมาณการไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4. รายการกบับุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั  
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดแ้ก่บุคคลหรือกิจการต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกบักลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ โดยการเป็น 
ผูถื้อหุ้นหรือมีผูถื้อหุ้นร่วมกนัหรือมีกรรมการร่วมกนั รายการท่ีมีข้ึนกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดก้ าหนดข้ึนโดย
ใชร้าคาตลาดหรือในราคาท่ีเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนั 
รายละเอียดความสัมพนัธ์ท่ีกลุ่มบริษทัฯ มีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงมีการควบคุม หรือเป็นกิจการท่ีบริษทัฯ 
ควบคุม หรือเป็นบุคคลหรือกิจการท่ีมีรายการบญัชีกบักลุ่มบริษทัฯ มีดงัน้ี 
4.1 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ประกอบดว้ย 

ช่ือ ลกัษณะความสัมพนัธ์ ประเทศ 
บริษัทย่อย   
บริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 100.00 ไทย 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท คอนสตรัคชัน่ ซิสเตม็ จ  ากดั บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.70 อินเดีย 
บริษทั ดีแอนดด์บับลิว (เอเชีย) จ  ากดั บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 100.00 ไทย 
บริษทั บิวด้ิง บลิ้ง จ  ากดั บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 50.99 ไทย 
บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 100.00 ไทย 
บริษทั แสนสรา ไลฟ์สไตล ์เซอร์วสิ จ  ากดั บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 100.00 ไทย 
บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 100.00 ไทย 
บุคคลและกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

  

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ  ากดั มีกรรมการร่วมกนั ไทย 
บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั มีกรรมการร่วมกนั ไทย 
บริษทั แอล เค เอช เทรดด้ิง จ ากดั มีกรรมการร่วมกนั ไทย 
กรรมการ/ผูบ้ริหารส าคญั บุคคลท่ีมีอ  านาจและความรับผดิชอบการ

วางแผน ส่ังการและควบคุมกิจกรรมต่างๆ
ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ี 

รวมถึงกรรมการของบริษทัฯ 
(ไม่วา่จะท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

 

คณะบุคคลสบฤกษ ์ จดัตั้งโดยญาติสนิทกรรมการ ไทย 
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4.2 รายการบัญชีท่ีส าคัญท่ีมีกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 และ           
พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี 

  หน่วย: บาท   
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ   
  2561 2560 2561 2560 นโยบายการก าหนดราคา 
บริษัทย่อย     
รายไดจ้ากการขายสินคา้และบริการ               -               - 387,021.80 1,282,673.12 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม 
ตน้ทุนขายและบริการ               -               - 5,485,387.90 763,074.28 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพิ่ม/

ราคาตามบญัชี 
รายไดค่้าเช่า               -               - 610,800.00 645,800.00 ใกล้เคียงกับราคาท่ีคิดแก่

บุคคลภายนอก 
ดอกเบ้ียรับ               -               - 6,342,525.69 5,339,091.92 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.8 - 

6.7 ต่อปี ตามสัญญาเงินกู ้
รายไดอ่ื้น               -               - 38,362.40 152,585.94 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม 
ตน้ทุนทางการเงิน               -               - 24,180.48                  - อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.8  

ต่อปี ตามสัญญาเงินกู ้
บุคคลและกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั      
รายไดจ้ากการขายสินคา้และบริการ     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ  ากดั 4,118,684.70               - 4,118,684.70                 - ราคาตามสัญญา 
       

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ  ากดั 40,668,892.16               -               -                  - ราคาตามสัญญา 
       

ตน้ทุนโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือผูเ้กษียณอาย ุ     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ  ากดั 51,704,592.16               -               -                  - ราคาตามสัญญา 
       

ค่าเช่า      
  บริษทั แอล เค เอช เทรดด้ิง จ ากดั 176,550.00               -               -                  - ราคาท่ีตกลงร่วมกันตาม

สัญญา 
  คณะบุคคลสบฤกษ ์ 3,586,950.00 3,301,800.00 3,586,950.00 3,301,800.00 ราคาท่ีตกลงร่วมกันตาม

สัญญาซ่ึงไม่สูงกว่าราคา
ตลาด 

  บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 634,210.53               -               -                  - ราคาท่ีตกลงร่วมกันตาม
สัญญา 

 

 

 

 

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) รายงานประจำ�ปี 2561 103



 

    27 

4.3 ยอดคงเหลือท่ีมีสาระส าคญัระหวา่งบริษทัฯ กบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีรวมอยูใ่นงบแสดงฐานะทางการเงิน  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560  มีดงัน้ี 

  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวยีนอ่ืน         
ลูกหนี้การค้า       
บริษทัยอ่ย                  -                  - 629,920.31 373,468.46 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

 
 

 

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 2,968,617.11                  - 2,968,617.11                   - 
รวมลูกหนี้การค้า 2,968,617.11                  - 3,598,537.42 373,468.46 
ลูกหนี้หมุนเวยีนอ่ืน     

ลูกหนี้อ่ืน     
บริษทัยอ่ย                  -                  - 2,271,460.31 54,463.00 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

 
 

 

บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 29,970,398.38                  -                  -                  - 
รวม 29,970,398.38                  - 2,271,460.31 54,463.00 
เงินทดรองจ่าย - สุทธิ     
บริษทัยอ่ย                  -                  - 3,795,775.34 3,455,109.45 
หกั ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ                  -                  - (3,442,258.93) (3,420,674.93) 
รวม                  -                  - 353,516.41 34,434.52 
ดอกเบีย้ค้างรับ  

 
 

 

บริษทัยอ่ย                  -                  - 4,431,921.05 444,759.59 
รวม                  -                  - 4,431,921.05 444,759.59 

รวมลูกหนี้หมุนเวยีนอ่ืน 29,970,398.38                  - 7,056,897.77 533,657.11 
รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวยีนอ่ืน 32,939,015.49                  - 10,655,435.19 907,125.57 
เงินให้กู้ยืมระยะส้ัน - สุทธิ  

 
 

 

บริษทัยอ่ย                  -                  - 208,660,740.59 100,500,000.00 
หกั ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ                  -                  - (60,740.59)                  - 
รวมเงินให้กู้ยืมระยะส้ัน - สุทธิ                  -                  - 208,600,000.00 100,500,000.00 
สินทรัพย์หมุนเวยีนอ่ืน  

 
 

 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  
 

 
 

เงินมดัจ าค่าก่อสร้าง     
บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 15,955,520.42                  -                  -                   - 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีนอ่ืน 15,955,520.42                  -                  -                   - 
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  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวยีนอ่ืน 
เจ้าหนี้การค้า     
บริษทัยอ่ย                 -                 - 6,160.53                   - 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 14,284,595.43                 -                 -                   - 
รวมเจ้าหนี้การค้า 14,284,595.43                 - 6,160.53                   - 
เจ้าหนี้หมุนเวยีนอ่ืน      

เจ้าหนี้อ่ืน     
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 56,670.00                 -                 -                   - 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 85,659.50                 -                 -                   - 
รวม 142,329.50                  -                  -                   - 
เงินทดรองรับ     
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 327,723.12 253,446.00 29,673.00 19,850.00 
รวม 327,723.12 253,446.00 29,673.00 19,850.00 
เงินจองการเช่า     
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 15,652,900.00                 -                 -                   - 
รวม 15,652,900.00                  -                  -                   - 

รวมเจ้าหนี้หมุนเวยีนอ่ืน 16,122,952.62 253,446.00 29,673.00 19,850.00 
รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวยีนอ่ืน 30,407,548.05 253,446.00 35,833.53 19,850.00 
เงินกู้ยืมระยะส้ัน     
บริษทัยอ่ย                  -                  - 1,995,000.00                   - 
รวมเงินกู้ยืมระยะส้ัน                  -                  - 1,995,000.00                   - 
เงินมัดจ ารับล่วงหน้า    

 

บริษทัยอ่ย                  -                  - 293,700.00                   - 
รวมเงินมัดจ ารับล่วงหน้า                  -                  - 293,700.00                   - 
หนี้สินหมุนเวยีนอ่ืน     
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน     
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 4,107,642.16                  -                 -                 - 

รวมหนี้สินหมุนเวยีนอ่ืน 4,107,642.16                  -                 -                 - 

ในระหวา่งไตรมาส 2 ปี พ.ศ. 2561 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ไดจ่้ายเงินมดัจ า จ านวน 25.00 ลา้น
บาท เป็นค่าซ้ือท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีท าในนามกรรมการของบริษทัยอ่ย ซ่ึงแสดงในบญัชีเงินจ่ายล่วงหนา้เพ่ือ
ซ้ือท่ีดิน ภายใตร้ายการสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน ต่อมาบริษทัยอ่ยไดด้ าเนินการจ่ายช าระค่าท่ีดินส่วนท่ีเหลือ และรับโอน
กรรมสิทธ์ิในนามบริษทัยอ่ยแลว้ในวนัท่ี 5 ตุลาคม พ.ศ. 2561 ผูบ้ริหารของบริษทัยอ่ยไดน้ าท่ีดินดงักล่าวมาพฒันาใน
โครงการ “The Teak Ratchada” 
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4.4 ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ มีการเคล่ือนไหว
ดงัต่อไปน้ี 

  หน่วย: บาท 
  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

  ณ วนัที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
  พ.ศ. 2561 เพิม่ขึน้ ลดลง พ.ศ. 2561 
เงนิให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั - สุทธิ       
บริษทัยอ่ย     
   บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั 100,000,000.00 66,000,000.00 50,000,000.00 116,000,000.00 
   บริษทั บิวด้ิง บล้ิง จ  ากดั 500,000.00                           - 439,259.41 60,740.59 
   บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั                   - 112,600,000.00 20,000,000.00 92,600,000.00 
   บริษทั ดีแอนดด์บับลิว (เอเชีย) จ  ากดั                   - 6,000,000.00 6,000,000.00                               - 
รวม 100,500,000.00 184,600,000.00 76,439,259.41 208,660,740.59 
หกั ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ                    - (60,740.59)                       - (60,740.59) 
สุทธิ 100,500,000.00   208,600,000.00 

 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 เป็นเงินกูย้มืโดยจดัท าใน
รูปของสัญญาเงินกูโ้ดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือใชใ้นการพฒันาและก่อสร้างโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายคิุดดอกเบ้ีย
ในอตัราร้อยละ 6.0 และ 6.7 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม  

เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่บริษทั บิวด้ิง บล้ิง จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 เป็นเงินกูย้มืโดยจดัท าในรูปของสัญญา
เงินกู ้โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือใชใ้นการพฒันาผลิตภณัฑ์ประเภทบานหน้าต่างและบานเกล็ด ร่วมกบั Louvre Systems 
Ltd. คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.25 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 

เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 เป็นเงินกูย้ืมโดยจดัท าในรูป
ของสัญญาเงินกู ้โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือสนับสนุนการด าเนินงานของบริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั คิดดอกเบ้ียใน
อตัราร้อยละ 6.0 และ 6.7 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 

เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่บริษทั ดีแอนด์ดบับลิว (เอเชีย) จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 เป็นเงินกูย้ืมโดยจดัท าใน
รูปของสัญญาเงินกู้ โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือสนับสนุนการด าเนินงานของบริษัท ดีแอนด์ดับบลิว (เอเชีย) จ ากัด                         
คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 4.5 ต่อปี ซ่ึงในระหวา่งปี พ.ศ. 2561 บริษทัยอ่ยดงักล่าวไดจ่้ายช าระคืนครบทั้งจ านวนแลว้ 

4.5 ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีการเคล่ือนไหว ดงัต่อไปน้ี 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

  ณ วนัที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
  พ.ศ. 2561 เพิม่ขึน้ ลดลง พ.ศ. 2561 
เงนิกู้ยืมระยะส้ันจากกจิการที่เกีย่วข้องกนั       
บริษทัยอ่ย     
   บริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั                    - 1,995,000.00                    - 1,995,000.00 

รวม                    - 1,995,000.00                    - 1,995,000.00 
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เงินกูย้ืมระยะสั้ นจากบริษทั อินสตอลไดเรค จ ากัด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 เป็นเงินกูย้ืมโดยจดัท าในรูปของ
สัญญาเงินกู ้มีวตัถุประสงค์เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินกิจการของบริษทัฯ คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ    
2.8 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 

4.6 ค่าตอบแทนท่ีจ่ายใหผู้บ้ริหารส าคญั 

ค่าตอบแทนท่ีจ่ายใหผู้บ้ริหารส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ประกอบดว้ย 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 38,169,493.33 35,468,534.88 28,209,891.33 24,554,806.00 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,952,013.48 1,541,980.29 1,444,500.65 1,068,362.15 
รวมค่าตอบแทนทีจ่่ายให้ผู้บริหารส าคญั 40,121,506.81 37,010,515.17 29,654,391.98 25,623,168.15 

ค่าตอบแทนท่ีบริษทัฯ จ่ายใหก้บัผูบ้ริหารของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง คือ บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้อท ์จ ากดั ส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560  จ านวนเงิน 8.09 ลา้นบาท และ 7.81 ลา้นบาท ตามล าดบั บริษทัฯ 
ตกลงท่ีจะไม่เรียกเก็บกบับริษทัยอ่ยดงักล่าว 

4.7 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึน 

สญัญาเช่าด าเนินงาน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาค่าเช่าท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และยานพาหนะกบั
บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยสัญญามีอายตุั้งแต่ 1 ปี ถึง 5 ปี โดยมีภาระผูกพนัตามสัญญาท่ีจะตอ้งจ่ายในอนาคต 
ดงัน้ี 

ปี หน่วย: บาท 
ภายใน 1 ปี 3,566,030.00 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 3,863,310.00 

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 บริษทัยอ่ยมีสญัญาก่อสร้างกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั โดยมีภาระผกูพนัตามสัญญาท่ีจะตอ้ง   
จ่ายในอนาคตทั้งส้ินรวม 96.04 ลา้นบาท  
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5. เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
เงินสดในมือ 319,107.04 242,006.09 99,101.00 77,000.00 
เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย ์ 128,079,684.21 22,502,653.29 97,138,974.91 14,547,759.61 
เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั 1,864,594.57 3,192,035.11 1,317,863.23 2,617,377.24 
เงินลงทุนระยะส้ันท่ีมีสภาพคล่องสูง 61,297,743.00 55,237,052.47 61,297,743.00 40,197,148.98 
รวม 191,561,128.82 81,173,746.96 159,853,682.14 57,439,285.83 

6. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน - สุทธิ 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
ลูกหนี้การค้า     
   ลูกหน้ีการคา้กิจการอ่ืน 102,230,131.49 86,389,966.64         83,024,944.71  77,270,219.45 
   ลูกหน้ีการคา้กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,968,617.11                        -           3,598,537.42  373,468.46 
   หกั ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ (13,558,180.92) (14,259,884.16) (9,303,669.64) (9,863,036.38) 
รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ 91,640,567.68 72,130,082.48 77,319,812.49 67,780,651.53 
ลูกหนี้อ่ืน     
   ลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 29,970,398.38                         -           2,271,460.31  54,463.00 
เงินทดรองจ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                        -                        -           3,795,775.34  3,455,109.45 

   ดอกเบ้ียคา้งรับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                        -                        -           4,431,921.05  444,759.59 
   มูลค่างานส าเร็จท่ียงัไม่ไดเ้รียกเก็บ 2,879,076.39  4,807,170.66                         - 280,999.92 
   ค่านายหนา้จ่ายล่วงหนา้ 4,270,457.84                         -                         -                        - 
   ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 2,214,458.66  1,436,862.98              831,906.88  877,888.83 
   ลูกหน้ีกรมสรรพากร 8,383,216.12 7,027,486.46 264,520.95 82,709.19 
   อ่ืน ๆ 349,641.20  1,792,919.78              304,641.20  167,656.18 
   หกั ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ-เงินทดรอง          
          จ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                        -                        - (3,442,258.93) (3,420,674.93) 
รวมลูกหนี้อ่ืน - สุทธิ 48,067,248.59 15,064,439.88 8,457,966.80 1,942,911.23 
รวมลูกหนี้การค้าและ 

ลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืน – สุทธิ 139,707,816.27 87,194,522.36 85,777,779.29 69,723,562.76 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 กลุ่มบริษทัฯ มีลูกหน้ีการคา้ แยกตามอายหุน้ีไดด้งัน้ี 
   หน่วย: บาท  
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
กจิการอ่ืน     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 58,567,959.85 49,403,124.92 56,002,908.08 49,403,124.92 
เกินก าหนดช าระ     

ไม่เกิน 3 เดือน 21,186,266.59 21,803,956.74         15,788,097.25  18,349,803.87 
3-6 เดือน           3,614,164.98  645,304.42              669,215.69  156,226.64 
6-12 เดือน 3,579,512.93 1,882,433.83              671,237.25  1,455,603.44 
เกินกวา่ 12 เดือน 15,282,227.14 12,655,146.73 9,893,486.44 7,905,460.58 

รวมลูกหนี้การค้ากจิการอ่ืน 102,230,131.49 86,389,966.64 83,024,944.71 77,270,219.45 
หกั ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ (13,558,180.92) (14,259,884.16) (9,303,669.64) (9,863,036.38) 
รวมลูกหนี้การค้ากจิการอ่ืน - สุทธิ 88,671,950.57 72,130,082.48 73,721,275.07 67,407,183.07 
     
กจิการที่เกีย่วข้องกนั     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 2,702,732.81                       - 3,322,498.81 256,029.55 
เกินก าหนดช าระ     

ไม่เกิน 3 เดือน 265,884.30                       -              265,884.30  117,438.91 
3-6 เดือน                       -                       -                10,154.31                        - 
6-12 เดือน                       -                       -                       -                       - 
เกินกวา่ 12 เดือน                       -                       -                       -                       - 

รวมลูกหนี้การค้ากจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 2,968,617.11                       - 3,598,537.42 373,468.46 
รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ 91,640,567.68 72,130,082.48        77,319,812.49 67,780,651.53 

7. สินค้าคงเหลือ - สุทธิ 
สินคา้คงเหลือ - สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
สินคา้ส าเร็จรูป         65,569,486.52  55,912,035.20 65,569,486.52 55,323,173.53 
วตัถุดิบ         21,246,829.14  31,188,516.72                      -                      - 
งานระหวา่งท า         12,120,843.49  20,117,914.14 1,442,633.17 409,394.02 
หกั ค่าเผือ่การลดลงของมูลค่าสินคา้ลา้สมยั (5,517,137.69) (5,842,768.64) (3,393,676.37) (3,740,038.26) 
สุทธิ 93,420,021.46 101,375,697.42 63,618,443.32 51,992,529.29 
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8. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี 

  หน่วย: บาท 
  งบการเงนิรวม 
  2561 2560 
ท่ีดิน      463,448,600.00                           - 
ค่าท่ีปรึกษาโครงการ         6,895,724.14                           - 
ค่าก่อสร้าง         95,723,285.16                           - 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุน 10,042,794.81                           - 
รวม 576,110,404.11                           - 

ณ วนัท่ี 1 ธันวาคม พ.ศ. 2560 บริษัทฯ ได้ท าสัญญาซ้ือขายโครงการ “The Teak Sukhumvit 39” กับบริษัท แอล เค เอช  
ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (“ผูข้าย”) เพ่ือซ้ือโครงการ “The Teak Sukhumvit 39” ซ่ึงเป็นโครงการอาคารชุดท่ีพักอาคารอาศัย 
สูง 8 ชั้น ในราคา 145.00 ลา้นบาท ประกอบดว้ยค่าท่ีดินและค่าใชจ่้ายเตรียมการขั้นตน้ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ใบอนุญาตต่าง ๆ  
และยอดจองซ้ือห้องชุดจะถูกโอนให้กับบริษทัย่อยแห่งใหม่ท่ีบริษทัฯ จัดตั้ งข้ึน คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด          
เพื่อท าโครงการเดอะ ทีค สุขุมวิท 39 และด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นอนาคต โดยได้สิทธ์ิในช่ือยี่ห้อ “The 
TEAK” ในการด าเนินโครงการ 

ในเดือนกุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2561 บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด ได้จ่ายค่าซ้ือโครงการ “The Teak Sukhumvit 39” แล้ว 
ทั้ งจ านวนและไดท้ าสัญญาซ้ือขายท่ีส านักงานท่ีดินกับผูข้ายเพ่ือรับโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดังกล่าวแลว้ ค่าซ้ือโครงการ
ดงักล่าวไดบ้นัทึกอยูใ่นบญัชีตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 บริษทัยอ่ยยงัไม่ไดรั้บเงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้ค่าซ้ือหอ้งชุดตามสญัญาจะซ้ือจะขายของ
ห้องชุดโครงการ “The Teak Sukhumvit 39” จ านวน 52 ห้อง คิดเป็นจ านวนเงิน 29.97 ลา้นบาท เงินรับล่วงหนา้ค่าซ้ือห้อง
ชุดดงักล่าวส าหรับห้องชุดจ านวน 50 ห้อง ลูกคา้ยงัคงผ่อนช าระผ่านบญัชีของผูข้าย เน่ืองจากสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุด
ดงักล่าวอยูใ่นระหวา่งการด าเนินการโอนสิทธิตามกฎหมาย อยา่งไรก็ตามจ านวนเงินดงักล่าวไดบ้นัทึกอยูใ่นบญัชีลูกหน้ีอ่ืน
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (หมายเหตุ 4.3 และ 6) และในขณะเดียวกนับริษทัฯ ไดรั้บรู้
ภาระหน้ีสินจากรายการดงักล่าวไวใ้นบญัชีเงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้ค่าซ้ือหอ้งชุดดว้ยจ านวนเดียวกนั  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 บริษทัยอ่ยมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างจ านวนห้าโครงการ คือ โครงการ “The Teak 
Sukhumvit 39” โครงการ "The Teak Sathorn - Lumpini" โครงการ "The Teak Ratchada" โครงการ "The Teak Ari" และ
โครงการ "The Teak Sathorn - Nanglinchee" 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ดอกเบ้ียจ่ายของเงินกูเ้พ่ือการก่อสร้างจ านวนเงิน 10.04 ลา้นบาท ไดบ้นัทึกเป็น
ส่วนหน่ึงของตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 บริษทัยอ่ยไดจ้ดจ านองท่ีดินพร้อมทั้งส่ิงปลูกสร้างทั้งส่ีโครงการกบัธนาคารสองแห่ง เพ่ือใช้
เป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือ เพื่อสนบัสนุนทางดา้นการเงินในการด าเนินโครงการจ านวนเงินรวม 575.95 ลา้นบาท 
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9. เงนิฝากธนาคารทีต่ดิภาระค า้ประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีเงินฝากประจ าและเงินฝากออมทรัพยก์บัธนาคารพาณิชยส์องแห่ง จ านวนเงิน 
36.50 ล้านบาท (31 ธันวาคม พ.ศ. 2560: 32.75 ล้านบาท)โดยน าไปเป็นหลักทรัพย์เพ่ือค ้ าประกันวงเงินสินเช่ือระยะสั้ น           
(หมายเหต ุ32.3) 

10. เงนิลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิ 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ประกอบดว้ย 

 

  หน่วย:พนับาท 

ทุนที่ออกและช าระแล้ว 
สัดส่วนเงนิลงทุน 

(ร้อยละ) 
มูลค่าเงนิลงทุน 
ตามวธีิราคาทุน 

บริษทั 
หน่วย:    
พนับาท 

หน่วย:
พนัรูปี 2561 2560 2561 2560 

บริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั 10,000.00        - 100.00 100.00 9,999.70 9,999.70 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท คอนสตรัคชัน่ ซิสเตม็ จ  ากดั        - 1,000.00 99.70 100.00 683.80 683.80 
บริษทั ดีแอนดด์บับลิว (เอเชีย) จ  ากดั 60,000.00        - 100.00 100.00 59,999.70 59,999.70 
บริษทั บิวด้ิง บล้ิง จ  ากดั 500.00        - 50.99 50.99 254.95 254.95 
บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั 150,000.00        - 100.00 100.00 149,999.98 99,999.98 
   (ปี 2560: 100,000)     
บริษทั แสนสรา ไลฟ์สไตล ์เซอร์วิส จ ากดั 500.00        - 100.00 100.00 499.98 499.98 
บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 150,000.00        - 100.00         - 149,999.50              - 
รวม     371,437.61 171,438.11 
หกั ค่าเผ่ือดอ้ยค่าเงินลงทุน     (3,668.31) (3,413.36) 

สุทธิ     367,769.30 168,024.75 

ในระหวา่งไตรมาส 1 ปี พ.ศ. 2561 บริษทัฯ ไดล้งทุนในหุ้นสามญัของบริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั จ านวน 1,299,995 หุ้น 
ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 129.99 ลา้นบาท ซ่ึงได้จดทะเบียนจัดตั้ งกับกระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 22 มกราคม 
พ.ศ. 2561 

ในระหวา่งไตรมาส 2 ปี พ.ศ. 2561 ท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2561 ของบริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั เม่ือวนัท่ี 15 
พฤษภาคม พ.ศ. 2561 ไดมี้มติให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัดงักล่าวเป็นจ านวน 10 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 5 บาท เป็นจ านวนเงิน 
50.00 ลา้นบาท บริษทัฯ ไดล้งทุนในหุ้นเพ่ิมทุนดงักล่าวทั้งจ านวน ซ่ึงบริษทัย่อยไดด้ าเนินการจดทะเบียนเพ่ิมทุนกบักระทรวง
พาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 

ในระหวา่งไตรมาส 3 ปี พ.ศ. 2561 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัยอ่ย คร้ังท่ี 7/2561 ของบริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั เม่ือวนัท่ี 
7 สิงหาคม พ.ศ. 2561 ได้มีมติให้ เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทดังกล่าวเป็นจ านวน 200,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท                  
เป็นจ านวนเงิน 20.00 ลา้นบาท บริษทัฯ ไดล้งทุนในหุ้นเพ่ิมทุนดงักล่าวทั้งจ านวน ซ่ึงบริษทัยอ่ยไดด้ าเนินการจดทะเบียนเพ่ิมทุน
กบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 29 สิงหาคม พ.ศ. 2561 
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11. เงนิลงทุนในตราสารหนีท้ีจ่ะถือจนครบก าหนด - สุทธิ 

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนด - สุทธิ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม      
พ.ศ. 2561 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย: บาท 

  
งบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2561 11,188,800.00 
ลงทุนเพ่ิม                                        - 
ค่าตดัจ าหน่ายสะสม (137,461.30) 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 11,051,338.66 

เงินลงทุนดงักล่าวเป็นเงินลงทุนในพนัธบตัรท่ีจะครบก าหนดในวนัท่ี 12 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ก าหนดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 
3.85 ต่อปี รับดอกเบ้ียปีละ 2 คร้ัง  
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 บริษัทฯ น าพันธบัตรข้างต้นไปเป็นหลักทรัพย์เพ่ือค ้ าประกันวงเงินสินเช่ือระยะสั้ น  
(หมายเหตุ 32.3)  

12. โครงการทีอ่ยู่อาศัยเพ่ือผู้เกษียณอายุระหว่างพฒันา 

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีโครงการท่ีอยู่อาศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายุระหวา่งพฒันา ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2561 สรุปไดด้งัน้ี 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงนิรวม 

  ที่ดนิ 
ค่าที่ปรึกษา
โครงการ ค่าก่อสร้าง 

ค่า
สาธารณูปโภค 

ดอกเบีย้จ่าย       
ที่บันทึกเป็น
ต้นทุน รวม 

ต้นทุนโครงการ ณ วนัที่  
   1 มกราคม พ.ศ. 2561 83,349,492.33 28,876,618.25 15,142,366.72 7,025,610.74 4,869,574.15 139,263,662.19 
เพ่ิมระหวา่งปี                  - 14,914,279.17 97,517,188.73 4,500,517.14 1,244,450.97 118,176,436.01 
รวม 83,349,492.33 43,790,897.42 112,659,555.45 11,526,127.88 6,114,025.12 257,440,098.20 
โอนออกไปเป็นอสงัหาริมทรัพย ์
   เพื่อการลงทุน (12,266,052.68) (2,033,701.65) (59,729,387.39)               - (2,511,330.18) (76,540,471.90) 
ต้นทุนโครงการ ณ วนัที่  
   31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 71,083,439.65 41,757,195.77 52,930,168.06 11,526,127.88 3,602,694.94 180,899,626.30 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 ดอกเบ้ียจ่ายของเงินกู้เพ่ือการก่อสร้างโครงการท่ีอยู่อาศัยเพ่ือผูเ้กษียณอาย ุ
จ านวนเงิน 1.24 ลา้นบาท ไดบ้นัทึกเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายรุะหวา่งพฒันา 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 ประมาณการค่าใชจ่้ายในการพฒันาและก่อสร้างท่ีบริษทัย่อยจะตอ้งจ่ายเพ่ิมเติมในอนาคต
เพ่ือใหโ้ครงการท่ีเปิดแลว้เสร็จสมบูรณ์ (ไม่รวมตน้ทุนของท่ีดินและงานก่อสร้างท่ีบนัทึกไปแลว้) คิดเป็นเงินประมาณ 370.96 
ลา้นบาท  
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13. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน - สุทธิ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 สรุปไดด้งัน้ี 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงนิรวม 

  
โครงการทีอ่ยู่อาศัยเพ่ือผู้เกษียณอายุ  

- ประเภทวลิล่า 
มูลค่ายุตธิรรม ณ วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2561 62,500,000.00   
รับโอนจากโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายรุะหวา่งพฒันา   76,540,471.90 
ผลก าไรจากการตีราคาเป็นมูลค่ายติุธรรม (ระดบั 2) 49,667,328.10 
มูลค่ายุตธิรรม ณ วนัที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 188,707,800.00 
ราคาทุน 112,037,027.19 
ผลก าไรจากการตีราคาเป็นมูลค่ายติุธรรมสะสม 76,670,772.81 
มูลค่ายุตธิรรม  - สุทธิ 188,707,800.00 

ราคายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิของบริษทัยอ่ยดงักล่าว อา้งอิงจากราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคา
อิสระ คือ บริษทั ฟาสท์ แอนด์ แฟร์ แวลูเอชัน่ จ ากดั ตามรายงานการประเมินทรัพยสิ์นลงวนัท่ี 18 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 ซ่ึง
ราคาประเมินดังกล่าวข้างตน้ได้พิจารณาจากวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด โดยถูกจัดล าดับชั้นการวดัมูลค่ายุติธรรมอยู่ใน 
ระดบัท่ี 2 จากเกณฑข์อ้มูลท่ีน ามาใชใ้นเทคนิคการประเมินมูลค่ายติุธรรม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 มีสญัญาเช่าท่ีพกัอาศยัประเภทวลิล่าท่ีไดท้ ากบัผูเ้ช่า จ านวน 3 สัญญา โดยบริษทัยอ่ยไดมี้การ
จดัท าสัญญาเช่าวิลล่าหลงัดงักล่าวกลบัคืน อายสุัญญาเช่า 3 ปี อตัราค่าเช่าไตรมาสละ 1,086,615.00 บาท โดยมีวตัถุประสงค์
เพื่อใช้เป็นบ้านตวัอย่างของโครงการ ซ่ึงภายหลงัวนัท่ีในงบการเงินวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 ได้ท าสัญญาเปล่ียนผูเ้ช่า 
จ านวน 2 สญัญา จากบุคคลอ่ืนเป็นบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั-ญาติสนิทกรรมการ 

14. ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 สรุปได้
ดงัน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงนิรวม 

 ณ วนัที่ 1 มกราคม เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

 พ.ศ. 2561 ซ้ือเพิม่/รับโอน จ าหน่าย/โอน พ.ศ. 2561 
ราคาทุน:     
   อาคารส านกังานขาย 8,843,806.91                        -                      - 8,843,806.91 
   ส่วนปรับปรุงอาคาร 24,954,351.83  2,319,121.69 (878,840.10) 26,394,633.42 
   เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์โรงงาน 16,545,923.98  212,386.36 (44,138.18) 16,714,172.16 
   อุปกรณ์คลงัสินคา้   5,782,211.48  1,057,976.73                      - 6,840,188.21 
   เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน 20,335,708.38 3,711,621.04 (652,026.33) 23,395,303.09 
  เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชห้้องตวัอยา่งและ 
     ส านกังานขาย           3,741,065.30 134,758.00                      - 3,875,823.30 
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 หน่วย: บาท 

 งบการเงนิรวม 

 ณ วนัที่ 1 มกราคม เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

 พ.ศ. 2561 ซ้ือเพิม่/รับโอน จ าหน่าย/โอน พ.ศ. 2561 
   ยานพาหนะ 19,834,502.88  2,101,158.89                      - 21,935,661.77 
   งานระหวา่งก่อสร้าง    416,553.46  1,228,796.75 (591,766.21) 1,053,584.00 
รวมราคาทุน 100,454,124.22   10,765,819.46 (2,166,770.82) 109,053,172.86 
ค่าเส่ือมราคาสะสม:     
   อาคารส านกังานขาย      920,725.11 1,768,761.38                      - 2,689,486.49 
   ส่วนปรับปรุงอาคาร     20,882,334.57  1,746,734.37 (831,600.72) 21,797,468.22 
   เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์โรงงาน     13,778,304.51  1,460,595.09 (31,157.41) 15,207,742.19 
   อุปกรณ์คลงัสินคา้      5,418,998.88  295,447.96                      - 5,714,446.84 
   เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน     16,006,030.87 2,108,113.29 (638,073.64) 17,476,070.52 
  เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชห้้องตวัอยา่งและ     
     ส านกังานขาย 

                            
384,550.30 

 
771,357.65                      - 

 
1,155,907.95 

   ยานพาหนะ 13,334,158.00  2,375,286.74                      - 15,709,444.74 
รวมค่าเส่ือมราคาสะสม 70,725,102.24 10,526,296.48 (1,500,831.77) 79,750,566.95 
  หกั ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสินทรัพย ์       (401,384.00)                                     (401,384.00) 
สุทธิ 29,327,637.98   28,901,221.91 
 
     

 หน่วย: บาท 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที่ 1 มกราคม เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

 พ.ศ. 2561 ซ้ือเพิม่/รับโอน จ าหน่าย/โอน พ.ศ. 2561 
ราคาทุน:     
   ส่วนปรับปรุงอาคาร   20,671,510.84  1,877,121.69 (106,426.47) 22,442,206.06 
   เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์โรงงาน     6,504,500.00                         -                        - 6,504,500.00 
   อุปกรณ์คลงัสินคา้     5,584,940.25  1,057,976.73                        - 6,642,916.98 
   เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน   17,129,868.56  1,697,899.94 (256,117.70) 18,571,650.80 
   ยานพาหนะ   16,899,960.82  2,101,158.89                        - 19,001,119.71 
   งานระหวา่งก่อสร้าง       416,553.46  576,596.75 (591,766.21) 401,384.00 
รวมราคาทุน 67,207,333.93 7,310,754.00 (954,310.38) 73,563,777.55 
ค่าเส่ือมราคาสะสม:     
   ส่วนปรับปรุงอาคาร   17,591,007.17  1,258,197.78 (106,425.47) 18,742,779.48 
   เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์โรงงาน     6,477,382.86  26,863.14                        - 6,504,246.00 
   อุปกรณ์คลงัสินคา้     5,240,013.58  295,447.96                        - 5,535,461.54 
   เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน   14,272,184.59  1,436,274.19 (254,695.42) 15,453,763.36 
   ยานพาหนะ   12,281,121.97  1,788,378.28                        - 14,069,500.25 
รวมค่าเส่ือมราคาสะสม     55,861,710.17  4,805,161.35 (361,120.89) 60,305,750.63 
  หกั ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสินทรัพย ์       (401,384.00)   (401,384.00) 
สุทธิ     10,944,239.76    12,856,642.92 
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ค่าเส่ือมราคาส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ไดบ้นัทึกรวมอยูใ่นก าไรขาดทุนของงบการเงินรวม
จ านวนเงิน 10.53 ลา้นบาท และ 9.58 ลา้นบาท ตามล าดบั และรวมอยูใ่นก าไรขาดทุนของงบการเงินเฉพาะกิจการจ านวนเงิน  
4.81 ลา้นบาท และ 4.90 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีอุปกรณ์ท่ีหักค่าเส่ือมราคาเต็มตามอายุการใช้งานแลว้แต่ยงัคงใช้งานอยู่มี                
ราคาทุนก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมจ านวน 55.93 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560: จ านวน 46.55 ลา้นบาท) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษัทฯ มียานพาหนะมูลค่าตามบัญชี จ านวน 5.50 ล้านบาท อยู่ภายใต้สัญญาเช่า                   
ทางการเงิน (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560: จ านวน 4.48 ลา้นบาท) 

15. สินทรัพย์ไม่มตีวัตน - สุทธิ  
รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงนิรวม 

 ณ วนัที่ 1 มกราคม  เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

 พ.ศ. 2561 ซ้ือเพิม่/รับโอน จ าหน่าย/โอน พ.ศ. 2561 
ราคาทุน:     
   โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 5,736,175.20 1,601,592.13                      -                  7,337,767.33 
   ลิขสิทธ์ิ และสิทธิบตัร 1,500,000.00                        -                                       -                  1,500,000.00 
   รายจ่ายในการพฒันาออกแบบผลิตภณัฑใ์หม่ 7,551,800.00 563,000.00 (3,338,934.81) 4,775,865.19 
   โปรแกรมระหวา่งติดตั้ง 4,970,576.61 4,961,224.72 (716,168.22) 9,215,633.11 
รวมราคาทุน 19,758,551.81 7,125,816.85 (4,055,103.03) 22,829,265.63 
ค่าตัดจ าหน่ายสะสม:     
   โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 4,328,124.40 777,180.51                      -                  5,105,304.91 
   ลิขสิทธ์ิ และสิทธิบตัร 1,499,995.00                        -                                       -                  1,499,995.00 
   รายจ่ายในการพฒันาออกแบบผลิตภณัฑใ์หม ่ 866,588.34 694,301.19 (668,127.20) 892,762.33 
รวมตัดจ าหน่ายสะสม           6,694,707.74 1,471,481.70 (668,127.20) 7,498,062.24 
สุทธิ          13,063,844.07    15,331,203.39 

 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที่ 1 มกราคม 
พ.ศ. 2561 

เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2561  ซ้ือเพิม่/รับโอน จ าหน่าย/โอน 

ราคาทุน:     
   โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 4,920,616.14 1,159,068.22                      -                  6,079,684.36 
   ลิขสิทธ์ิ และสิทธิบตัร 1,500,000.00                      -                                       -                  1,500,000.00 
   รายจ่ายในการพฒันาออกแบบผลิตภณัฑใ์หม่ 468,000.00 525,000.00                      -                  993,000.00 
   โปรแกรมระหวา่งติดตั้ง 3,689,167.07 3,850,493.48           (716,168.22)                    6,823,492.33 
รวมราคาทุน 10,577,783.21  5,534,561.70 (716,168.22) 15,396,176.69 
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 หน่วย: บาท 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที่ 1 มกราคม 
พ.ศ. 2561 

เคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2561  ซ้ือเพิม่/รับโอน จ าหน่าย/โอน 

ค่าตัดจ าหน่ายสะสม: 
   โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 3,728,765.55 608,200.00                      -                  4,336,965.55 
   ลิขสิทธ์ิ และสิทธิบตัร 1,499,995.00                      -                                       -                  1,499,995.00 
   รายจ่ายในการพฒันาออกแบบผลิตภณัฑใ์หม่ 24,873.32 66,280.39                      -                  91,153.71 
รวมตัดจ าหน่ายสะสม            5,253,633.87 674,480.39                      -                  5,928,114.26 
สุทธิ 5,324,149.34   9,468,062.43 

ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ไดบ้นัทึกรวมอยูใ่นก าไรขาดทุนของงบการเงิน
รวมจ านวนเงิน 1.47 ลา้นบาท และ 1.27 ลา้นบาท ตามล าดบั และรวมอยูใ่นก าไรขาดทุนของงบการเงินเฉพาะกิจการจ านวน
เงิน 0.67 ลา้นบาท และ 0.49 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีหักค่าตดัจ าหน่ายเตม็ตามอายกุารใชง้านแลว้แต่ยงัคงใช้
งานอยูมี่ราคาทุนก่อนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมจ านวน 4.82 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560: จ านวน 4.47 ลา้นบาท) 

16. เงนิกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงนิ 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ประกอบดว้ย 
  อตัราดอกเบีย้ (ร้อยละ)  หน่วย: บาท  

  
 ณ วนัที่  

31 ธันวาคม 
 ณ วนัที่  

31 ธันวาคม งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
  พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 2561 2560 2561 2560 
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร MOR - 4,625,374.81               -               -               - 
ทรัสตรี์ซีท                              11.25% 9.25% 1,025,072.66 4,176,083.97 1,025,072.66 4,176,083.97 
ทรัสตรี์ซีทในประเทศ                              5.00% MLR-1.00% 34,664,039.70 1,026,234.86 34,664,039.70               - 
ตัว๋สญัญาใชเ้งิน 5.25% - 25,768,417.35               - 25,768,417.35               - 
รวม 

  
66,082,904.52 5,202,318.83 61,457,529.71 4,176,083.97 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีวงเงินสินเช่ือระยะสั้ นเพ่ือการคา้จากสถาบันการเงินตามสัญญาเงินกู้ยืม                    
ในวงเงินสูงสุดรวม 397.71 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560: 331.00 ลา้นบาท และ 2.37 ลา้นดอลล่าร์สหรัฐ)  

17. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
เจ้าหนี้การค้า     
   เจา้หน้ีการคา้กิจการอื่น 76,504,157.92 66,123,332.06 58,394,806.32 57,539,304.04 
   เจา้หน้ีการคา้กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 14,284,595.43                  - 6,160.53                  - 
รวมเจ้าหนี้การค้า 90,788,753.35 66,123,332.06 58,400,966.85 57,539,304.04 
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  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
เจ้าหนี้อ่ืน 
   เงินทดรองรับบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 327,723.12  253,446.00 29,673.00  19,850.00 
   เจา้หน้ีอื่น 13,252,125.11  7,721,829.62 7,372,990.26  4,933,489.05 
   เจา้หน้ีอื่นบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 142,329.50                  -                  -                  - 
   ค่านายหนา้คา้งจ่าย 18,466,941.00 16,266,046.15 15,847,276.62 15,353,458.22 
   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 5,124,554.13 3,323,266.74 4,018,374.64 1,592,715.51 
   ตน้ทุนงานโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพือ่ผูเ้กษียณอายุ

ระหวา่งพฒันาคา้งจ่าย 11,677,377.72 519,151.71                  -                  - 
   โบนสัคา้งจ่าย 8,913,756.71 5,912,524.34 6,517,928.49 4,507,303.60 
   เจา้หน้ีกรมสรรพากร 168,220.65  205,722.54                  -                  - 
   ภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย 2,227,604.13  1,851,225.45 1,034,003.50 1,336,720.28 
   เงินจองการเช่าบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 15,652,900.00                   -                  -                  - 
   เงินจองการเช่าบุคคลอื่น 2,600,000.00  2,394,260.00                  -                  - 
   เงินประกนัผลงาน 183,124.72  358,094.06                  -                  - 
   อื่น ๆ 494,396.78                  - 503,732.28                  - 
รวมเจ้าหนี้อ่ืน 79,231,053.57 38,805,566.61 35,323,978.79 27,743,536.66 
รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวยีนอ่ืน 170,019,806.92 104,928,898.67 93,724,945.64 85,282,840.70 

18. หนีสิ้นระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าทางการเงนิ 

หน้ีสินระยะยาวภายใตส้ญัญาเช่าทางการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ประกอบดว้ย 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
หนี้สินระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าการเงิน     
- ภายใน 1 ปี 1,678,459.22 1,661,113.92 1,669,354.55 1,551,857.88 
- เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 1,620,236.19 1,611,965.26 1,620,236.19 1,602,860.59 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี (182,877.43) (197,992.19) (182,828.47) (193,631.86) 
มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินระยะยาวภายใต้ 
      สัญญาเช่าการเงิน 3,115,817.98 3,075,086.99 3,106,762.27 2,961,086.61 
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวภายใตสั้ญญาเช่าการเงิน     
          ท่ีจะครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี (1,568,120.57) (1,534,751.17) (1,559,064.86) (1,429,806.51) 
สุทธิ 1,547,697.41 1,540,335.82 1,547,697.41 1,531,280.10 

ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้ท าสัญญาเช่าทางการเงินเพ่ือเช่ายานพาหนะ                          
และเคร่ืองจกัร โดยมีการช าระค่างวดเป็นรายเดือน รวมค่างวดเดือนละ 217,321.80 บาท เป็นระยะเวลา 12 - 48 งวด ส้ินสุด
วนัท่ี 5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2565 
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19. เงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ - สุทธิ 

รายการเป ล่ียนแปลงของบัญ ชีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  - สุท ธิ ส าห รับปี ส้ินสุดวันท่ี  31 ธันวาคม  
พ.ศ. 2561 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย: บาท 
 งบการเงนิรวม 
 ณ วนัที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
 พ.ศ. 2561 เพิม่ขึน้ ลดลง พ.ศ. 2561 

เงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ     
วงเงิน 131.00 ลา้นบาท - The Teak Sukhumvit 39                        - 83,884,000.00                        - 83,884,000.00 
วงเงิน 154.47 ลา้นบาท - The Teak Sathorn -  Lumpini                        - 77,470,000.00                        - 77,470,000.00 
วงเงิน 161.25 ลา้นบาท - The Teak Ari                        - 78,750,000.00                        - 78,750,000.00 
วงเงิน 160.00 ลา้นบาท - The Teak Rachadapisek                        - 80,000,000.00                        - 80,000,000.00 
รวม                        - 320,104,000.00                        - 320,104,000.00 
หกั ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

ท่ีจะถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี                        -   (83,884,000.00) 
สุทธิ                        -   236,220,000.00 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ไดท้ าสัญญาเพ่ือรับการ
สนบัสนุนทางการเงินกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ 2 แห่ง ส าหรับโครงการ “The Teak Sukhumvit 39” โครงการ "The 
Teak Sathorn - Lumpini" โครงการ "The Teak Ari" และโครงการ "The Teak Rachadapisek" ซ่ึงมีเง่ือนไขท่ีส าคัญตาม
สญัญา ดงัน้ี 

 วงเงนิ   
 

  

วงเงนิ 
หน่วย:  
ล้านบาท ระยะเวลาช าระหนี ้

อตัราดอกเบีย้ 
ร้อยละ เง่ือนไขการจ่ายช าระ หลกัทรัพย์ค า้ประกนั 

1 131.00 36 เดือนนบัแต่วนัท่ี 
26 มีนาคม พ.ศ. 2561 

ร้อยละ MLR-
0.5 ต่อปี 

(ก) ผู ร้ ับ ส ิน เชื ่อต อ้ งช าระห นี้ เ พื ่อ ข อ
ป ล อ ด / ไ ถ ่ถ อ น จ า น อ ง ท ร ัพ ย์
หลกัประกนัเงินกู ้ระยะยาว ซ่ึงเป็น
ห้องชุดหน่วยแรกภายในเดือนที่ 18 
นับแต่วนัท าสัญญา 

(ข) ผู ร้ ับ ส ิน เ ชื ่อ ต ก ล งช า ร ะ ห นี ้ ต าม
เง่ือนไข แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า  
(1)  จ่ายช าระหน้ีตามพื้นที่ของการ

ข อ ป ล อ ด /ไ ถ ่ถ อ น จ า น อ ง
หลกัประกนั โดยจ านวนเงิน ท่ี
ช าระหน้ีคืนตอ้งเป็นจ านวนไม่
ต  ่ าก ว ่า  92,000 - 94,800 บ าท /
ตารางเมตร 

(2)  จ  านวนร้อยละ 75 ของราคาซ้ือ
ขายห้องชุดสุทธิ 

ท่ี ดิ น พ ร้ อ ม ส่ิ งป ลู ก ส ร้ างข อ ง
โครงการและค ้ าประกันโดย บริษทั 
บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

    
  

2 154.47 48 เดือนนบัแต่วนัท่ี 
16 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 

ร้อยละ MLR-
1.65 ต่อปี 

ผูร้ับสินเช่ือตอ้งช าระหน้ีตามที่ผูใ้ห้สินเชื่อ
เห็นสมควร 

ท่ี ดิ น พ ร้ อ ม ส่ิ งป ลู ก ส ร้ างข อ ง
โครงการและค ้ าประกันโดย บริษทั 
บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

118 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จำ�กัด (มหาชน) รายงานประจำ�ปี 2561



 

    42 

 วงเงนิ   
 

  

วงเงนิ 
หน่วย:  
ล้านบาท ระยะเวลาช าระหนี ้

อตัราดอกเบีย้ 
ร้อยละ เง่ือนไขการจ่ายช าระ หลกัทรัพย์ค า้ประกนั 

3 161.25 48 เดือนนบัแต่วนัท่ี  
29 ตุลาคม พ.ศ. 2561 

ร้อยละ MLR-
1.65 ต่อปี 

(ก) ผู ร้ ับ ส ิน เชื ่อต อ้ งช าระห นี้ เ พื ่อ ข อ
ป ล อ ด / ไ ถ ่ถ อ น จ า น อ ง ท ร ัพ ย์
หลกัประกนัเงินกู ้ระยะยาว ซ่ึงเป็น
ห้องชุดหน่วยแรกภายในเดือนที่ 36 
นับแต่วนัท าสัญญา 

(ข) ผู ร้ ับ ส ิน เ ชื ่อ ต ก ล งช า ร ะ ห นี ้ ต าม
เง่ือนไข แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า  
(1) จ่ายช าระหน้ีตามพื้นที ่ของการ

ข อ ป ล อ ด /ไ ถ ่ถ อ น จ า น อ ง
หลกัประกนั โดยจ านวนเงิน ท่ี
ช าระหน้ีคืนตอ้งเป็นจ านวนไม่
ต  ่ า ก ว ่า  105,000 บ าท /ต าร า ง
เมตร 

(2) จ านวนร้อยละ 75 ของราคาซื้อ
ขายห้องชุดสุทธิ 

ท่ี ดิ น พ ร้ อ ม ส่ิ งป ลู ก ส ร้ างข อ ง
โครงการและค ้ าประกันโดย บริษทั 
บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

4 160.00* 36 เดือนนบัแต่วนัท่ี  
5 ตุลาคม พ.ศ. 2561 

ร้อยละ MLR-
0.75 ต่อปี 

(ก) ผูร้ับสินเช่ือตอ้งช าระหน้ีให้เสร็จสิ้น
ภายในระยะเวลาวงเงินดงักล่าว 

(ข) ผู ร้ ับ ส ิน เ ชื ่อ ต ก ล งช า ร ะ ห นี ้ ต าม
เง่ือนไข แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า   
(1) จ่ายช าระหน้ีตามพื้นที ่ของการ

ข อ ป ล อ ด /ไ ถ ่ถ อ น จ า น อ ง
หลกัประกนั โดยจ านวนเงิน ท่ี
ช าระหน้ีคืนตอ้งเป็นจ านวนไม่
ต  ่ า ก ว ่า  105,000 บ าท /ต าร า ง
เมตร 

(2) จ านวนร้อยละ 75 ของราคาซื้อ
ขายห้องชุดสุทธิ 

ท่ี ดิ น พ ร้ อ ม ส่ิ งป ลู ก ส ร้ างข อ ง
โครงการและค ้ าประกันโดย บริษทั 
บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

รวม 606.72       

*เง่ือนไขทางการเงินท่ีส าคญัท่ีตอ้งปฎิบติัตามส าหรับวงเงินกูว้งท่ี 4: วงเงินรวม 160.00 ลา้นบาท สรุปไดด้งัน้ี 

 1.   ก าหนดใหบ้ริษทัยอ่ยไม่ลดทุนจดทะเบียน หรือเขา้ควบกบันิติบุคคลอ่ืน 
 2.   ก าหนดใหบ้ริษทัยอ่ยไม่เปล่ียนแปลงสภาพความเป็นนิติบุคคล คณะกรรรมการบริษทัยอ่ย หรือแกไ้ขเปล่ียนแปลง 

   หนงัสือบริคณห์สนธิ ขอ้บงัคบั และ/หรือวตัถุประสงค ์
 3.   ก าหนดใหบ้ริษทัยอ่ยไม่เปล่ียนแปลงสดัส่วนการถือหุน้ของผูถื้อหุน้ไปจากสดัส่วนการถือหุน้ ณ วนัท่ีท าสญัญา 
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20. เงนิกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลอ่ืน - สุทธิ 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน - สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 
  

อตัราดอกเบีย้ 
(ร้อยละ) 

หน่วย: บาท 

  
งบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
ตัว๋แลกเงินระยะสั้น 5.0%, 6.2% 100,000,000.00 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี - ตัว๋แลกเงินระยะสั้น  (674,979.80) 
รวม 

 
99,325,020.20 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 บริษทัฯ มีตัว๋แลกเงินระยะสั้นวงเงินไม่เกิน 100.00 ลา้นบาท และ 64.52 ลา้นบาท ระยะเวลา 
ไม่เกิน 270 วนั ครบก าหนดไถ่ถอนภายในเดือนกมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 ท่ีอนุมติัใหเ้สนอขายใหแ้ก่ผูล้งทุน เพ่ือสนบัสนุนการ
ด าเนินงานของบริษทัย่อยสองแห่ง คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั และบริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั และ
หรือเป็นทุนหมุนเวยีนของบริษทัฯ 

21. ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวยีนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 

การเปล่ียนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 และ 
พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันท่ี 1 มกราคม 6,977,986.00 7,074,285.02 5,365,323.00 5,306,595.00 
    ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน:       
       ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั 1,275,948.00 782,383.00 906,531.00 674,567.00 
       ตน้ทุนดอกเบ้ีย 250,377.00 765,326.00 193,173.00 159,099.00 
    ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน :     

(ก าไร)ขาดทุนจากการประมาณการตาม     
หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     
   ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลง     
      ขอ้สมมติทางการเงิน                  - (382,114.00)                  - (447,082.00) 
   ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงจาก     
      ประสบการณ์                  - (1,261,894.02)                  - (327,856.00) 

ผลประโยชน์ท่ีจ่ายในระหวา่งปี                  -                  -                  -                  - 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  8,504,311.00 6,977,986.00 6,465,027.00 5,365,323.00 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ไดบ้นัทึกรวมอยูใ่นก าไรขาดทุน
ของงบการเงินรวมจ านวนเงิน 1.53 ลา้นบาท และ 1.55 ลา้นบาท ตามล าดบั และรวมอยูใ่นก าไรขาดทุนของงบการเงินเฉพาะ
กิจการจ านวนเงิน 1.10 ลา้นบาท และ 0.83 ลา้นบาท ตามล าดบั 
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ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัราคิดลดประมาณการจากอตัราผลตอบแทนถวัเฉล่ียของพนัธบตัรรัฐบาล และสะทอ้นประมาณการของ
จงัหวะเวลาของการจ่ายผลประโยชน์ 

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะในการประมาณการความเป็นไปไดท่ี้จะอยูจ่นเกษียณในอนาคตอยา่งสมเหตุสมผลประมาณ
การจากตารางมรณะ 

ขอ้สมมติในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภยัท่ีส าคญั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 
(แสดงดว้ยค่าเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกั) มีดงัน้ี 
  (อตัราร้อยละ/ปี) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
อตัราคิดลด 3.08, 3.03, 2.81 3.08, 3.03, 2.81 3.08 3.08 
เงินเดือนรายเดือนในอนาคตท่ีเพ่ิมข้ึน 7.96 7.96 7.96 7.96 
อตัรามรณะ ร้อยละ 100 ของ

ตารางมรณะไทย 
พ.ศ. 2560 

ร้อยละ 100 ของ
ตารางมรณะไทย 

พ.ศ. 2560 

ร้อยละ 100 ของ
ตารางมรณะไทย 

พ.ศ. 2560 

ร้อยละ 100 ของ
ตารางมรณะไทย 

พ.ศ. 2560 

การวเิคราะห์ความอ่อนไหวของขอ้สมมติหลกั แสดงถึงผลกระทบของการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติหลกัต่อมูลค่าปัจจุบนัของ
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงัน้ี 
  หน่วย: ล้านบาท  

การเปลีย่นแปลงมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

  เพิ่มขึน้ 0.5% ลดลง 0.5% เพิ่มขึน้ 0.5% ลดลง 0.5% 
อตัราคิดลด (8.11) 8.93 (6.17) 6.78 
อตัราการข้ึนเงินเดือน 8.94 (8.10) 6.79 (6.16) 
อตัราการหมุนเวียน (8.01) 9.04 (6.09) 6.87 

เม่ือวนัท่ี 13 ธันวาคม พ.ศ. 2561 สภานิติบัญญติัแห่งชาติไดมี้มติผ่านร่างพระราชบัญญติัคุม้ครองแรงงานฉบับใหม่ ซ่ึง
กฎหมายดงักล่าวอยูใ่นระหวา่งรอประกาศในราชกิจจานุเบกษา พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงานฉบบัใหม่น้ีก าหนดอตัรา
ค่าชดเชยเพ่ิมเติมกรณีนายจา้งเลิกจา้ง ส าหรับลูกจา้งซ่ึงท างานติดต่อกนัครบ 20 ปีข้ึนไปใหมี้สิทธิไดรั้บค่าชดเชยไม่นอ้ยกวา่
ค่าจา้งอตัราสุดทา้ย 400 วนัสุดทา้ย การเปล่ียนแปลงดงักล่าวถือเป็นการแกไ้ขโครงการส าหรับโครงการผลประโยชน์หลงั
ออกจากงาน กลุ่มบริษทัฯ อยูร่ะหวา่งการประเมินผลกระทบต่องบการเงิน หากกฎหมายดงักล่าวมีผลบงัคบัใช ้

22. ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี 
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ประกอบดว้ย 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ  7,018,847.42 4,774,970.12 3,916,618.85 3,896,136.76 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 1,392,108.00 5,235,357.74                         -                         - 
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รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีท่ีเกิดข้ึนในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม            
พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี   

 หน่วย: บาท   
 งบการเงนิรวม   งบการเงนิเฉพาะกจิการ   

ณ วนัที ่1 มกราคม 
พ.ศ. 2561 ก าไร(ขาดทุน) 

ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2561 

ณ วนัที ่1 มกราคม 
พ.ศ. 2561 ก าไร(ขาดทุน) 

ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2561 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี - สุทธิ        
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  2,243,674.16 (111,873.35) 2,131,800.81 1,972,607.27 (111,873.35) 1,860,733.92 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้            1,342,472.40 (261,968.41) 1,080,503.99 748,007.65 (69,272.37) 678,735.28 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ

ผลประโยชนพ์นกังาน 1,165,434.60 268,785.60 1,434,220.20 1,073,064.60 219,940.80 1,293,005.40 
ผลแตกต่างค่าเส่ือมราคา 23,388.96 56,207.92 79,596.88 102,457.24 (18,312.99) 84,144.25 
ขาดทุนทางภาษี                   - 2,292,725.54 2,292,725.54                  -                 -                  - 
รวม 4,774,970.12 2,243,877.30 7,018,847.42 3,896,136.76 20,482.09 3,916,618.85 

        

หนีสิ้นภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี - สุทธิ       
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ

ผลประโยชนพ์นกังาน 230,162.60 36,479.40 266,642.00                  -                 -                  - 
ค่าเส่ือมราคาทางภาษี - อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (179,914.03) (98,387.17) (278,301.20)                  -                 -                  - 
ก าไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน (5,400,688.94) (9,933,084.87) (15,333,773.81)                  -                 -                  - 
หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนใหก้บัผูเ้ช่า 115,082.63 432,728.55 547,811.18                  -                 -                  - 
ขาดทุนทางภาษี                   - 13,405,513.83 13,405,513.83                  -                 -                  - 
รวม (5,235,357.74) 3,843,249.74 (1,392,108.00)                  -                 -                  - 

  
      

 หน่วย: บาท 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 

ณ วนัที ่
1 มกราคม 
 พ.ศ. 2560 ก าไร(ขาดทุน) 

 
ก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

ณ วนัที ่
31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2560 

ณ วนัที ่
1 มกราคม    
พ.ศ. 2560 ก าไร(ขาดทุน) 

ก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

ณ วนัที ่
31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2560 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี - สุทธิ        
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  2,653,569.79 (409,895.63)           - 2,243,674.16 1,952,753.56 19,853.71           - 1,972,607.27 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้               729,439.61 613,032.79           - 1,342,472.40   581,068.86 166,938.79           - 748,007.65 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียน

ส าหรับผลประโยชนพ์นกังาน 1,391,775.60 272,734.40 (499,075.40) 1,165,434.60 1,061,319.00 166,733.20 (154,987.60) 1,073,064.60 
ผลแตกต่างค่าเส่ือมราคา           - 23,388.96           - 23,388.96           - 102,457.24           - 102,457.24 

รวม 4,774,785.00 499,260.52 (499,075.40) 4,774,970.12 3,595,141.42 455,982.94 (154,987.60) 3,896,136.76 
       
หนีสิ้นภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี - สุทธิ       
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียน

ส าหรับผลประโยชนพ์นกังาน           -     49,242.00   180,920.60 230,162.60           -           -           -           - 
ค่าเส่ือมราคาทางภาษี - สงัหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน           -   (179,914.03)           - (179,914.03)           -           -           -           - 
ก าไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของ           

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน           - (5,400,688.94)          - (5,400,688.94)           -           -           -           - 
หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนใหก้บัผูเ้ช่า           -     115,082.63          -    115,082.63           -           -           -           - 

รวม           - (5,416,278.34)   180,920.60 (5,235,357.74)           -           -           -           - 
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บริษทัยอ่ยส่ีแห่งมีผลขาดทุนทางภาษียกไปท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ซ่ึงฝ่ายบริหารเห็นวา่
บริษทัยอ่ยดงักล่าวจะยงัไม่มีก าไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะน าผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชม้าใชป้ระโยชน์ได ้จึงยงัไม่ไดรั้บรู้
เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีกลุ่มบริษทัฯ ไม่ไดรั้บรู้ไวใ้นงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย 

 หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกจิการ  
 2561 2560  2561  2560 
ผลขาดทุนสะสมทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้     
   หมดอายใุนอีก 1 ปี  130,573.77                      -                       -                       - 
   หมดอายใุนอีก 2-5 ปี 1,824,045.43 10,541,416.88                       -                       - 
ผลแตกต่างชัว่คราว 699,802.52 665,131.70                       -                       - 
รวม 2,654,421.72 11,206,548.58                       -                       - 

23. ภาษีเงนิได้ 

ภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561 2560 2561 2560 
ภาษีเงินได้ปัจจุบัน     
ส าหรับปีปัจจุบนั 12,207,129.17 10,779,794.17 12,207,129.17 10,779,794.17 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
การเปลีย่นแปลงของผลแตกต่างช่ัวคราว     
    - สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี - สุทธิ (2,243,877.30) (499,260.52) (20,482.09)  (455,982.94) 
    - หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี - สุทธิ (3,843,249.74) 5,416,278.34             -             - 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 6,120,002.13 15,696,811.99 12,186,647.08 10,323,811.23 

กระทบยอดเพ่ือหาอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 มีดงัน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม 

 2561 2560 
  อตัราภาษี                 

(ร้อยละ) หน่วย : บาท 
อตัราภาษี                       
(ร้อยละ) หน่วย : บาท 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้  66,419,101.24  51,084,701.20 
ภาษีเงินไดปี้ปัจจุบนัตามอตัราภาษี 20.00 13,283,820.25 20.00 10,216,940.24 
ค่าใชจ่้ายท่ีไม่ถือเป็นค่าใชจ่้ายตามประมวลรัษฎากร  1.46 970,700.30 2.40 1,228,796.25 
ค่าใชจ่้ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมข้ึนจากรายจ่ายท่ีจ่ายจริง  -                 - (0.15)       (78,876.10) 
ผลขาดทุนในปีปัจจุบนัท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษี 
   เงินไดร้อการตดับญัชี    0.02 14,837.17 12.96 

         
6,618,189.13 
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 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม 

 2561 2560 
ผลขาดทุนในปีก่อนท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงิน 
   ไดร้อการตดับญัชี แต่น ามาใชล้ดค่าใชจ่้ายภาษี   (0.94) (623,715.12) (3.58) (1,829,129.54) 
ผลขาดทุนในปีก่อนท่ีรับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินได ้     
    รอการตดับญัชีในงวดปัจจุบนั  (12.27) (8,148,262.35) -                   - 
ผลแตกต่างชัว่คราวในปีก่อนท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพย ์
   ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 0.10 67,454.92 1.03 

            
527,432.03  

ผลกระทบจากการตดัรายการระหวา่งกนั 0.84 555,166.96 (1.93) (986,540.02) 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 9.21 6,120,002.13 30.73 15,696,811.99   
     

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 
  อตัราภาษี              

(ร้อยละ) หน่วย: บาท 
อตัราภาษี                                
(ร้อยละ) หน่วย: บาท 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้  59,534,860.85  49,190,243.81 
ภาษีเงินไดปี้ปัจจุบนัตามอตัราภาษี 20.00 11,906,972.17 20.00 9,838,048.76 
ค่าใชจ่้ายท่ีไม่ถือเป็นค่าใชจ่้ายตามประมวลรัษฎากร  0.36 212,219.99 1.36 667,902.06 
ค่าใชจ่้ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมข้ึนจากรายจ่ายท่ีจ่ายจริง  -                 - (0.37) (182,139.59) 
ผลแตกต่างชัว่คราวในปีก่อนท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพย ์
   ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 0.11 67,454.92 -                 - 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 20.47 12,186,647.08 20.99 10,323,811.23 

24. ทุนเรือนหุ้น 
ท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2561 เม่ือวนัท่ี 10 มกราคม พ.ศ. 2561 มีมติดงัต่อไปน้ี 
1. อนุมติัการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจ านวน 200,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.10 บาท เสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากดั 

(Private Placement) ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.65 บาท รวมเป็นเงิน 130.00 ลา้นบาท ให้แก่ นายวรุตม ์ภาณุพฒันพงศ์ และ
บุคคลอ่ืนอีก 3 ท่าน ตามบนัทึกความเขา้ใจ (MOU) ท่ีบริษทัฯ ไดร่้วมท ากบันายวรุตม ์ภาณุพฒันพงศ์ ลงวนัท่ี 25 กนัยายน 
พ.ศ. 2560 โดยบริษัทฯ จะน าเงินท่ีได้จากการเสนอขายดังกล่าวไปลงทุนในบริษัทย่อยเพ่ือซ้ือโครงการ “The Teak 
Sukhumvit 39” ก าหนดวนัเสนอขายในวนัท่ี 18 มกราคม พ.ศ. 2561 

 

2. อนุมติัลดทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ จ านวน 7,280,428.00 บาท จากทุนจดทะเบียนจ านวน 204,736,151.00 บาท ลดลงเป็น
ทุนจดทะเบียนจ านวน 197,455,723.00 บาท ส าหรับหุน้สามญัท่ียงัจ าหน่ายไม่ไดจ้ านวน 72,804,280 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้้น
ละ 0.10 บาท โดยเป็นการลดจ านวนหุ้นสามญัท่ีรองรับการเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสิทธิ (Right Offering) จ านวน 
36,402,140 หุน้ และลดหุน้สามญัท่ีเหลือจากการออกเพ่ือรองรับใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทัฯ 
รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) จ านวน 36,402,140 หุ้น ซ่ึงบริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 19 
มกราคม พ.ศ. 2561 
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3. อนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ จ านวน 21,058,591.00 บาท จากทุนจดทะเบียนจ านวน 197,455,723.00 บาท 
เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 218,514,314.00 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจ านวน 210,585,910 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว ้
หุ้นละ 0.10 บาท เพ่ือเสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) และเพื่อรองรับการปรับสิทธิของใบส าคญัแสดง
สิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทัฯ รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) ซ่ึงบริษทัฯ ไดด้ าเนินการจดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชย์
แลว้เม่ือวนัท่ี 19 มกราคม พ.ศ. 2561 
 

4. อนุมติัให้จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเพ่ือเสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) และเพื่อรองรับการปรับสิทธิของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุนของบริษทัฯ รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) ดงัน้ี 

4.1 จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวน 200,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.10 บาท เพื่อเสนอขายต่อบุคคลใน
วงจ ากดั (Private Placement) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.65 บาท 

4.2 จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจ านวน 10,585,910 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.10 บาท เพื่อรองรับการปรับสิทธิของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) ส่วนท่ียงัไม่ได้ใช้สิทธิจ านวน 
278,576,554 หน่วย แต่เน่ืองจากเหตุแห่งการปรับสิทธิกรณีบริษทัฯ มีการพิจารณาออกและเสนอขายหุ้นสามญั
เพ่ิมทุนแบบเฉพาะเจาะจงซ่ึงอาจเขา้ข่ายราคาต ่าตามขอ้ก าหนดสิทธิ บริษทัฯ จะค านวณการปรับสิทธิและแจง้ให้
ทราบก่อนวนัท่ีการปรับสิทธิจะมีผลบงัคบัใช ้ซ่ึงตามจดหมายแจง้การปรับสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้น
สามญัเพ่ิมทุนของบริษทัฯ รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) เม่ือวนัท่ี 17 มกราคม พ.ศ. 2561 ไดแ้จง้รายละเอียดของการปรับ
สิทธิดงัน้ี 

กรณีบริษัทฯ มกีารเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุน
ให้แก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) 
เข้ากรณีราคาต า่กว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด เดมิ ปรับเป็น 
ราคาใชสิ้ทธิ 0.50 บาทต่อหุน้ 0.489 บาทต่อหุน้ 
อตัราการใชสิ้ทธิ 
 

ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย 
ต่อหุน้สามญั 1 หุน้ 

ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย 
ต่อหุน้สามญั 1.021 หุน้ 

ทั้ งน้ี การปรับสิทธิใหม่มีผลทันทีตั้งแต่วนัแรกของการเสนอขายหุ้นสามญัท่ีออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) ในวนัท่ี 18 มกราคม พ.ศ. 2561 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 มีผูถื้อหุ้นเดิมใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุน จ านวน 234,525,517 
หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.10 บาท รวมเป็นเงิน 23,452,551.70 บาท ซ่ึงบริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนกับ
กระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 10 เมษายน พ.ศ. 2561 วนัท่ี 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2561 วนัท่ี 10 ตุลาคม พ.ศ. 2561 และ 
วนัท่ี 8 มกราคม พ.ศ. 2562 

รายละเอียดของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ 
ชนิดของใบส าคญัแสดงสิทธิ :  ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั ชนิดระบุช่ือผูถื้อและเปล่ียนมือได ้
จ านวนท่ีออกและเสนอขาย :  278,576,554 หน่วย 
ราคาเสนอขายต่อหน่วย :   หน่วยละ 0.00 บาท (ศูนยบ์าท) 
วนัออกและเสนอขาย : 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 
อายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ :  2 ปี 6 เดือน นบัจากวนัออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ 
อตัราการใชสิ้ทธิ :  ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อหุน้สามญั 1.021 หุน้  
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ราคาการใชสิ้ทธิ :  ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนไดใ้นราคา
หุน้ละ 0.489 บาท 

การใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ : ผู ้ถือใบส าคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิได้ในวนัท าการสุดท้าย 
ของเดือนทุก ๆ ไตรมาส โดยวนัท่ีใช้สิทธิคร้ังสุดท้าย คือ วนัท่ี 28 
ธนัวาคม พ.ศ. 2561 

ใบส าคญัแสดงสิทธิของบริษัทฯ ไดรั้บอนุญาตให้เร่ิมซ้ือขายในตลาดหลกัทรัพย ์เอ็ม เอ ไอ ตั้ งแต่วนัท่ี 12 
กรกฎาคม พ.ศ. 2559 ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 มีการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิขา้งตน้ จ านวน 
229,701,809 หน่วย คงเหลือใบส าคัญแสดงสิทธิ ท่ี จะซ้ือหุ้ นสามัญ เพ่ิมทุน รุ่น ท่ี  2 (BSM-W2) จ านวน  
48,874,745 หน่วย เป็นจ านวนเงิน 54,636,947.00 บาท ซ่ึงหมดอายแุละไม่สามารถใชสิ้ทธิไดแ้ลว้ 

25. ก าไรต่อหุ้น 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานมีผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงสถานะใบส าคญัแสดง
สิทธิ เน่ืองจากมูลค่ายติุธรรมของหุน้สามญัสูงกวา่ราคาตามสิทธิ ซ่ึงมีผลใหก้ าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานลดลง   

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ตามรายละเอียดดงัน้ี  

  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 
ก าไรส าหรับปีส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 60,319,427.19 35,537,954.27 47,348,213.77 38,866,432.58 
จ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (พนัหุน้) 1,921,632.95 1,695,980.68 1,921,632.95 1,695,980.68 
ผลกระทบของหุน้สามญัเทียบเท่าปรับลด     
   ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุน     
   ของบริษทัฯ รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) (พนัหุน้) 15,005.00                     - 15,005.00                     - 
จ  านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัปรับลด (พนัหุน้) 1,936,637.95 1,695,980.68 1,936,637.95 1,695,980.68 
ก าไรต่อหุ้น     
   ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท/หุน้) 0.031 0.021 0.025 0.023 

   ก าไรต่อหุน้ปรับลด (บาท/หุน้) 0.031                     - 0.024                     - 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานไม่มีผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงสถานะใบส าคญั
แสดงสิทธิ เน่ืองจากราคาตามสิทธิสูงกวา่มูลค่ายติุธรรมของหุน้สามญั ซ่ึงไม่มีผลใหก้ าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานลดลง  

26. ส ารองตามกฎหมาย  

บริษทัฯ ไดจ้ดัสรรส ารองตามกฎหมายตามพระราชบญัญติับริษทัมหาชน จ ากดั พ.ศ. 2535 ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 5 ของก าไร
สุทธิประจ าปีหกัดว้ยขาดทุนสะสม (ถา้มี) จนกวา่ส ารองจะมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ 
ส ารองตามกฎหมายไม่สามารถน ามาจ่ายปันผลได ้
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27. กองทุนส ารองเลีย้งชีพพนักงาน   

กลุ่มบริษทัฯ ไดจ้ดัให้มีกองทุนส ารองเล้ียงชีพพนกังานตามความในพระราชบญัญติักองทุนส ารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 และ
เขา้เป็นกองทุนจดทะเบียนโดยไดรั้บอนุมติัจากกระทรวงการคลงั ตามระเบียบกองทุนพนกังานตอ้งจ่ายเงินสะสมเขา้กองทุน
ในอตัราร้อยละ 3 ของเงินเดือน และกลุ่มบริษทัฯ จ่ายสมทบเขา้กองทุนน้ีในอตัราร้อยละ 3 ของเงินเดือนพนกังานเช่นกนั 
กลุ่มบริษทัฯ ไดแ้ต่งตั้งผูจ้ดัการกองทุนรับอนุญาตแห่งหน่ึง เพ่ือบริหารกองทุนให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 2 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบญัญติักองทุนส ารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษัทฯ ได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจ านวนเงิน 1.81 ล้านบาท         
(ปี พ.ศ. 2560: 1.70 ลา้นบาท) 

28. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

รายการค่าใชจ่้ายตามลกัษณะท่ีส าคญั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 ไดแ้ก่ 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 
การเปล่ียนแปลงของสินคา้ส าเร็จรูปและงาน
ระหวา่งท า (1,660,380.67) 749,514.66 (11,279,552.14) 8,406,505.60 

การเปล่ียนเเปลงในตน้ทุนโครงการพฒันา  
อสังหาริมทรัพย ์ (576,110,404.11)   - - - 

ค่าท่ีดิน ค่าท่ีปรึกษาโครงการ และค่าก่อสร้าง 566,067,609.30   - - - 
ซ้ือสินคา้ส าเร็จรูป 301,957,968.00 263,616,766.51 304,041,759.17 263,616,766.51 
วตัถุดิบและวสัดุส้ินเปลืองใชไ้ป 67,018,461.37 63,845,157.65 12,697,219.87 15,864,992.77 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 11,997,778.25 10,845,676.95 5,479,641.74 5,384,895.46 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 109,227,118.87 107,870,019.67 75,398,011.51 71,432,636.28 
ค่านายหนา้ขาย ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 34,163,993.21 36,181,773.75 19,262,594.87 15,682,382.52 
ค่าขนส่งและจดัจ าหน่าย 6,930,216.59 6,231,952.30 5,591,287.66 5,120,608.41 
ค่าเช่าตามสัญญาเช่าด าเนินงาน 14,644,766.29 9,188,366.49 5,114,850.00 4,614,100.00 
ค่าท่ีปรึกษาและค่าบริการวชิาชีพ 5,981,700.53 5,727,086.13 3,765,639.28 2,872,792.02 

29. เงนิปันผลจ่าย 

 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี พ.ศ. 2561 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2561 มีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงาน
ส าหรับปี พ.ศ. 2560 ในอตัราหุ้นละ 0.01 บาท เป็นจ านวนเงินรวม 19.15 ลา้นบาท ซ่ึงมีก าหนดจ่ายในวนัท่ี 22 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2561    
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31. เคร่ืองมือทางการเงนิ 

ก) นโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงนิ 

กลุ่มบริษทัฯ ตอ้งเผชิญกบัความเส่ียงทางการเงินท่ีส าคญัได้แก่ ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย ความเส่ียงจากอตัรา
แลกเปล่ียน และความเส่ียงจากสินเช่ือ กลุ่มบริษทัฯ ไดกู้ย้ืมเงินเพ่ือใชใ้นการด าเนินงานซ่ึงตอ้งจ่ายอตัราดอกเบ้ียแบบ
ลอยตวั รายไดจ้ากการขายและตน้ทุนขายมีบางส่วนท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ และความเส่ียงจากสินเช่ือเกิดจากการท่ี
กลุ่มบริษทัฯ ขายสินคา้โดยใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ 

กลุ่มบริษทัฯ จะพิจารณาเลือกใชเ้คร่ืองมือและอนุพนัธ์ทางการเงินเพ่ือบริหารความเส่ียงดงักล่าวตามความเหมาะสม  

กลุ่มบริษทัฯ ไม่มีนโยบายประกอบธุรกรรมตราสารอนุพนัธ์ทางการเงินเพ่ือการเก็งก าไรหรือเพ่ือการคา้ 

ข) ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้  

กลุ่มบริษทัฯ มีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียเน่ืองจากมีเงินฝากกบัสถาบนัการเงิน เงินลงทุนระยะสั้น หน้ีสินกบัสถาบนั
การเงิน และหุน้กู ้อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินดงักล่าวส่วนใหญ่จดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น 
กลุ่มบริษทัฯ เช่ือวา่ความผนัผวนของอตัราดอกเบ้ียในตลาดในอนาคตจะไม่ส่งผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อผล
การด าเนินงานและกระแสเงินสดของกิจการดงันั้นกลุ่มบริษทัฯ จึงมิได้ใชต้ราสารอนุพนัธ์ทางการเงินเพ่ือป้องกัน
ความเส่ียงดงักล่าว 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 กลุ่มบริษทัฯ มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดั
ตามประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ี
ครบก าหนด หรือวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 

 หน่วย: ล้านบาท 
 งบการเงนิรวม 
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 
 อตัราดอกเบีย้คงที่ อตัราดอกเบีย้   อตัราดอกเบีย้ 
 เม่ือทวง ภายใน มากกว่า ปรับขึน้ลงตาม ไม่มีอตัรา  ที่แท้จริง 
 ถาม 1 ปี 1 ปี อตัราตลาด ดอกเบีย้ รวม (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงนิ        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด -  61.30  -  128.08   2.18   191.56  0.13-2.10 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - -  139.71   139.71  - 
เงินฝากธนาคารติดภาระค ้าประกนั - -  33.50   3.00  -  36.50  0.50-1.50 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือ 
จนครบก าหนด - สุทธิ - -  11.05  - -  11.05  2.22 

หนีสิ้นทางการเงนิ        
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน -  61.46  -  4.62  -  66.08  5.00-11.25 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - -  170.02   170.02  - 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน - สุทธิ - - -  99.33  -  99.33  5.00-6.20 
หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน -  1.57   1.55  - -  3.12  3.81-6.69 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - -  320.10  -  320.10  5.28, 6.65 
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 หน่วย: พนับาท 

 งบการเงนิรวม 
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 
 อตัราดอกเบีย้คงที่ อตัราดอกเบีย้   อตัราดอกเบีย้ 
 เม่ือทวง ภายใน  ปรับขึน้ลงตาม ไม่มีอตัรา  ที่แท้จริง 
 ถาม 1 ปี 1 ถึง 5 ปี อตัราตลาด ดอกเบีย้ รวม (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงนิ        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 50.20         - 27.54 3.43 81.17 0.13-3.30 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน -         -         -              - 87.19 87.19 - 
เงินฝากธนาคารติดภาระค ้าประกนั -         - 32.75              - - 32.75 0.37-1.50 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือ 
จนครบก าหนด - สุทธิ -         - 11.19              - - 11.19 2.22 

หนีสิ้นทางการเงนิ        
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน -         -         - 5.20 - 5.20 5.25-9.25 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน -         -         -              - 104.93 104.93 - 
หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน - 1.54 1.54              - - 3.08 3.99-6.49 

ค) ความเส่ียงจากอตัราแลกเปลีย่น 

กลุ่มบริษทัฯ มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ เน่ืองจากกลุ่มบริษทัฯ มีเจา้หน้ีและรายการซ้ือ
สินคา้ท่ีคาดวา่จะเกิดท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ ไม่มีการ
ป้องกนัความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนของเจา้หน้ีการคา้ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 

อย่างไรก็ตาม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็นสกุลเงินตรา
ต่างประเทศไม่ไดมี้การท าสญัญาป้องกนัความเส่ียงดา้นอตัราแลกเปล่ียน ดงัน้ี 

 หน่วย: บาท  
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 อตัราแลกเปลีย่น ณ วนัที่             
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

สกลุเงนิ 
สินทรัพย์ทาง

การเงนิ  
หนีสิ้นทาง

การเงนิ 
สินทรัพย์ 

ทางการเงนิ 
หนีสิ้นทาง

การเงนิ 
(บาทต่อหน่วยเงนิตราต่างประเทศ) 

อตัราซ้ือ อตัราขาย 

ดอลลาร์สหรัฐอเมริกา 32,214,174.72 14,836,583.74 29,981,540.05 14,925,721.86 32.28 32.61 
ดอลลาร์นิวซีแลนด ์                   - 1,286,527.64               -                 - 21.45 22.07 
ดอลลาร์ออสเตรเลีย                   - 1,830,403.08               -                 - 22.45 23.23 
หยวนจีน                   - 1,025,072.66               - 1,025,072.66 4.66 4.78 

 

ง) ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 

ความเส่ียงดา้นการใหสิ้นเช่ือของกลุ่มบริษทัฯ ไม่มีการกระจุกตวัอยา่งมีนยัส าคญั นโยบายของกลุ่มบริษทัฯ คือ ท าให้
มัน่ใจไดว้า่ ไดข้ายสินคา้ใหแ้ก่ลูกคา้ท่ีมีประวติัสินเช่ืออยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสม 
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จ) มูลค่ายุตธิรรม 

มูลค่ายติุธรรม หมายถึง ราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพย ์หรือจะจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพ
ปกติระหวา่งผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่า  

กลุ่มบริษทัฯ มีการประมาณการมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินตามหลกัเกณฑ ์ดงัน้ี 
- สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้น ไดแ้ก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

ลูกหน้ี และเจา้หน้ี เงินให้กูย้ืม และเงินกูย้ืมระยะสั้น แสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบัญชีท่ี
แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

- สัญญาเช่ามูลค่ายุติธรรมค านวณจากมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดจ่ายในอนาคตคิดลดด้วยอตัราดอกเบ้ีย
โดยประมาณในตลาด ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน 

32. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจจะเกดิขึน้  

32.1 ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาด าเนินงาน 

วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาค่าเช่าท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง รถยนต์และบริการ   
อ่ืน ๆ โดยสญัญามีอายตุั้งแต่ 1 ปี ถึง 5 ปี โดยมีภาระผกูพนัตามสญัญาท่ีจะตอ้งจ่ายในอนาคต ดงัน้ี 
 

ปี หน่วย: บาท 
ภายใน 1 ปี 15,101,798.84 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 14,964,043.92 

32.2 ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 บริษทัยอ่ยมีสัญญาก่อสร้างหลายสัญญา โดยมีภาระผูกพนัตามสัญญาท่ีจะตอ้งจ่ายใน
อนาคตทั้งส้ินรวม 26.72 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560: 25.26 ลา้นบาท) 

32.3 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนกบัสถาบนัการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนกบัสถาบนัการเงิน ดงัน้ี 

  งบการเงินรวม 

  หน่วย: ล้านบาท 

  วงเงิน เบิกใช้ ยังไม่ได้ใช้ 
1) เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 35.70 (4.63)    31.07 
2) เงินกูย้มืระยะส้ัน - ทรัสตรี์ซีท, เลตเตอร์ออฟเครดิต        

   และตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
204.38* (61.46) 142.92 

3) สัญญาซ้ือขายเงินต่างประเทศล่วงหนา้ 35.00                    -    35.00 
4) วงเงินหนงัสือค ้าประกนั  122.63 (48.23) 74.40 
5) เงินกูย้มืระยะยาว 606.72 (320.10) 286.62 
   1,004.43 (434.42) 570.01 

* เป็นวงเงินร่วมกันของบริษทัฯ กับบริษทัย่อยหน่ึงแห่ง 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีหนังสือค ้ าประกันท่ีออกโดยธนาคาร เพ่ือค ้ าประกันการจ่ายช าระ                      
ค่าสินคา้ใหก้บัเจา้หน้ีการคา้บางรายของกลุ่มบริษทัฯ เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 48.23 ลา้นบาท 
วงเงินสินเช่ือดังกล่าวขา้งตน้ ค ้ าประกันโดยเงินฝากธนาคารติดภาระค ้ าประกันของบริษัทฯ และบริษัทย่อยและ 
เงินลงทุนในพนัธบตัรของบริษทัฯ (หมายเหตุ 9 และ 11) 

33. การบริหารจดัการทุน  

วตัถุประสงคใ์นการบริหารจดัการทุนท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทัฯ คือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทางการเงินท่ีเหมาะสมและการ
ด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด าเนินธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่าก ับ 
1.30 ต่อ 1 และ 0.42 ต่อ 1 ตามล าดับ (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560: 0.54 ต่อ 1 และ 0.27 ต่อ 1) 

34. เหตุการณ์ภายหลงัวนัทีใ่นงบการเงนิ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 มีมติอนุมติัใหน้ าเสนอวาระต่อท่ีประชุมสามญั
ผูถื้อหุ้นประจ าปี พ.ศ. 2562 เพ่ือพิจารณาและอนุมติัจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานส าหรับปี พ.ศ. 2561 ในอตัราหุ้นละ 
0.015 บาท เป็นจ านวนเงินรวม 31.96 ลา้นบาท 

35. การจดัประเภทรายการในงบการเงนิ 

กลุ่มบริษทัฯ ไดมี้การจดัประเภทรายการบญัชีบางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัการจดัประเภทรายการบญัชีในปีปัจจุบนั ซ่ึงไม่มีผลกระทบต่อก าไรสุทธิหรือส่วนของผูถื้อหุน้ การจดัประเภท
รายการใหม่มีดงัต่อไปน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม 
รายการบัญชี ตามรายงานไว้ จ านวนที่จัดประเภท ตามที่จัดประเภทใหม่ 

งบแสดงฐานะการเงิน    
หนี้สินหมุนเวียน    
เงินประกนัผลงาน                  - 1,723,847.47 1,723,847.47 
หนี้สินไม่หมุนเวียน    
เงินประกนัผลงาน 1,723,847.47 (1,723,847.47)                  - 

36. การอนุมตังิบการเงนิ 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 21 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 
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